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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Botanikern far

Forvaltningsberattelse oo ™""

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriittsforeningen registrerades 2005-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att fsreningens ekonomi dr langsiktigt hdllbar.

I resultatet ing#r avskrivningar med 747 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 32 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Goteborgs Tuve 15:20 i Gdteborgs Kommun och innehaller 8 st bostadshus i tvé vaningar
och 7 st bostadshus i tre vdningar med 43 bostadsligenheter upplétna med bostadsrétt och 1 st gemensam verktygsbod
samt 1 sophus. Fastighetens adress 4r Kamomillvégen 1-51 och Vaxthusvégen 11-45 i géteborg. Fastigehterna
fardigstilldes under 2006.

Fastigheterna &r fullvéirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kék 11
3 rum och kok 8
4 rum och kok 23
5 rum och kdk 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 45
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Total tomtarea 9208 m?

Total bostadsarea 4078 m?
Arets taxeringsvirde 104 000 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde. 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 237 tkr och planerat underhall for 959 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer el . 99 804
Huskropp utvéndigt, fasader 240 572
Ovrigt 440 363

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Vi har konverterat resterande gardsbelysning, armaturer pa balkonger, uteplatser och entréer till LED i juni méanad.

Vi har étgiirdat rostangrepp pé vara trappor, balkarna dver carportarna &r bytta och kompletterade med avr1nn1ng31 dnna
och vi har bytt ut brevlddefistena. Tva trappavsatser har bytts ut helt pd Véxthusvégen.

‘ Arbete med att se Sver status pa dorrar och fonster har paborjats. Flera brader pa forrad och mellanviggar har ruttnat -
och arbete att byta ut och méla dessa har ocksé péborjats.’

OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har genomfdrts, en del sotning kunde genomfras medan andra hade dolda
\inspektionsluckor s8 att det inte gick att &tgirda. Filter till samtliga har ldmnats ut eller bytts vid OVKn.

Vi har haft tva Tridgérdsdagar som béda har varit bra genomforda med god ﬁppslutning av medlemmarna och
- innergarden har kunnat héllas i relativt gott skick. Vi 6verldmnade gardens hickklippning till Riksbyggen da det #r for
mycket jobb for oss att gra detta sjélva.

Kommande arbeten:
.+ Goteborgs Méleri ska gora forbéttringsarbeten pa fasadmélningen dér underlaget kritat sig pé ett antal stéllen. Slutlig
\utvirdering av testfirg gors under véren, preliminért ség det bra ut under hosten.

- Under stdmman 2022 rgstades forslag igenom att installera laddstolpar p4 alla parkeringsplatser. Detta ska ske under

22023, s8 snart vi fatt tillstdnd att utéka var elkapacitet. lesbyggen har en projektledare for oss och vi hoppas att arbetet
blir klart under véren. M
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Post OrdfGrande 2023
Johan Persson Sekreterare 2024
Maria Ekblad Vice ordférande 2024
Anette Magnusson Ledamot 2023
My Hyltegren Ledamot 2024
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Lindberg Suppleant 2023
Frida Wenzel Suppleant 2024
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2023
Revisorer och dvriga funktionfrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyré Extern revisor 2023
Fortroendevald
Mats Beckman revisor 2023
Fortroendevald
Per Liedman revisorssuppleant 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Akerberg 2023
Rolf Persson 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Ordférande har ordet:

2022 blev ett bittre ar med avseende pa Corona-situationen och vi har kunnat ha fysiska styrelseméten och flera
reparationsarbeten som vi véntat pd att fi genomforda har dntligen kunnat utforas.

Diéremot blev det plotsligt krig i Ukraina och mycket i vér vardag blev paverkat under sommaren framst, plétsligt har vi
en dverraskande hog inflation och réanteldget forsamrades betydligt infor vara forestaende omsittningar av 1dn. Ovanpé
det rusar elpriserna och alla brénslesorter 4r nu skyhdga vilket paverkar oss alla pa olika sétt.

I samband med omséttning av ett av lanen i september fick vi beviljat att pausa den &rliga amorteringen om 100 000 kr
och vi har ocksa fatt beviljat att utdka samma 1&n med 1 mkr for att técka upp for installationen av elladdsstolparna.
Utokningen av lanet gor vi forst nér vi ser att vi behdver det, var strategi #r att de 18n som sitts om viljer vi rorlig réinta
for och hoppas att situationen foréndras inom nagot &r.

Arsavgifterna har dirfor hojts med 7% vilket dnd4 &r under radande inflationsniva som ligger runt 9-10% i skrivande
stund. Vi rdknar med att de reparationer vi planerat for inryms i var budget, men utvérdering far goras lidngre fram i var.
Vi hoppas att vi inte behdver hoja avgifterna dnnu en gang under 2023 men frédmst rénteldget styr dver hur mycket
pengar vi kommer att ha for vara driftskostnader, reparationer och de kostnader som uppstér i samband med
installationen av elladdstolpar pa parkeringarna.

Styrelsen ser fram emot 2023 och att vi ska kunna genomfora det som planerats.

W
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 69 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2022-01-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija arsavgiften
med 7,0 % fradn och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2999 2950 2 895 2 840 2 846
Resultat efter finansiella poster -714 -1213 -1265 -4,6 -106
Arets resultat -714 -1213 -1265 -4,6 -106
Resultat exklusive avskriviingar 32 -466 -518 742 643
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 202 156 156 154 130
Balansomslutning 87 965 88 648 89 954 91351 91 342
Soliditet % : 53 54 54 55 55
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 719 705 691 678 678
Rinta, kr/m? v 202 184 199 204 269
Underhéllsfond, kr/m? 10 0 155 384 261
Lén, kr/m? 9885 9903 9928 9952 9977

Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter. )

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. "
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Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp-id drets biorjn ' 51115 000 0 2156491 1212705

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1212705 1212705

Reservering underhallsfond 822 000 -822 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -780 739 780 739

Arets resultat 714 331

Vid arets slut 51115000 41261 -3 410 457 -714 331

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

-3369 197
=714 331
-822 000

780 739

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-4 124 789

Att balansera i ny riikning i kr

- 4124789

_ Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och bélansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2998 542 2950291
Ovriga rorelseintikter Not 3 234 601 7 842
Summa rorelseintiikter 3233143 2 958 133
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 964 796 -2 270265
Ovriga externa kostnader Not 5 -344 669 -324 950
Personalkostnader Not 6 -80 767 -80 065
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -746 706 -746 706
Summa rorelsekostnader -3 136 939 -3 421 986
Rorelseresultat 96 205 -463 853
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar 2 064 2 064
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 9426 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -822 026 -750 916
~ Summa finansiella poster -810 536 -748 852
Resultat efter finansiella poster -714 331 -1 212 705
Arets resultat -714 331 -1212 705'“,



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 86 367 283 87 113 989
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 86 367 283 87 113 989
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 21500 21500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21 500
Summa anliggningstillgadngar 86 388 783 87 135 489
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 57 009 57 874
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 359 385 139 993
Summa kortfristiga fordringar 416 394 197 867
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1160 162 1314532
Summa kassa och bank 1160 162 1314 532
Summa omsittningstillgangar 1576 556 1512 399
Summa tillgangar 87 965 340 88 647 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 115000 51115000

Fond for yttre underhall 41 261 0

Summa bundet eget kapital 51 115 000 51 115 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 410 457 -2 156 491

Arets resultat -714 331 -1212 705

Summa fritt eget kapital -4 124 789 -3 369 196

Summa eget kapital 47 031 472 47745 803

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 675 000 26 655 000

Summa langfristiga skulder 10 675 000 26 655 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 635 000 13 730 000

Leverantorsskulder 78 147 17 765

Skatteskulder 6 181 4767

Ovriga skulder 4650 609

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter Not 16 534 890 493 944

Summa kortfristiga skulder 30 258 868 14 247 085

Summa eget kapital och skulder 87 965 340 88 647 889
e
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskiner och inventarier Linjar 10 w

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2933196 2 875692
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Vattenavgifter 53 346 62 599
Summa nettoomsittning 2998 542 2950 291
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 24332 7 842
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -11 0
Ovriga rorelseintikter 240 0
Forsékringserséttningar 210 040 0
Summa 6vriga rorelseintakter 234 601 7 842
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -958 605 -1 478 437
Reparationer -237 132 -112 090
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -65 317 -62 737
Forsékringspremier -54 998 -53 648
Kabel- och digital-TV =71 726 -69 633
Aterbéring frin Riksbyggen 5200 4300
Obligatoriska besiktningar -102 439 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 095 -65 152
Sno- och halkbekdmpning -76 105 -133 711
Forbrukningsinventarier -59 099 -6 245
Vatten -137 155 -110 174
Fastighetsel -13 867 -18 751
Sophantering och atervinning -173 498 -160 882
Forvaltningsarvode drift - -10 961 -3 105
Summa driftskostnader -1 964 796 -2 270 265#
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration =275 473 -267 922
Styrelsearvode -10 670 -10 671
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -20 500
Ovriga forvaltningskostnader -10 494 -10 000
" Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -18 853 -8 568
Kontorsmateriel 0 -2 099
Serviceavgifter -1 720 -2 580
Bankkostnader -2 460 -1910
Ovriga externa kostnader 0 =700
“Summa 6vriga externa kostnader -344 669 -324 950
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Sammantradesarvoden -55 050 -53 810
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 638 -8 240
Sociala kostnader ‘ -17 079 -18 015
Summa personalkostnader -80 767 -80 065
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -746 706 -746 706
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -746 706 -746 706
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter frén bankkonton 9426 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 426 0



Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa andra langfristiga fordringar
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -822 026 -750916
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -822 026 -750 916
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 85000 000 85000 000
Mark 8 700 000 8700 000
93 700 000 93 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 700 000 93 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 586 011 5 839 305
-6 586 011 -5 839 305
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -746 706 -746 705
' -746 706 -746 705
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 332 717 -6 586 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 367 283 87 113 989
Varav
Byggnader 77 667 283 78 413 989
Mark 8 700 000 8700 000
Taxeringsvarden
Bostéder 104 000 000 86 000 000
" Totalt taxeringsvérde 104 000 000 86 000 000
varav byggnader 76 000 000 58 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 21500 21 500
21500 21500



Not 12 Ovriga fordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 35735 33718
Momsfordringar 0 3656
Andra kortfristiga fordringar 21274 20 500
Summa 6vriga fordringar 57 009 57 874
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 61 683 54 998
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 040 67215
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 622 17 780
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter, forsikring 210 040 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 359 385 139 993
Not 14 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto 1160 162 1314532
Summa kassa och bank 1160 162 1314 532

~ Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 40310 000 40 385 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -29 635 000 -13 730 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 675 000 26 655 000

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,34% rorlig 13730 000,00 0,00 75 000,00 13 655 000,00
SWEDBANK 3,70% 2023-03-13 15980 000,00 0,00 0,00 15 980 000,00
STADSHYPOTEK 0,63% 2024-09-30 10 675 000,00 0,00 0,00 10 675 000,00
Summa 40 385 000,00 0,00 75 000,00 40310 000,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efier balansdagen som kortfvistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbanks lan om 29 635 000 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens Idnefinansiering dir ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 000 13 000
Upplupna rintekostnader 46 312 45111
Upplupna elkostnader 1483 2401
Upplupna vattenavgifter 36 360 32050
Upplupna kostnader for renhallning 24152 18 721
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden ' 39 500 39000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 104 846 56 413
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 249 237 272 248
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 534 890 493 944
Not 17 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 42 635 000 42 635 000

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rdakenskapsaret utgang
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Riksbyggen Brf Botanikem, org.nr. 716444-9931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf
Botanikern for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens G6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. '

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

'«



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning fér Riksbyggen Brf Botanikern fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ¢vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och fgrvaliningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, ach dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdame och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den 241 G 2023
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
férmogenhet).

Bransletilldgg A

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan l1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen-ga'i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar. :

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat velksamhetsai I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Fowaltmngsbelattelsens innehall
regleras i Bokfor mgsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre in de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder )
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan. '

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot .
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt pé hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet & litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stéllda sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatréikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréitsforening dr i normalfallet inte fsremal f5r inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintikter dr -
skattefiia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 Ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. o
Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osékert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse &r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B R F B Ota n I ke rn for RB BRF Botanikern i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 . = ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn Tor helba Livel
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< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60
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