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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Goliat, 769636-0168, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr).

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata 40 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegransning pa fastigheten
Hjallbo 31:9 i Géteborg kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket per den 26 feb 2018. Nuvarande stadgar registrerades 23
jan 2019.

Foreningen har sitt sate i Géteborg kommun.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2022 var 51 (56) stycken.

Under 2022 har styrelsen i sin helhet bytts ut och den nya styrelsen tilltratt efter arsstdmman den 27
mars 2022.

Under aret har vi haft tvda gemensamma staddagar, en under varen och en under hésten. Dessa dagar
har medlemmarna i féreningen gemensamt tagit hand om skétsel av gemensamma ytor. Vi har dven
kunnat genomfdra ett gldggmingel i december, dar styrelsen bjudit in medlemmar att ses och fika
tillsammans.

Under aret har samma entreprendrer som tidigare anlitats for skotsel av utemiljé. REX Entreprenad har
ansvarat for grasklippning och tradgardsskoétsel i gemensamma ytor under sommaren. Under vintern
har Sven-Ingvar Johansson ansvarat for snoréjning och halkbekampning. Ett nytt avtal har tecknats
med Berghogens roér AB for underhall och service av bergvarme. Serviceavtal med Securitas har
fortlopt med tillagd stérningsjour.

Under varen har laddstolpar installerats till 18 av foreningens parkeringsplatser. Dessa blev
slutbesiktigade och godkanda under augusti manad och ar nu i bruk. Pa stamman 27 mars 2022
rostades aven igenom att ta in offerter for att installera kodlas till gemensamma utrymmen. D4 priset
for arbetet dversteg det medlemmarna réstat igenom pa arsstdmman genomfordes detta ej.

Under aret har vi haft tva-ars besiktning, aven besiktning av mark, samt fatt besok av
miljoforvaltningen. Efter dessa besiktningar har medlemmar fatt atgarder genomférda av BoKlok.
Styrelsen har genomfort atgarder efter besok av miljéférvaltningen, och invantar aterbesok fran dem.

Miljorummet har forbattrats under aret, aven om det skett felsorteringar vid tillfallen. Da vi besvarats av
dalig lukt har luftrenare kdpts in vilket forbattrat miljon mycket. Det har vid tillfallen lamnats mdbler och
ovrigt avfall som ej ska sorteras i miljorummet. Detta har styrelsen atgardat, det finns dock ett behov
av att medlemmar tar stérre ansvar och sjalva hanterar sadant avfall.

Beslut fattades av styrelsen att filterbyte fran och med hésten 2022 ingar i medlemsavgiften, nagot
som underlattat fér medlemmar och styrelsen.
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Styrelsen

Vald styrelse pa stdmman den 10 maj 2021

Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Valberedning
Valberedning

Vald styrelse pa stdmman den 12 mars 2022

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Kassor

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Valberedning
Valberedning

Revisor

Khalil Botani
Sandra Ostlundh
Vernesa Slatina
Adam Asi
Merwan Badili

Ingimar Jonasson
Admir Kadunic
Sabriya Shwani
Allan Acib

Jonas Franzén
Ingimar Jonasson

Frida Sverrisdottir
Nina Yavari
Emma Alvéus

Nhi Tran

Sandra Ostlundh
Sabriya Shwani
Admir Kadunic
Ingimar Jonasson

Allan Acib
llir Hajredini

Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson
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Den nya styrelsen fick éverlamning av den avgaende styrelsen och konstituerade sig 31 mars 2022.

Fran detta datum har den nya styrelsen tagit 6ver samtliga uppgifter.

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har haft tolv (nio) styrelsemdéten under verksamhetsaret 2022, varav tre hallts av den
avgaende styrelsen innan féreningsstdmman och nio av den nytillsatta styrelsen.

Styrelsen har beviljat nio (sju) stycken éverlatelser under aret.

Styrelsen har under aret hanterat ett antal ansékningar om andrahandsutyrningar fran medlemmar.

De nya medlemmarna hélsas valkomna och de avflyttande lyckdnskas i framtiden.
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Fastighetsbeteckning: Hjallbo 31:9, Goteborg kommun

Adress: Gropens Lillgatan 21-25, 31-41, 20-34, 40-50, 60-68,427 37 Angered
Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 40 lagenheter i 5 flerbostadshus i 2 vaningsplan

Total boyta: 2 608 m?

Parkering 44 parkeringsplatser pa fastigheten varav 3 hkp

Lagenhetsfordelning

1roka31m? 4 st
2rok a 55 m? 14 st
3roka72m? 12 st
4 rok a 85 m? 10 st

Oversikt och nyckeltal Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1873990 1799 593 1502 938 0
Resultat efter finansiella poster -298 804 -17 563 160 364 0
Soliditet, % 64,7 64,6 65 41
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 690 690 690 0
Lan 12 326 12410 12494 0
El 134 82 X X
Vatten 41 34 X X
x) da det inte var drift fullt ut dessa ar har inga nyckeltal tagits fram fér dessa ar.
Forandringar i eget kapital
Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 59 600 000 58 064 107 364 -17 592
Resultatdisp enl stdammobeslut -17 562 17 562
Avsattning fond fastighetsunderhall 78 240 -78 240
Arets resultat -298 804
Vid arets slut 59 600 000 136 304 11 562 -298 834
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat 11 562
arets resultat -298 804
Totalt -287 242
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for foreningens hus 78 240
balanseras i ny rakning -365 482
Summa -287 242

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomsattning 2 1873990 1799 593

Ovriga rérelseintakter 954 4 431

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1874 944 1804 024

Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3 -810 853 -616 610

Ovriga externa kostnader 4 -162 676 -117 456

Personalkostnader 5 -39 000 -35 445

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6,7 -780 993 -749 570

Summa rérelsekostnader -1 793 522 -1 519 081

Rorelseresultat 81422 284 943

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -380 226 -302 506

Summa finansiella poster -380 226 -302 506

Resultat efter finansiella poster -298 804 -17 563

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -298 804 -17 563

Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -298 804 -17 563
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 90 195 747 90 945 317
Inventarier, verktyg och installationer 7 125 696 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 90 321 443 90 945 317
Summa anldggningstillgangar 90 321 443 90 945 317
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 76 517 24 568
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 396 60 006
Summa kortfristiga fordringar 134 913 84 574
Kassa och bank

Kassa och bank 1487 074 1529 072
Summa kassa och bank 1487 074 1529072
Summa omsattningstiligangar 1621 987 1613 646
SUMMA TILLGANGAR 91 943 430 92 558 963
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 59 600 000 59 600 000
Fond fastighetsunderhall 136 304 58 064
Summa bundet eget kapital 59 736 304 59 658 064
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 562 107 364
Arets resultat -298 804 -17 563
Summa fritt eget kapital -287 242 89 801
Summa eget kapital 59 449 062 59 747 865
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 10915 000 21 830 000
Summa langfristiga skulder 10915 000 21 830 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 21 231 565 10 534 905
Forskott fran kunder 0 13772
Leverantorsskulder 48 702 99 508
Ovriga skulder 0 24 568
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 299 101 308 345
Summa kortfristiga skulder 21 579 368 10 981 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 943 430 92 558 963
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter 1799 593 1799 593
Bilplats med laddstolpe exkl moms 1248 0
Utdebitering medlem moms 12 497 0
Filter 60 652 0
Summa 1873 990 1799 593
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Not 3 Drift och underhallskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 349 649 213 937
Vatten och avlopp 107 106 89 066
Renhallning 102 516 82 061
Snoréjning/sandning 43 550 43 663
Fastighetsskotsel 80 338 46 438
Reparation och underhall 24 615 82 048
Ovriga driftskostnader 941 3020
Filterkostnad 31 669 0
Fastighetsforsakring 47 167 45 727
Serviceavtal 23 302 10 650
Summa 810 853 616 610
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 13 225 0
Ersattning revisor 28723 14 704
Ovriga féreningskostnader 24 117 18 521
Ourliving 7 500 0
Administrationskostnader 59 396 57 220
Bankkostnader 3162 2509
Advokat och rattgangskostnader 7215 0
Ovriga externa tjanster 19 338 24 502
Summa 162 676 117 456
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 30 000 27 500
Summa 30 000 27 500
Sociala kostnader 9 000 7 945
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Not 6 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 92 297 000 92 297 000
92 297 000 92 297 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets borjan -1 351 683 -602 113
- Arets avskrivning enligt plan -749 570 -749 570
-2 101 253 -1 351683
Redovisat véarde vid arets slut 90 195 747 90 945 317
Bokfort varde byggnader 72 855 747 73 605 317
Bokfort varde mark 17 340 000 17 340 000
90 195 747 90 945 317
Taxeringsvérde
Byggnader 34 000 000 34 000 000
Mark 5 800 000 5800 000
Totalt 39 800 000 39 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 0 0
-Nyanskaffningar 157 119 0
Vid arets slut 157 119 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 0 0
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -31423 0
Vid arets slut -31423 0
Redovisat varde vid arets slut 125 696 0
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-12-15 4,04% 10 316 565 10 534 905
SBAB 2023-02-14 0,95% 10 915 000 10 915 000
SBAB 2025-02-14 1,02% 10 915 000 10 915 000
32 146 565 32 364 905
Varav kortfristig del inom 1 ar -21 231 565 -10 534 905
Kvarstaende langfristig del 10 915 000 21 830 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 31273 205 31491 545

Féreningen har tva lan som forfaller under 2023.
Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och lanet kommer omséttas pa férfallodagen
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sédkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 32 747 000 32 747 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 7 052 0
Forutbetalda avgifter 156 923 190 581
Arvode med sociala avgifter uppskattad 39 000 35 446
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 81126 67 318
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

299 101 308 345

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Beslut har dven fattats i slutet av aret att h6ja medlemsavgiften till foljd av stigande kostnader for

foreningen pa grund av rantor och elpriser.

Underskrifter

Angered 2023

Frida Sverrisdottir Nina Yavari
Styrelseordférande
Emma Alvéus Nhi Tran

Var revisionsberattelse har [amnats 2023
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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