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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stAmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF

am u N .d k : [d ] .
Forvaltningsberattelse . iz

rdkenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 442 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 141 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Olivedal 7:18 i Goteborgs kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 65 ldgenheter
och 1 lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1984.

Fastighetens adress &r Nordenskitldsgatan 23-25 i Géteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rokv 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
1 | 27 28 3 5 65

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage
1 24
Total tomtarea: 2 290 m?
Total bostadsarea: 5031 m?
Total lokalarea: 478 m?
Arets taxeringsvirde 170 586 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 150 688 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Restaurang 201 2023-10-31

Intikter frén lokalhyror utgdr ca 10 % av féreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhéll for 103 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhéll”.

Tidigare utfort underhall

Underhéllsarbete 2015

-Hogtrycksspolning av stickledningar fran tvittstéll och golvbrunnar i badrum och kok har genomforts.

-Ett aktivt brandskyddsarbete har genomforts vilket bland annat resulterat i att samtliga ldgenhetsinnehavare har
erbjudits rekommenderat antal brandvarnare till sina ldgenheter.

Kostnaderna for brandvarnarna stod foreningen for.

-Det har installerats en cirkulationspump till virmesystemet samt en pump till varmvattensystemet.

-Diverse méalningsarbeten har utforts.

-Viggen vid parkeringsuppfarten har under aren blivit fuktskadad. Fukten har uppkommit genom dagvattenledning pé
ostsidan av Gardshuset vid 6vergéngen till garaget, har gatt isér.

Ledningen ar nu reparerad. I samband med det arbetet har tradgardsrabatten, stddmuren samt nedgéngen till
grannfastigheten ocksé sanerats mot fukt.

Underhallsarbete 2016

-Garaget har genomgatt en omfattande renovering. I samband med detta gjordes dammbindning,
Viggar mélades och det drogs upp nya parkeringslinjer med nya platsnummer.

-Ny asfaltsbeldggning gjordes fran gatan till garaget

-Reparation och malning av fonster pé gardshus

-En ny rokgasfldkt har installerats

Underhéllsarbete 2017

-Bléstring och mélning av tak pa gardshuset

-Digital TV anslutning till samtliga hushall

-Tva fliktaggregat som reglerar vart flaktsystem i gardshuset

Underhéllsarbeten 2018

-Diverse malningsarbete

-Forebyggande atgarder att minska till inbrott i vara fastigheter

-Systematiskt brandskyddsarbete

-Byte av armaturer i garaget (LED-lampor kommer att ge béttre ljus och sparar energi)
-Tva nya flaktaggregat

-Byte av virmepump samt el- och rorarbeten.

-Gruppavtal ar tecknat med Com Hem gillande bredband.

Underhéllsarbete 2019

-Installerat ett filtersystem som renar kall- och varmvatten
-Inbrottssdkrat dorrar till garage och forrad.

-Renovering av 3st soprum.

-0.V.K. Ventilationskontroll. (samtliga lagenheter).
-Forankrat 16sa stenblock fran berget bakom gardshuset.

Underhéllsarbete 2020
-Huskropp, renovering av tegelfasad m.m.
-Innegard
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Underhallsarbete 2021

-Byte av avlopp

-Filterbyte ventilation

-Montering av nodtelefoner 1 hissar

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Mélning gemensamma utrymmen 29 750
Byte av kranar till vattenintag 72 925

Dessutom har foreningen utfort nedanstiende:
-Uppsittning av regnskydd dver dagsljusbrunn vid 23B
-Utbyte av trasig mangel i 25

- Rensning av avluftning till avlopp i 23

Planerade underhall:

- Byte av hissvajrar

- Renovering av fasad mot gatan

- Uppdatering av ventilationssystemet
- Takrenovering

- Byte av porttelefonsystem

Ordforande har ordet:

Foreningen har fortsatt god ekonomi. Okande utgifter, frimst pd grund av kraftigt hojda kostnader for réntor och
energi, har emellertid gjort att styrelsen sett sig tvungen att infor 2023 héja avgifterna samt hyran for
garageplatser.

Fragan om installation av solpaneler har diskuterats ldnge inom styrelsen. Prisokningen inom det omradet de

senaste tva dren varit stor. Darfor torde en fornyad och fordjupad analys erfordras innan styrelsen kan ta stillning
till om ett forslag om detta skall presenteras for medlemmarna.

Anders Uppstrom
Ordforande
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Uppstrom Ordforande 2024
Vanja Fridhammar Sekreterare 2023
Kristin Palsdottir Vice ordférande 2023
Ulf Johansson Ledamot 2023
Parasto Narimani Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Joacim Widlund Suppleant 2024
Marcus Sjolin Suppleant 2024
Ulla Ekstrand Suppleant 2023
Jenny Berg Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Edward Lindhagen Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Matilda Wallin 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Evija Sundman 2023

Martin Sektnan 2023

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har Investeringar har gjorts i form av laddboxar till 10 av platserna i garaget. Kostnaden for detta
har beriknats bli avbetalat av anvéndarna pé ca 10 ar.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér

till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgér till 92 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2023-01-01.

Parkeringsavgiften hojs med ca 50% fran och med 2023-09-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 490 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 3350 3353 3281 3341 3608 3599
Resultat efter finansiella poster 700 306 -472 81 676 1 052
Avsittning till underhallsfond 124 115 109 109 57 57
kr/m?

Balansomslutning 43295 42854 43315 44236 45947 46 099
Soliditet % 41 40 39 39 38 36
Arsavgiftsniva for bostider, 490 490 490 490 545 545
kr/m?

Driftkostnader, kr/m? 272 372 468 417 354 306
Driftkostnader exkl underhall, 259 294 256 362 287 216
kr/m?

Rénta, kr/m? 54 21 31 40 27 22
Lan, kr/m? 4 486 4 548 4706 4764 5094 5242

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets bérjan 5205 629
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

5258355

650 000

-102 675

6353 576
306 159
-650 000

102 675

306 159
-306 159

699 685

Vid arets slut 5205 629

5805 680

6112410

699 685

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

6 659 734
699 685
-650 000
102 675

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdimman:

6 812 094

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3349 637 3352510
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 972 56 125
Summa rorelseintikter 3390 609 3 408 635
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 422 694 -1 948 508
Ovriga externa kostnader Not 5 -462 426 -466 307
Personalkostnader Not 6 -148 753 -178 334
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -441 540 -439 860
Summa rorelsekostnader -2 475 412 -3 033 009
Rorelseresultat 915 197 375 627
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 27 648 27 648
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 40 100 14 583
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -283 260 -111 699
Summa finansiella poster -215 512 -69 468
Resultat efter finansiella poster 699 685 306 159
Arets resultat 699 685 306 159
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 36 163 128 36 588 488
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 210 588 25 208
Summa materiella anldggningstillgangar 36373 716 36 613 696
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 288 000 288 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 288 000 288 000
Summa anlidggningstillgangar 36 661 716 36 901 696
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 161 872 164 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 159 104 173914
Summa kortfristiga fordringar 320 976 338 473
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6312913 5613 690
Summa kassa och bank 6312913 5613 690
Summa omsittningstillgdngar 6 633 889 5952 163
Summa tillgangar 43 295 605 42 853 860
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5205 629 5205 629

Fond for yttre underhall 5805 680 5258 355

Summa bundet eget kapital 11 011 309 10 463 984

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 112 409 6353576

Arets resultat 699 685 306 159

Summa fritt eget kapital 6 812 094 6 659 734

Summa eget kapital 17 823 403 17 123 718
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 24 715 841 25 054 066

Leverantorsskulder 249 668 230 151

Ovriga skulder Not 18 69 700 73 125

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 436 992 372 799

Summa kortfristiga skulder 25 472 201 25730 141

Summa eget kapital och skulder 43 295 605 42 853 860
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 69550 2l 152
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 441 540 439 860

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1141 224 746 019
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 17 497 -77 008

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 80 285 106 030

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1239 006 775 040
Investeringsverksamheten

Investeringar i laddboxar -201 559 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -201 559 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -338 225 -873 225

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -338 225 -873 225

Arets kassaflode 699 223 -98 185

Likvidamedel vid arets borjan 5613 690 5 711 875

Likvidamedel vid arets slut 6312913 5613 690
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Maskiner och inventarier Linjdr 5
Installationer Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 2 467 080 2 467 080
Hyror, lokaler 345 840 345 840
Hyror, garage 172 920 172 390
Rabatter -3 403 0
Briénsleavgifter, bostidder 347 520 347 520
Sophiamtningsavgifter 9 840 9 840
Debiterad fastighetsskatt 9 840 9 840
Summa nettoomséttning 3349 637 3352 510

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 24 623 38 942
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -4 -9
Ovriga rorelseintikter 16 353 17 192
Summa dvriga rorelseintakter 40 972 56 125

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -102 675 -410 635
Reparationer -133 479 -359 098
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -134 595 -131 715
Forsakringspremier -52 727 -50 846
Kabel- och digital-TV -94 060 -94 550
Aterbiring fran Riksbyggen 4 800 4 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -10 650
Hiss service och besiktning -61 143 -46 637
Bevakningskostnader -4 359 -7 235
Ovriga utgifter, kopta tjénster -16 657 -18 650
Forbrukningsmaterial -3 461 -10 141
Vatten -180 678 -190 384
Fastighetsel -142 919 -121 322
Uppvéarmning -358 314 -385 631
Sophantering och atervinning -129 927 -113 897
Forvaltningsarvode drift -12 500 -1 518
Summa driftskostnader -1 422 694 -1 948 508
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -391 935 -382 989
IT-kostnader -6 197 -6 726
Styrelsearvode -12 975 -10 040
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -22 116
Ovriga forvaltningskostnader -1 759 -3 750
Inkassokostnader 0 -434
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 571 -23 539
Kontorsmateriel -2 094 -3 065
Telefon och porto -2 755 -6 008
Tidskrifter och facklitteratur 0 -451
Medlems- och foreningsavgifter -2 600 -3 900
Bankkostnader -2 540 -2 590
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa ovriga externa kostnader -462 426 -466 307
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstillda -24 189 -8 996
Styrelsearvoden -77 885 =77 360
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -23 431 -64 730
Ovriga kostnadsersittningar -4 500 0
Pensionskostnader -480 0
Sociala kostnader -18 267 -27 248
Summa personalkostnader -148 753 -178 334
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -406 763 -406 763
Avskrivning Markanlédggningar -18 597 -18 597
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 500 -14 500
Avskrivning Installationer -1 680 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -441 540 -439 860
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 27 648 27 648
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 27 648 27 648
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 7 164 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 264 101
Ovriga rinteintékter 32672 14 482
Summa odvriga rénteintékter och liknande resultatposter 40 100 14 583
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -283 260 -111 699
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -283 260 -111 699
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 388 145 41 388 145
Byggnadsinventarier 61879 61 879
Mark 3200 000 3200 000
Tillkommande utgifter 2262799 2262 799
Markanldggning 92 984 92 984
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 47 005 807 47 005 807
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 043 049 -7 636 286
Byggnadsinventarier -61 879 -61 879
Tillkommande utgifter -2262 799 -2 262 799
Markanldggningar -49 591 -30 995
-10 417 319 -9 991 959
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -406 763 -406 763
Markanldggningar -18 597 -18 597
-425 360 -425 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 842 678 -10 417 319
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 163 128 36 5388 488
Varav
Byggnader 32938333 33 345 096
Mark 3200 000 3200 000
Markanldggningar 24 796 43 392
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Taxeringsvarden

Bostdder 167 000 000 147 000 000
Lokaler 3586 000 3 688 000
Totalt taxeringsvarde 170 586 000 150 688 000
varav byggnader 71622 000 63773 000
varav mark 98 964 000 86 915 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 105 080 105 080
Installationer 268 001 268 001
373 081 373 081
Arets anskaffningar
Installationer 201 559 0
201 559 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 574 640 373 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =79 872 -65 372
Installationer -268 001 -268 001
-347 873 -333 373
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -14 500 -14 500
Installationer -1 680
-16 180 -14 500
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -94 372 =79 872
Installationer -269 681 -268 001
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -364 053 -347 873
Restvédrde enligt plan vid arets slut 210 587 25 208
Varav
Maskiner och inventarier 10 708 25208
Installationer 199 879
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
576 andelar a 500 kr Intresseforeningen 288 000 288 000
Summa andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 123 465 126 345
Skattekonto 38 407 38214
Summa 6vriga fordringar 161 872 164 559
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 59 054 52727
Forutbetalt forvaltningsarvode 97 984 97 674
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 066 23 513
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 104 173 914
Not 16 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 12 583 7957
Bankmedel 5417222 4 884 683
Transaktionskonto 883 108 721 051
Summa kassa och bank 6312913 5613 690
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 715 841 25 054 066
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 24 715 841 25 054 066
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan Arets Utg.skuld
amorteringar
NORDEA 2023-03-23 5942 060,00 0 81 780,00 5 860 280,00
NORDEA 2023-09-20 7 032 000,00 0 96 000,00 6936 000,00
NORDEA 2023-12-05 12 059 561,00 140 000,00 11919 561
Summa 25033 621 0,00 317 780 24715 841,00

*Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Ddrfor redovisar vi Nordeas lan om 24 715 841 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar. Foreningen beriknas amortera ca 317 780 kr per dr:
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Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 21 941 21 941
Ovriga skulder 570 570
Skuld sociala avgifter och skatter 47 189 50 564
Avrikning hyror och avgifter 0 50
Summa o6vriga skulder 69 700 73125

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 16ner 13 235 16 576
Upplupna sociala avgifter 1149 1 846
Upplupna réntekostnader 35350 5205
Upplupna elkostnader 16 662 11513
Upplupna vattenavgifter 16 769 5906
Upplupna varmekostnader 54 543 58 604
Upplupna kostnader for renhéllning 8 807 9 568
Upplupna revisionsarvoden 19 750 18 750
Upplupna styrelsearvoden 12 975 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 257 752 244 831
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 436 992 372799
Not 20 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 40 258 000 40 258 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrdffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Brf Nordenskidldsgatan 23-25, org. nr 716408-6766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Nordenskidldsgatan 23-25 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Nordenskidldsgatan 23-25
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Edward Lindhagen
Fdrtroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det héir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och férsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvédrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening. '

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran péa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte féatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1422 694 1 948 508
Ovriga externa kostnader 462 426 466 307
Personalkostnader 148 753 178 334
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 441 540 439 860
anléggningstillgingar

Finansiella poster 215512 69 468
Summa kostnader 2 690 924 3102 477

826 690,00

441 540,00

E 4

1422 694,00

142 919,00

180 678,00

374 701,00
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Il Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

58 314,00
129 927,00
Il Sophantering och atervinning
[ uppvérmning
M El
I vatten
Il Gvriga kostnader
I Underhall
B Reperationer
133 479,00
102 675,00
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Nordenskiéldsg 23-25 i

Nordenskidldsg 23-25 """

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livt
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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