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[ T R A SRS SR O Y |
Styrelsen for Riksbyggen BRF Bla

F 'O rva Itn i n g S b er étte I se Staden fér heirmed avge drsredovisning

Jor réikenskapsaret
2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Gteborgs Kommun.

Fastighetsuppgifter .

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 69:1-13 med adresserna Olshammarsgatan 2-14, Ovralidsgatan
1-27, Karolinernas gata 1-3 samt Heidenstams gata 1-13 i Géteborgs kommun. Féreningen har totalt 886 st ldgenheter

med en ldgenhetsyta pa 60 535,5 kvm. Byggnaderna ér uppforda 1969-1971.

Tomtrittsavtalen &r tecknade pa 10 &r och 6per fram till 2030-2031. Kostnaden for tomtritt dr ofordndrad under
avtalsperioden.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam

Hemfbrsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 r.0.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k 5 r.o0.k. Summa
155 304 308 99 20 886

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

10 430 366

Total bostadsarea 60 535,5 m?
Total lokalarea 1 086 m?
Arets taxeringsvirde 852 800 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 818 169 000 kr
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan fdreningen #ven fé 8terbéring pa kipta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Rikshyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 9 551 tkr och planerat underhall for 1 057 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfrda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde
och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Avrets pAgiende underhallsarbete

Utfort arbete Entreprendr Kostnad
Byte tappvattenledningar Daniel och Stefan Byggnads AB 22,4 mkr

Arets aktiverade underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenor Kostnad
Inpasseringssystem garage Samuelsson & Partner AB 116 tkr
Inpasseringssystem entréer Samuelsson & Partner AB 419 tkr
t];;l;‘[;?:;(g;rﬁlrglg()aih montering av skyddsnét Gbgs Stingsel & Smides AB 166 tkr
Byte armaturer till LED DECAEL AB 1492 tkr

Arets kostnadsférda underhillsarbete

Utfort arbete Entreprenér Kostnad
Platforbittring Murbiten Plattsittning AB 51 tkr
Rivning av skador klinker Murbiten Plattsittning AB 33 tkr
Ink&p och installation tvittmaskin Podab AB 51 tkr
Byte av cirkulationspump Tobiassons VVS 56 tkr
Installation l&s pé vindarna Samuelsson & Partner AB 20 tkr
Panelbyte Ovralidsg 11-15 och Edb Elvert & Denker Bygg AB 188 tkr
asbestsanering
Lagning asfalt parkeringsytor Svea Mark AB 101 tke
Underhall markytor, montering kantsten ~ GLC, Splendor Plant AB, Fricke 101 tkr
o . Edb Elvert & Denker Bygg AB , )

Genomfartshinder, byte stingsel bollplan Stingselbolaget AB 87 tkr
Byte garageport och packning avlopp Garageportexperten AB, Holmens Rorgille 65 tkr
garage AB

‘ fﬁ::dre arbeten, byte armaturer, kablar DECAEL AB 219 thr

: Mitarbyte Infometric AB 61 tkr
Inpasseringssystem tvittstuga Boka tvittid Sverige AB 31 tkr
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Planerat underhall

Byte tappvattenledningar

Nya lekplatser

Byte av mattvittmaskiner

Byte av cirkulationspump vérme

Byte av cirkulationspump VS2

Byte av styrventiler UC

Uppgradering styrning UC

Installation laddboxar Olshammarsgatan
Maélning av sockel

Slipning och lackning handledare trd trapphus
Elbesiktning

Byte av armaturer till LED, slutetapp
Byte av franluftsaggregat (vind)

Tidigare utfort underhall
Byte tappvattenledningar
Frivillig badrumsrenovering
Byggnation ny bastu

Byte av ldgenhetsddrrar
Byte av lassystem

Renovering av foreningens géstligenhet

Byte av utomhusarmaturer till LED: lyktstoplar,

parkeringsdick

Byte av panelbrédor och asbestsanering
Renovering av posthus Karolinernas gata 1
Ombyggnad entré Karolinernas gata 3
Fasadtvitt

Installation laddboxar Heidenstams gata

Malning av trifasader/p-dick
Byte av armaturer till LED i gemensamma
utrymmen

Klinkers loftgangar

Renovering Puben

Byte av tvittmaskiner

Ombyggn. Ventilation torktumlare
Takmaélning loftgangar
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Period

2018-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023
2022-2023

Period

2018-2021
2015-2016
2016-2017
2017-2018
2017-2018
2017-2018

2017-2018

2018-2021
2018-2020
2019-2020
2019-2020
2019-2020
2019-2020

2019-2021

2019-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021
2020-2021

ol

Forvintad kostnad
69 mkr
12 mkr
700 tkr
216 tkr
118 tkr
89 tkr
997 tkr
120 tkr
244 tkr
122 tkr
72 tkr
224 tkr
1,8 mkr

Signed MK, PE, MN, OA, LL, BBL, BB2, AC, MT




Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 1121 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgar till 118 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 119 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 1120 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2021 dé avgifterna hojdes med 3% med anledning av hog

kostnader f6r underhall. Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 714 kr/m?/Ar.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija avgiften med 4 % frén 1
juli 2022. Dessutom beslutade styrelsen att hja virmeavgiften med 4 % samt debiteringen av elavgiften till 1 ki/kwh,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 84 Gverldtelser av bostadsritter skett (fsregdende &r 86 st.)

Styrelse

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marta Komorowska Ordforande 2023

Malin Tengblad Sekreterare 2022

Patrik Ekholm Vice ordférande 2022

Magnus Nendén Ledamot 2023

Oscar Andersson Ledamot 2023

Lasse Larsson Ledamot 2022

Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Lundin Suppleant 2022

Ingrid Ljungkvist Suppleant 2023

Fredrik Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Bengt Bivall Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Brittmarie Wedham

Valberedning
Anders Kammensjd
Eva Jacobson
Ulla-Carin Peterson

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Ordféranden har ordet

VART OMRADE byggdes for drygt 50 &r sedan, och som ni forstir behdver det vardas och utvecklas for att vi ska
kunna ha nytta och gliddjas &t vara fastigheter i framtiden. Féreningen har dérfor en omfattande plan for framtidens
underhall och renoveringar, en plan vilken &r inne i en intensiv period. Aven nir vi blickar mot de nistkommande 10
aren.

ARETS PROJEKT har varit bdde stora och sm, men alla leder de B14 Stadens utveckling framat. Bytet av
tappvattenledningar #r vart stora projekt som stricker sig 6ver flera &r, och héller pa #n. [ skrivande stund har
tappvattenprojektet hunnit gra klart samtliga hoghus i omradet och paborjat loftgangshusen med start fran
Olshammarsgatan 2. Jag vill passa p4 att tacka alla for visat tdlamod under projektets géng.

LED-BELYSNING har nu installerats i samtliga gemensamma uttymmen som ett steg i den energieffektivisering
foreningen behdver utfora och som kommer leda till stora besparingar. Vi har undersckt vart virmevatten for att fa svar
pé hur virmesystemen i vara fastigheter mar, och installerat ett vattenreninssystem som ska forlinga livsldngden pé de
r6r och element som héller oss varma om vintern.

NYA INPASSERINGSSYSTEM har installerats i alla véra tvittstugor, garage och entréer. Med hjilp av kunniga
tekniker har vi lyckats utforma boknings- och inpasseringssystem som fungerar i ett omrade som inte skapats for den
niva av sikerhet vi behdver idag. Vi dr ndjda Sver att inte lingre behtva oroa oss for att obehdriga tar sig in i véara
fastigheter nattetid och eventuellt orsaka skador pé foreningens egendom. Till kostnad fér oss som #r foreningens
medlemmar.

PA FORENINGSSTAMMAN redovisas foreningens ekonomi och vara projekt. Vi viljer styrelse och beslutar om vér
framtid. Det #r styrelsen som ansvarar for foreningens I6pande férvaltning och delar av det arbetet har vi delegerat till
professionell forvaltning. Medlemmarna i styrelsen tycker att arbetet &r intressant och vi ser fram emot nésta budgetér.
Vi tackar f6r fortroendet.

Marta Komorowska
Ordférande
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022  2020/2021 2019/2020  2018/2019  2017/2018
Nettoomsittning 53377 52 104 50 147 49 090 47 589
Resultat efter finansiella poster 7815 3387 ~11 796 415 6 857
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 201 166 166 166 166
Balansomslutning 130 031 126 011 97 659 108 255 105 112
Soliditet % 32 27 31 37 39
Likviditet % 58 117 93 206 250
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 710 693 654 641 616
Viremavgift, kr/m? 110 110 110 110 110
Driftkostnader, kr/m? 579 682 850 595 454
Riénta, kr/m? 10 9 9 10 10
Underhéllsfond, kr/m? 451 269 239 474 438
Lan, ki/m? 1208 1234 838 847 861

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid #rets borjan 3884 661 730570 22 002 060 16 515 096 -13072 748 3387583
Minskning av uppskrivningsfond -1234 133 1234133

Disposition enl. &rsstammobeslut 3387 583 -3 387583
Reservering underhéllsfond 12 324 300 -12.324 300
lanspréktagande av underhéllsfond -1 057248 1057248

Arets resultat 7814693
Vid arets slut 3 884 661 730 570 20 767 927 27782 147 -19 718 084 7814 693

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Summa fritt eget kapital vid arets borjan

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Minskning av uppskrivningsfond

Summa fritt eget kapital vid arets shat

-9 685 165
7 814 693
~12 324 300
1057 248
1234 133

-11 903 390

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 53376 973 52 104 066
Ovriga rorelseintikter Not 3 2084038 4564270
Summa rérelseintakter 55 461 010 56 668 337
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -35108 114 -41 848 123
Ovriga externa kostnader Not 5 -8 911 686 -8 638 727
Personalkostnader Not 6 -607 204 -463 392
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -2 723 409 -2 057016
Summa rdrelsekostnader -47 350 413 -53 007 257
Roérelseresultat 8110 598 3661080
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 254 256 254 256
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 50 100 13 207
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -600 260 -540 960
Summa finansiella poster -295 904 -273 497
Resultat efter finansiella poster 7 814 693 3 387 583
Arets resultat 7 814 693 3 387 583
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 90 564 602 66 280 662
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 672 168 235507
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 22 384 381 25250179
Summa materiella anléiggningstillgingar 113 621 150 91 766 348
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 2651724 2 649 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 2 651724 2 649 500
Summa anliggningstillgangar 116 272 874 94 415 848
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 39676 568
Ovriga fordringar Not 15 955 824 851414
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 2 821571 2 627 766
Summa kortfristiga fordringar 3817071 3479 748
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 9 940 904 28 115 409
Summa kassa och bank 9940 904 28 115 409
Summa omsittningstillgangar 13 757 975 31 595 157
Summa tillgangar 130 030 849 126 011 004
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4615231 4615231

Uppskrivningsfond 20 767 927 22 002 060

Fond for yttre underhall 27 782 147 16 515 096

Summa bundet eget kapital 53 165 305 43 132 387

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 718 084 -13 072 748

Arets resultat 7 814 693 3387583

Summa fritt eget kapital -11 903 390 -9 685 165

Summa eget kapital 41 261 915 33 447 222
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 65 035 284 65 535 484

Summa langfristiga skulder 65 035 284 65 535 484

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9456 028 10 170 704

Leverant6rsskulder 3785356 6 547 945

Ovriga skulder Not 19 3 811 705 3 656 436

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 6 680 560 6 653213

Summa kortfristiga skulder 23 733 650 27 028 298

Summa eget kapital och skulder 130 030 849 126 011 004
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-06-30 2021-06-30
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7 814 693 3387583
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 2 723 409 2057016
Kassaflode fran den lpande verksamheten fore 10 538 103 5444 599
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -337 323 1785 842
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2579 993 689 982
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 7 620 786 7920 424
Investeringsverksamheten
Okning av finansiella anldggningstillgangar -2224 0
Investeringar i pdgdende byggnation -22 384 381 -25250 179
Investeringar i byggnad och installationer -2 193 830 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -24 580 435 -25250179
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -1214 876 24 274 576
Summa kassaflode frin finansieringsverksamheten -1214 876 24 274 576
Arets kassaflode -18 174 526 6944 821
Likvidamedel vid arets borjan 28 115 409 23 305 588
Likvidamedel vid arets slut 9940 904 28 115 409
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Arsredovisningen har upprittats enligt K3 fran och med 2020-06-30.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information #r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 115
Stammar Linjar 35-50
Hiss Linjér 12
Fasad Linjér 25
Dérrar Linjar 50

El ldgenheter Linjar 12

El 6vrigt Linjar 10
Installationer Linjar 20
Markanldggningar Linjér 30-50
Inventarier Linjar 12
Byggnad Linjar 120
Standardforbéttringar Linjar 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 5-66
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Arsavgifter, bostader 43 007 364 41727 776
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -372916 -372915
Hyror, bostdder 210 604 217 104
Hyror, lokaler 234 112 174 972
Hyror, garage 1499 766 1498 474
Hyror, p-platser 1033 200 1032676
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -214 992 -162 744
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -62 553 -14 684
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 450 -17 502
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -36 910 -99 827
Rabatter 227 -2 832
Virmeavgift, bostider 6616472 6615745
Elavgifter 1452623 1500 047
Intikter laddning elbil 10 692 4 045
Debiterad fastighetsskatt 3732 3732
Summa nettoomsittning 53376 973 52 104 066

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

* Moms for parkeringsintékter redovisades inte féregaende rakenskapsar. Detta rdkenskapsar belastas
parkeringsintékterna dérfér med moms fér tva rékenskapsar.

Parkeringsintékter for rakenskapséar 20/21 uppgar till 286 718 kr

Parkeringsintékter for rdkenskapsar 21/22 uppgar till 247 956 kr

Ovriga lokalintikter 750 2500

Pant- och dverlatelseavgifter 187 606 172 970
Fakturerade kostnader 124 971 0
Inkassointékter 0 10 620
‘ Intdkter gym 84 576 78 773
| Ovriga rorelseintikter (gastligenhet, foreningslokal mm) 227 419 265 175
; Avgift andrahandsuthyrningar 124 205 91 595
| Inbetalning polismyndigheten 36113 0
E Inbetalning Ropo 14 433 0
| Parkeringsintikter* 176 277 358 397
% Forsikringsersittningar 1107 688 3 584 241
? Summa Ovriga rorelseintakter 2084 038 4 564 270
|
|
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -1 057 248 -8318 100
Reparationer*® -9 551 259 -811 362
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -1 553 834 -1 499 051
Tomtrittsavgéld -3 917 652 -3 917 652
Forsikringspremier -1 071553 -994 412
Kabel- och digital-TV -1 667 928 -1 544 093
Aterbiring frin Riksbyggen 13 800 75 400
Systematiskt brandskyddsarbete -13 020 -12 370
Tradgardsskotsel -21 590 -311 120
Bortforsling av skrédp -10 625 -176 023
Stidning -148 157 -175217
Serviceavtal -435 380 -492 677
Obligatoriska besiktningar -864 880 -412 143
Bevakningskostnader -65 732 -172230
Ovriga utgifter, kopta tjéinster -588 866 -340 446
Sné- och halkbekimpning -153 086 -181 746
Statuskontroll -148 583 -152619
Erséttningar till medlemmar -49 230 -26 047
Forbrukningsinventarier -205 129 -320 345
Vatten -2 119 490 -2043 718
Fastighetsel -3 167 408 -3 341 380
Uppvirmning -7 049 754 -7 096 606
Sophantering -885 155 -837 594
Miljgstation -376 353 -570 376
Summa driftskostnader -35108 114 -41 848 123

*Stor del av reparationskostnaderna avser kostnader for vattenskador. Totala kostnader for vattenskador

uppgar till 6 863 tkr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -20 636 -15 036
Férvaltningsarvode administration -7 579 150 -7 595 774
Lokalkostnader -600 0
Hyra inventarier & verktyg -26 423 0
Sponsring -10 000 -3 651
Styrelsearvode -28 813 -29 788
Arvode, yrkesrevisorer -32 500 -70 561
Ovriga forsiljningskostnader (verifon, swish) -21 498 0
Ovriga forvaltningskostnader -9599 -3 750
Kreditupplysningar -8 494 -16 723
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter -228 381 -147 420
Kontorsmateriel -64 068 -69 557
Telefon -6 037 -14 773
Konstaterade forluster hyror/avgifter -359 -1 709
Medlems- och foreningsavgifter -26 430 -63 432
Serviceavgifter -26 687 -23 257
Konsultarvoden -712 227 ~554 197
Bankkostnader -1914 -5 207
Juristkostnader -101 596 -13 759
Ovriga externa kostnader -6 275 -10 133
Summa 6vriga externa kostnader -8 911 686 -8 638 727

Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden * -438 211 -311 108
Ovriga ersittningar 0 -23 928
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -42 440 -20 680
Ovriga kostnadsersittningar 0 -456
Ovriga personalkostnader -4 229 0
Sociala kostnader -122 324 -107 220
Summa personalkostnader -607 204 -463 392

*Styrelsearvodet uppgar for detta rakenskapsar till 315 440 kr. Resterande 122 771 kr avser styrelsearvode

for foregaende réakenskapsar.

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -2 217 476 -1 530 008
Avskrivning Markanldggningar -407 157 -407 256
Avskrivning Maskiner och inventarier -45 234 -119 752
Avskrivning Installationer -53 544 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 723 409 -2 057 016
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Raénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 254 256 254 256
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 254 256 254 256
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 46 064 9859
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 1811 3348
Ovriga finansiella intikter 2224 0
Summa &vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 50 100 13 207
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -599 443 ~540 894
Ovriga rintekostnader -817 -66
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -600 260 -540 960
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Not 11 Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 139 151 567 67 102 790
Standardforbattringar 0 72 048 777
Markanldggning 15 673 389 15 673 389

154 824 956 154 824 956
Omklassificering av tiligang byte regelverk, K3
Byggnader 0 72 048 777
Standardforbittringar ombyggnader 0 -72 048 777
Summa omklassificering 0 0
Arets anskaffningar
Byte armaturer 1492 143 0
Skyddsnit trappuppgang 166 250 0
Byte tappvattenledningar 25250179 0
Summa arets anskaffningar 26 908 572 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 181 733 528 154 824 956

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader -94 793 120 93 686 244
Markanldggningar -14 942 233 -14 534 976
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan -109 735 353  -108 221 220
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 794 344 -1106 876
Arets avskrivning markanliggningar -407 157 -407 256
Summa arets avskrivningar -2 201 501 -1 514 132
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Byggnader -96 587 464 -94 793 120
Markanléggningar -15 349 389 -14 942 233
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 936 853  -109 735 353
Summa byggnader och mark vid arets slut 69 796 674 45 089 604
Ack uppskrivningar
Vid drets bdrjan 21 191 059 21614 191
Arets avskrivning p4 uppskrivet belopp -423 132 423 132
Summa uppskrivningar vid arets slut 20 767 927 21 191 059
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 564 602 66 280 662
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1673 189 1673 189
Installationer 709 273 709 273

2 382 462 2382462
Arets anskaffningar
ILOQ Garage 116 478 0
ILOQ Entréer 418 960
Summa arets anskaffningar 535 438 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 2917 900 2382462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1 437 682 -1317931
Installationer -709 273 -709 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets bérjan -2 146 956 -2 027 204
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -45 234 -119 752
Installationer -53 544 0
Summa arets avskrivningar -98 778 -119 752
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Inventarier och verktyg -1482916 -1 437 682
Installationer -762 817 -709 273
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 245733 -2 146 956
Restvérde enligt plan vid arets slut 672 168 235 507
Varav

Inventarier och verktyg 190 273 235 507
Installationer 481 894 0
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byte tappvattenledningar 25250179
25 250 179 0
Arets anskaffningar
Byte tappvattenledningar 22 384 381 25250 179
Summa arets anskaffningar 22 384 381 25 250179
Arets omféring till byggnader och mark
Byte tappvattenledningar -25 250 179 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 22 384 381 25 250179
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
1 Kapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen 500 500
Andelar i Fonus 3224 1 000
5 296 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i IntressefSreningen 2 648 000 2 648 000
Summa andra langfristiga fordringar 2651724 2649 500
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 792 642 847 645
Skattekonto 163 182 3769
Summa dvriga fordringar 955 824 851 414
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rédnteintdkter 5877 0
Férutbetalda forsikringspremier 536 273 535280
Forutbetalt forvaltningsarvode 252 037 246 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 277 741 279 224
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 535652 587474
Upplupen forsikringsersittning 235078 0
Forutbetald tomtritisavgild 978 913 978 913
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2821 571 2627 766
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Not 17 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel SBAB 4903 451 23 150 881
Transaktionskonto Swedbank 5037453 4964 528
Summa kassa och bank 9 940 904 28 115 409

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 74 491 312 75706 188
Nista ars laneforfall -8 241 152 -10 170 704
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1214 876 0
Langfristig skuld vid arets slut 65 035 284 65 535 484

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 0,92% 2023-06-01 8241 152,00 0,00 0,00 8241 152,00
SWEDBANK 0,88% 2023-10-25 8 884 247,00 0,00 300 000,00 8 584 247,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2024-03-01 12 683 398,00 0,00 0,00 12 683 398,00
STADSHYPOTEK 0,74% 2024-06-01 11445 119,00 0,00 114 452,00 11 330 667,00
STADSHYPOTEK 0,59% 2025-03-01 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2027-06-30 9452272,00 0,00 800 424,00 8 651 848,00
Summa 75706 188,00 0,00 1214 876,00 74 491 312,00

*Senast kinda rintesatser

** Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Darfor redovisar vi kommande rikenskapsars amorteringar om totalt 1 214 876 kr samt Stadshypoteks l&n om
totalt 8 241 152 kr kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da

fastighetens lanefinansiering #r langsiktig.

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 3 663 650 3578273
Skuld f6r moms 120 224 71 788
Skuld sociala avgifter och skatter 27 832 6395
Clearing 0 -20
Summa vriga skulder 3 811 705 3 656 436
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 14 412 54 004
Upplupna rintekostnader 31829 39273
Upplupna driftskostnader 60 199 2575
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 33530
Upplupna elkostnader 265 390 184 279
Upplupna vattenavgifter 278 303 173 576
Upplupna viirmekostnader 239 446 243 764
Upplupna kostnader for renhallning 180 233 194 861
Upplupna styrelsearvoden 45 870 171 879
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1159917 1262 004
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 4 404 960 4293 468
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 680 560 6 653 213
Not 21 Stéllda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 82 052 900 82 052900

Not 22 Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsdrets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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REVISIONSDeratlelSe

Till féreningsstédmman i Riksbyggen Brf Bl& Staden, org. nr 757201-7528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Bla Staden for rédkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utforts av en annan revisor som l&mnat en revisionsberat-
telse daterad den 25 oktober 2021 med omadifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Bla Staden for rdkenskaps-
aret 2021-07-01—2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Bengt Bivall
Fortroendevald revisor

2(2)

Attachment 1



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péaverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 &r och den arliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt l&ngre period, 120 ar &r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk foérening

En foretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur samhillet bor
utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt
och utan vinstintresse. En folkrorelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar
frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas
individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrikning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodohavanden.
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Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhallsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhéll av féreningens fastighet
(l&ngsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiandelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokf6ringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och
vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intidkter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura
pé. En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och vidrme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jamfora foreningens
omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre dn de kortfristiga



skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. [ regel sker betalningen lpande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r
storre #n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
avskrivning pd inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna #r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgéngar. Motsatt
innebir att om en férening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet &r litet i forhéllande till summa tillgangar, dvs
att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for
erhéllna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fOreningens byggnader baseras pé
beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrikningen som en kostnad. 1
balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l16pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar,
Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning
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och revisionsberiittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
rénteintdkter 4r skattefria till den del de &r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga
planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utver plan kan
gobras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f51jd
av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utfléde av resurser forviéintas endast om
en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,

b) det 4r oséikert om dessa framtida hiindelser
kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om
hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f5ljd
av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att

a) det inte #r sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krivas for att reglera atagandet,
eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande
som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dir uppreittad av

R i kS byg g e n B R F styrelsen for Riksbyggen BRF Bla

Staden i samarbete med

Bla Staden

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfor hela Lirel
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