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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VITSIPPAN | BACKA

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Noter 14

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.

[E‘/I HyMLS7crh-SJxGUHQqr3 J




Brf Vitsippan i Backa Arsredovisning 2022
769608-6797

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2002-08-28.

SATE
Foreningen har sitt sate i Goteborg.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Backa 866:844 pa adressen Skogaberg 50 i HISINGS BACKA.
Foreningen har 17 bostadsratter om totalt 1 331 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Mathias Edberg Ordférande
Andreas Nyrén Suppleant
Goran Ragnar Mellbin Suppleant
Jonas Sebastian Adolfsson  Suppleant

Inger Sjokvist Styrelseledamot
Manu Nair Styrelseledamot

VALBEREDNING
Robert Hansson och Ashild Lockert.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen
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REVISORER
Jacob Biderholt  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2022: Enligt underhallsplan for ar 2022 ska golvet i foreningsrummet, golven i torkrum, golvet i el-
centralen, golven i cykel- och barnvagnsrum och golven i kallarforraden malas om i samtliga hus foér en
berdknad kostnad pa 2800 kr. Det star dven att Ytterarmaturen pa fasader ska bytas fér en kostnad pa 20
000 kr, men det har vi redan gjort. Golven i cykelrummen &r redan malade.

Ytterdorrar har ocksa justerats samt malats.

2021: Enligt underhallsplanen skulle asfalten pa parkeringsplatsen lagas och linjerna dras om och
gangbanorna skulle lagas och markstenarna justeras. Allt detta berdknades ga pa ca 6000 kr. Dessa arbeten
blev senarelagda, da behovet var inte sa stort. Vi ska undersdka kostnaden for linjedragningarna. Under
hosten 2021 fick vi fiber pa vara fastigheter.

2020: Underhallsarbetet avseende taktdckning av betongpannor som var tankt att genomféras under 2020
har skjutits upp ytterligare, da kostnaden pa offerten vi fick fran VG Bygg och Tak AB var betydligt hogre dn
beloppet, som ar reserverat till arbetet enligt underhallsplanen. | priset ingick dock allt, helt nya takpannor
pa alla hus, nya racken, nytt snéskydd mm. Vi ska kontakta flera foretag och be att fa in offerter. Vi har
gjort ytterligare okularbesiktning sjdlva och laget ser inte ut att vara alarmerande pa nagot satt.

2018: Utomhus- och trapphusbelysning byttes ut, da det gick inte att fa reservdelar (nya lampor) till den
gamla belysningen.

2017: Fasaderna i alla husen renoveras. Enligt underhallsplanen skulle detta skett |angt senare, men det ar
redan gjort och ska forhoppningsvis halla flera artioden.
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PLANERADE UNDERHALL
2023

Enligt underhallsplanen for 2023 ska taktackningen for soprummet bytas/kompletteras for 5000 kr och
golvet djuprengoras for ca 3000 kr, maojligt att djuprengoéringen behdver goras tidigare och att vi behover
nagot slags rullstallning for att kunna arbeta pa taket.

Besiktning av taket kommer ocksa att utforas for att kunna uppdatera underhallsplanen med ett korrekt
datum for eventuell takrenovering av resterande hus.

2024

For ar 2024 ar det planerat en hel del forbattringsarbeten i hus 1. Fasaden av betong ska lagas och
ommalas. Tradetaljerna i entrén ska ommalas, smorjas och justeras. Racken ska battringsmalas/-ommalas.
Trasiga klinkers i trapphusen bytas och omfogas och trasiga betongdelar ska lagas. Allt detta for en
kostnad for ca 50 000 kr.

2025

Enligt underhallsplanen fér 2025 skulle stolparmaturen exkl stolpe bytas for en kostnad pa 84 000 kr. Vi
bytte dock hela stolparmaturen redan 2018.

2026

Enligt underhallsplanen 2026 ska det sandas mellan markstenarna pa gangbanor och detaljerna i stal/tra
utomhus ska ommalas utanfor hus 1. | trapphusen i hus 1 ska terrazzon djuprengoéras och sprickorna lagas
for en kostnad pa 10 000 kr. Ommalning av vagg och tak i trapphusen i hus 1 fér en kostnad pa 40 000kr &r
ocksa planerat

Ommalning av golv, vdaggar och tak i cykelrummen i hus 2 + 3 for kostnad pa 12 000 kr.
Ommalning av gang, vagg och tak i lagenhetsforraden i hus 2 + 3 for en kostnad pa 4 000 kr.
Ommalning av golv, vaggar och tak i passagen/trappan ner till tvattstugan i hus 2 + 3.

Djuprengodring av marmorgolv i trapphusen i hus 2 + 3 fér en kostnad pa 7 000 kr samt ommalning av vagg
och taki trapphusenihus 2 + 3.

2027

For 2027 ar det planerat en genomgang av porttelefon anldaggningen for alla husen fér en kostnad pa 88
000 kr.

Det ar egentligen inte planerat nagra storre underhallsarbeten férran ar 2029 och av dessa har vi redan
gjort allt vad galler tegelstenarna pa ytterfasaderna. Det som behover goras da ar framforallt ommalning,
smorjning, justering och byte av tatningslister avseende fonster och dorrar av tra.

Planerat ar ocksa att styrelsen ska ga igenom underhallsplanen fortlépande och kontrollera innehallet.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Varmvatten  Goteborg Energi
Forsakring Proinova

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

EKONOMI
Arets resultat ligger pa 71 000 kr jamfort med 2021 ars 6 000 kr. Storsta anledningen till detta &r den stora

fiberinstallationskostnaden 2021. Summerat nedan aterfinns de kostnader som sticker ut jamfért med
2021:

- OVK besiktning 17 000 SEK

- Byte av franluftsflakt pa Skogaberg 52, foregaende sonder. 44 719 SEK
- Fjarrvarmekostnaden har 6kat fran 166 000 SEK till 253 000 SEK.

- Elkostnaden har faktiskt gatt ned fran 96 000 SEK till 69 000 SEK

Styrelsen noterar att foreningen kommer att drabbas av hégre rantekostnader under 2023 da 3 av
foreningens lan l6per ut. Dock ser styrelsen inget behov av hyreshdjning 2022 da féreningen har en stark
kassa. Behov av hyreshdjning undersoks igen 2023 nar nya rantor ar forhandlade.

FORANDRINGAR | AVTAL
Vi har en ny fastighetsforsakring fran forsakringsbolaget Prolnova. Arspremie 37 663 SEK
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OVRIGA UPPGIFTER

Foreningsarbetet har framskridit pa ett bra satt under aret. Under senaste bolagsstimman har féreningen
fatt 3 nya styrelseledamoter samt 1 ny suppleant. Nabos forvaltningsplatform har underlattat styrelsens
arbete och arbetet for att digitalisera foreningen dokument har paborjats.

Aret har bland annat bjudit pa:
- Att vi har mojlighet att skicka nyheter digitalt genom Nabos platform

- Styrelsen har etablerat samtycke till att ta del av kontaktuppgifter for att kunna komma i kontakt med
medlemmar digitalt

- OVK besiktning ar genomford och 4 koksflaktar behover att atgardas for att foreningen ska vara
godkdnda. Ombesiktning planeras 2023

- Ny skotselregler for gastlagenheten ar faststallda

- Luftningsnycklar till element ar inkdpta och finns att [ana pa varje uppgangs anslagstavla. Luftning av vara
element kan leda till lagre uppvarmningskostnader for féreningen och styrelsen rekommenderar alla
medlemmar att goéra detta.

-Lopande tradgardsarbete har gjorts, som tidigare ar. Grasmattan har gédslats rejalt med forhoppningen
om, att mossan ska minska och graset blir starkare.

-Foreningen har vdalkomnat tre stycken nya medlemmar till féreningen 2022

-I november hade vi var vanliga I6vkrattningsdag, som gick smidigt tack vare forarbetet med I6vblasen.
Tomning av gemensamt forrad pa Skogaberg 50,52,54 ar utfort, bra jobbat!

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 22 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 3. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Beldningsgrad, %

2022 2021
1075 1076
65 6

59 58
637 479
25786 22 584
1331 1331
634 634

6 446 6523
1,11 2,20
42,04 42,21

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
1070
115
58
321
22584
1331
634

6 594

25,01

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och

mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 8975
Fond, yttre underhall 479
Direkt kapitaltillskott 6 953
Balanserat resultat -4 039
Arets resultat 6
Eget kapital 12 374

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 158
6 -158
-6 65
0 65
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8975

637

6953

-4 191

65

12 439

Arsredovisning 2022

2019
1174
198
57

22584
1331
634

6 664
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 191
Arets resultat 65
Totalt 4127

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 158
Balanseras i ny rakning -4 285

-4 127

Foreningens ekonomiska stallning i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not  022-1231

1075
1

1076

3-6 -522

-111
-193

-917

159

65

2021-01-01 -
2021-12-31

1076
0

1076

198

-192
-192
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13
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2022-12-31

20 407

20 408

20 408

18

35
56

782
782

838

21 246

2021-12-31

20 594

20 601

20601

17
28

629
629

657

21 257
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

lﬂ'/l HyMLS7crh-SJxGUHQqr3
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2022-12-31

15928
637

16 565

-4 191
65

-4 127

12 439

4 936
4936

3643
34

25
168

3871

21 246

2021-12-31

15928
479

16 407

-4 039

-4 033

12374

8135
8135

547
34

10

156
748

21 257
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vitsippan i Backa har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,99 %
Maskiner och inventarier 12 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, p-platser 1 4
Arsavgifter, bostader 1072 1072
Ovriga intdkter 3 0
Summa 1076 1076
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparationer
Temp. rep und eller projekt

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Loner, arbetare
Léner, tjansteman
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Arsredovisning 2022

2022
34

36

2022
55

55

2022
69
12

253
36
371

2022
24
26
11
61

2022
26

23
41
90

2022
43

18
51
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15

2021
10

23

2021

158
164

2021
96
20

166
23
304

2021
26
25
10
61

2021
27

30
25
87

2021

40
13

59
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Arsredovisning 2022

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 96 192
Summa 96 192
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 23766 23766
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde 23 766 23 766
Ingdende ackumulerad avskrivning -3172 -2996
Arets avskrivning -187 -176
Utgdende ackumulerad avskrivning -3359 3172
Utgaende restvarde enligt plan 20 407 20 594
| utgdende restvdrde ingar mark med 4 500 4 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 19 800 15 600
Taxeringsvarde mark 5986 6 984
Summa 25786 22 584
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 49 49
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 49 49
Ingdende ackumulerad avskrivning -43 -38
Avskrivningar -6 -4
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 -43
Utgdende restvarde enligt plan 1 7
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Swedbank 2023-02-24
Swedbank 2028-03-24
Swedbank 2023-03-24
Swedbank 2023-12-28
Swedbank 2023-12-28
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
3
3

2022-12-31
12
14

35

Rantesats
2022-12-31

0,88 %
1,29 %
1,23 %
3,49 %
3,49 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Léner

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2022-12-31
10

89

0

57

13

168

2022-12-31
14 210
14 210

2021-12-31
4
4

2021-12-31
0
11

17

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

1505
3487
3143
329
206
8681

2021-12-31
8

89

4

32

23

156

2021-12-31
14 210
14 210
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NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fyra l1an har omférhandlats och slagits ihop till ett Ian som har bundits i 3 ar till en rénta av 4,22%

Underskrifter

Stockholm, det datum som framgar av digital signatur.

Inger Sjokvist Manu Nair
Kassor Sekreterare

Mathias Edberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har ldmnats det datum som framgar av digital signatur.

Jacob Biderholt
Revisor

[E‘/ | HyMLS7crh-SJxGUHQqr3 J

18



24.05.2023 08:54

Dpcument
history

Brf Vitsippan i Backa, 769608-6797 - Ej undertecknad arsredovisnin
g 2022 (1).pdf

Jessica Segerquist - 23.05.2023 13:36 18 pages
SJxGUHQqr3
HyMLS7crh-SJxGUHQqr3
<O Activity log
1. INGER SJOKVIST 7> Signed 23.05.2023 13:40 elD Swedish BankID (DOB: 1962/08/13)
Inger.sjokvist@gmail.com Authenticated 23.05.2023 13:38  Low IP: 95.193.110.90
2. MATHIAS EDBERG 7> Signed 23.05.2023 21:05 elD Swedish BankID (DOB: 1992/12/10)
edbergmathias@gmail.com Authenticated 23.05.2023 21:02  Low IP: 90.129.228.35
3. MANU NAIR 7> Signed 24.05.2023 08:18 elD Swedish BankID (DOB: 1984/11/17)
mailman_manu@yahoo.com Authenticated 24.05.202308:18 Low IP: 78.71.234.96
4. JACOB BIDERHOLT £ Signed 24.05.2023 08:54 elD Swedish BankID (DOB: 1978/05/03)
jacob.biderholt@parameterrevision. Authenticated 24.05.2023 08:54 Low IP: 185.45.120.6
se
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Vitsippan i Backa

Org.nr. 769608-6797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vitsippan i
Backa for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsherattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsherattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vitsippan i Backa for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur.

Jacob Biderholt
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