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Riksbyggen Bostadsrittsforening Albertina, Goteborg kommun, Viistra Gitalands lin.

Ekonomisk plan enligt bostadsriittsiagen 1991:614 for

Organisationsnummer 769622-9330
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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen som registrerats hos Bolagsverket (BV) 2011-04-03 har till indamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot ersétining, till féreningens
medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende, och | forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning i tiden. Fdreningen skall i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna
sdsom de kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt héllbar
utveckling.

Upplatelse av bostadsriitterna beriknas ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Inflyttning i Higenheterna beriiknas ske med bdrjan 1 maj manad 2016 och avslutas i .juli manad 2016.

Berikningen av foreningens érliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i december manad 2015.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal upprittat 2015-12-18 mellan bostadsréttsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Goteborg Sannegirden 67:1

Adress: Monsungatan 40-52, 417 66 Goteborg
Tomtarea: 2009 m?

Bostadsarea: 5684 m?

Lokalarea: 124 m?

Byggnadernas antal

och uiformning: 2 st huskroppar i 9 viningar (inkl garage).

Husen ligger s& nira varandra att en dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #r for viirmeleveranser ansluten till Géteborg Energi FV.
Undercentral dr beldgen i garageplan (plan 1).

Elmitare for mitning av gemensam el-energl.

4 st hissar, 1 st/trapphus.

Anslutning till TV, bredband, telefoni.

Gemensamma utrymmen

1 st sophus for sopsug.
1 st gemensamhetslokal i gardshus.
1 st vernattningslagenhet

1 st relax med bastu
I st eykelrum

4 st entréférrad/barnvagnsrum

Parkering redovisas i avsnitt F
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Gemensamhetsanliggningar

Gemensambhetsanldggning Sannegirden GA:10 har invéittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av sopsugsanldggning/-terminal med erforderlig utrustning, ledningar for sopsug inklusive ventiler.

I gemensamhetsanliggningen Sannegirden GA:10 ingér for niirvarande 184 st fastigheter vilket kan
komma att féréindras éver tid. For anligeningen nddvindigt utrymme upplats i deltagande fastigheterna,
Anliggningen {orvaltas av Eriksbergs samfiillighetsforening,

Kostnaden for anlidggningarnas drift och skétsel firdelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantméterimyndigheten.

Fareningen svarar {ir 8355/512128 - andelar (1,63 %) av drifiskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Sannegirden GA:36 har inrittats for att tillgodose freningens fastighets
behov av parkeringsgarage, infart, gingvig, yiskikt pa stddviggen/mur, elrum, forrad, trapphus, hiss,
nédsignalsystem, passerkontrollsystem, styrning och elférsdrjning av garageporten, kortlésare, portlas,
belysning, sprinklerantiggning, ventilation, dagvatten- och dréneringsledningar, nidutgéngsiedningar.

I gemensamhetsanléiggningen Sannegirden GA:36 ingér 10 st fastigheter. For anldggningen nodvéndigt
utrymme upplats 1 marksamfilligheten Sannegarden S:24.

Anldggningarna forvaltas via Eriksbergsdockans garage samfillighetsforening,

Kostnaden for anliggningarnas drift och skéisel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av

Lantméterimyndigheten,
Féreningen svarar for 7,25/100 - andelar (7,25 %) av driftskostnaderna,

Fastigheten har dven del i en marksamfillighet Sannegirden S:24. Marksam{#lligheten forvaltas genom
Eriksbergsdockans garage samfillighet. Marksam#illigheten belastas av Sannegirden GA:36

Servitut nt.m.

Andamil Riittsforhallande Typ Riittighetsbeteckning
Utrymme Formén Officialservitut 1480K-~1992F122.8
Utrymme Forman Officialservitut 1480K-2008F291.1
Utrymme Last Officialservitut 1480K-2008F291.1
Skyddszon Férmén Officialservitut 1480K-2009F46.2
Tilltréide Forméan Officialservilut 1480K-2009F46.4
Fundament Last Officialservitut 1480K-2011F286.1

Starkstrém Last Ledningsritt 1480K-1993F181.1




Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Yttervige

Yiteriak
Uppviirmningssystem

Ventilation

Léigenhetsforrid

Betongplatta pélad till fast botten.
Betong.

Betong sandwifchelement.
Takpapp.

Fjéarrvarme.

FTX-system.

[ per ligenhet beltigna i kéllarplan.

Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Hall/entré
Golv

Vardagsrum
Golv

Sovrum
Golv

KEidkammare/Forrad
Golv

Kok
Golv
Utrustning

Badrum
Golv
Utrustning

WC/Dusch
Golv
Utrustning

Farsdkringar

Parkett.
Parkett.
Parkett,
Parkett.

Parkett,
Sképinredning, diskmaskin, induktionshall, flikt, ugn och micro,

kyl/frys alternativt kyl och frys.

Klinker. v

Véigghﬁngg] WC-stol, vigghingd tviittstillspaket, spegel med
belysning, badrumsskap, duschvigg, arbetsbink och viggskép,
toalettpappershatare. Tvittmaskin och torktumlare, elhanddukstork
alt. vattenburen handdukstork.

Klinker.

Véigghéin‘gs WC-stol, viigghingd tvitistallspaket, spegel med
belysning,badrumsskap, duschvigg, toalettpappershllare samt
Elhanddukstork.

Fastigheten avses bli fullvirdeférsikrade hos Folksam.

Byggfelsskyddsforsikring lamnas av Lloyd’s Underwriters Agency.
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

K#peskilling fr foreningens fastighet.
Byggnadskostnader, anslutningsavgifter, inkl mervérdesskatt.
SUMMA

Mervirdesskatt avseende uppfbrande av garage™®

Mervirdesskatt avseende uppftrande av lokal**

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD

55 000 000 kr
238 000 000 kr
293 000 000 kr

3382 500 kr
362 800 kr

296 745 300 kr

*#) Beriiknat retroaktivt momslyfi enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Albertina och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhilla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsiticr att garaget hyrs ut Ior parkeringsverksamhet
(momspliktig verksamhet). Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan dr bedomt, skulle slutlig uibetalning
fidin Skatteverkel avvika uppat eller nerat skall ersittning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sitt.

*+#) Beriiknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Albertina och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla hillien av detta moemslyft. Den ekonomiska planen forutsitter att lokalen hyrs ut till momspliktig
verksambet. Uthyrningen skall avse minst en period pd 10 ar, Beloppet ovan ér bedomi, skulle slutlig utbetalning frén
Skatteverket avvika uppdt eller nerat skalf erséttning till Riksbyggen korrigeras pd motsvarande sétt,

Taxeringsvirdet inklusive byggnad for bostéider har &nnu ¢j faststillts men berdknas till 154 000 000 kr.
Taxeringsvirdet inklusive byggnad for fokaler* har #innu ¢j faststédllts men beriknas till 3 192 000 kr.

*Taxeringsvirde lokal avser forutom kommersielia lokaler daven garage.

D. Preliminéir finansieringsplan
Lan Belopp  Sikerhet Réntcsats®  Bindningstid Amort plan
% c:aér
Lan 1 26083 000 kr Panibrev 0,72 1 50-4rig serie
Lin 2 26083 000 ko Panibrev 1,03 3 50-arig serie
Lan3 26 084 000 kr Pantbrev 1,54 5 50-arig serie

#) Riéntor for ¢j terminssikrade l4n ovan &r angivna per 2016-01-15
Samma lin

Insatser

Summa

Beriiknad avdragsritt for merviirdesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C
ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Albertina och
Riksbyggen (§6).

Summa finansiering

78 250 000 kr

214 750 000 kr

293 000 000 kr

3 745 300 kr

296 745 300 kr

Insatsernas fordelning mellan bostadsritterna framgdr av ldgenhetsforteckningen (avsnitt F.

Redovisning av [4genheterna).
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L. Beriikning av féreningens l6pande intiikter och kostnader, ar 1

Uppgifterna 4r prelimindra och grundar sig pd beddmningar gjorda december manad 2015.

INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifier Bostider 3 643 400 kr

1 enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall arsavgifierna fordelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning
Individuellt uppmaétt forbrukning! per lgh av kall- och varmvatten samt 509 500 kr
hushailsel (bedémda kostnader).

Driftkostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingdr i drsavgiften

H Driftkosinader som bostadsriéittshavaren skall svara for utéver drsavgift bostéider bedims uppgd
til! e:a 200-900 kr/ménad och lgh, avvikelser av de individuellt uppmditta forbrukningen kan
forekomma beroende pd hushdllets sammansditning och levnadsvanor. Bostadsrétisforeningen
debiterar den enskilde bostadsritishavaren kostnader efter individuell forbrukning.

Ovriga intikter

Hyresintiikter lokaler exkl moms. 161 200 kr

Intikter bilplatser: 31 st garageplatser & 880 lu/manad exkl moms och 4 st MC- 346 600 kr
platser 4 400 kr/manad exkl moms.

Drifinetto fran Eriksbergsdockans Garagesamfillighetsftrening avseende
intakter far 29 st garageplatser efter avdrag av driftkostnader hénforliga till

garagel. 20 800 kr

SUMMA INTAKTER 4 681 500 kr
KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réntor 857 600 kr

Amorteringar 125 800 kr

Rintekostnadsresery infor slutlig placering av [Greningens 1dn (motsvarar c:a 0,5
% -enhets hdjning av réntan i den preliminira finansieringsplanen ovan). 391 300 kr
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Driftkostnader inkd individuell mitning samt moms i
Jforekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice

Fastighetsteknik (teknisk férvaltning)
Energiarvode

Trappstidning

Utestiidning (inkl sndréjning)
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsikringar

Uppvirmning {exkl varmvatten hushill )
Uppvirmning varmvatten, hushall !
Elfsrbrukning (Foreningens forbrukning)
Hushiéllsel

Vattenforbrukning (Féreningens forbrukning for gemensamma ytor)
Vattenfbrbrukning, hushall !
TV/Data/Tele

Renhallning/sophidmtning

Hisservice

Serviceavtal

Forbrukningsmaterial

Reparationer (16pande underhall)

1 Se firegdende sida.

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsiittning till underhdllsfond enligt underhallsplan.

Overskott exkl avskrivningar.

SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND

2} For de forsta femion dren efter virdedret utgdr, enligt nu gillande regler, ingen fastighetsavgift

pd bostider. Fasiighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

Avskrivningar beriknas ske enligt en linj#r avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 4r,

{se bilaga | Ekonomisk prognos}

2 042 700 kr

31 900 kr

3 449 300 kr

486 000 kr
746 200 kr

4 681 500 kr
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F. Redovisning av liigenheterna
Byggnaderna kommer att innehalla foljande bostadsliigenheter:
Hus nr Beriknad tidpunkt fér
Littera Antal inflyttning
1 RK 2RK 3 RK 4 RK 5RK S:a
1 6 26 13 1 1 47 maj 2016
2 12 9 14 I 6 42 juli 2016
Summa 18 35 27 2 7 89
Lokaler
Hus nr Ménads-
Littera | Lokal nr Area | Lokalens anviindning | Arshyra hyra
1 [ 58,5 Butik/Kontor 76 050 6 338
2 2 65,5 |Butik/kontor/Restaurang] 85 150 7096
Summa 2 124 161 200
Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdiick Oppna platser
Kall* Kall** | Kall*** | Under Pa Med tak | Utan tak
29 31 4

¥) 29 st garageplaiser beldgna | gemensami garage, fivvaltat av Eviksbergsdockans Garage
samfillighetsforening. Hyra for garageplais berdknas uppgd till 850 kr/mdinad inkl moms.

#%) 31 st garageplatser beldgna i eget garage. Hyra for garageplats berdknas uppgd il

kr/mdmad inkl moms.

1100

w5%) o 51 MC-platser beldgna i egel garage. Hyra for MC-plats berdknas uppgd till 500 ke/mdanad

inki moms.
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G. Ovriga upplysningar

L. Uppmiithing av lagenhetsarecrna 4r gjorda digitalt pa ritning.

Goteborg 2016- ()

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING ALBERTINA.
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H. INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrittsforening Albertina.

Undertecknade, som 16r det dndamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsriittslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2016-01-25 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som dr av betydelse fr beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer $verens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i
ovrigt med forhallanden som dr kiinda f8r oss. I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den
ekonomiska planen framstir som héllbar. Vidare anser vi ait forutsétiningarna enligt 1 kap. 5 §
Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet
far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk plan upprittats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2016-01-18
Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2015-01-05
Riksbyggenavtal, upprittat 2015-12-18
Ké&pekontrakt, fastighet upprattat 2016-01-14
Hyresavlal garage, upprittat 2015-12-18
Hyresgaranti parage, upprittat 2015-12-18
Hyresgaranti lokal, upprittat 2015-12-18
Kreditoffert, daterad 2014-10-02

Aktuella rintenivéer fran Bank, per 2016-01-15
Driftkostnadsberiikning, daterad 2015-12-17
Underhallsplan, daterad 2015-12-11
Avskrivningsplan 120 ar, utskriftsdatum 2016-01-21
Bertikning av taxeringsvirde, utskriftsdatum 2016-01-14

BHMHMMENEHEREENE

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stqekholm 2016-02-10 Stockholn} 2016—02_—40

........................ fea st s iisianinasasisrisnniney

Bjérn Clofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfirda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avscende hela riket.




