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Introduktion

Underhallsplanens uppbyggnad

Basfakta/introduktion

Har finns grundldggande uppgifter rérande fastigheten; antal Igh, ytor, mm, byggnadstek-
niska uppgifter, samt en introduktion till begreppet underhallsplan och planens anvéndning.

Besiktningsutlatande

| I6bpande text beskrivs de fér byggnaden/byggnaderna gallande delarna och de av besikt-
ningsmannen identifierade underhdllspunkterna med bedémningar om intervall och kostnad.
Punkterna har inb&rdes ordnats i en logisk besiktningsordning.

Sammanstallningar:
Arssammanstillning och nyckeltal

| tabellen redovisas kostnader per byggdel det forsta aret (kallat underhallsprogram), darefter
totalkostnader &vriga ar. Totalkostnad fér perioden, arsgenomsnitt samt kostnad per
kvadratmeter och ar anges, exklusive samt inklusive for tillfallet aktuell moms. Detta ar
enda platsen dar en kostnad inkluderar moms.

Kostnader innevarande ar per byggdel

Visar arliga totalsummor for planerade underhallsatgarder per byggdel under ar 1.
Kostnader kommande ar

Visar arliga totalsummor fo6r underhall under hela resten av perioden.
Arskostnader per byggdel

Visar kostnader per byggdel och ar for hela perioden samt drskostnader.

Kalkyl och mangdberakning (detaljinventering)

Indata fran besiktning/berdakning fors in i den tabell som genererar diagrammen i samman-
stallningen. Har ar byggnadsdelar sorterade enligt branschkod for fastighetsférvaltning (Aff).

Samtliga kostnader i underhéllsplanen ar satta i den prisniva som gallde da planen uppratta-
des. Alla kostnader anges exklusive moms bl.a. pa grund av att momsen kan férandras vilket
skulle skapa tolknings- och uppdateringssvarigheter.



Vad ar en underhallsplan?

Underhdllsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov &ver
en viss vald tid, och kostnader for dessa. Underhdllet i planen &r av en aterkommande och
férutsagbar art med en period av mer an ett ar.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekono-
miska planering.

SBC:s underhallsplan stracker sig éver en vald period, vanligen 10-30 ar.

Syftet med underhallsplanen &r att féreningen skall

—vara forberedd pa kommande arbetsuppgifter

— kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd

— kanna till det arliga avsattningsbehovet

—skapa trygghet och en riktig och rattvis sjalvkostnad fér de boende 6ver husets livslangd
- kunna félja upp och omprioritera atgarder

— underlatta revisorns bedémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar

— kunna hoja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

— Styrelsen: arbetsredskap for den langsiktiga underhallsplaneringen
— Forvaltaren: kom ihdg-lista och prioriteringsredskap

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi

— Revisorn: avstamningsmaterial vid kontroll av féreningens status

— Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utfora underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten, en statusbesikt-
ning, som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i évrigt. Vid detta tillfélle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skap-
ar en skarp arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av stérre atgarder gors
helst val i férvag, garna ett ar, ibland mer.

Nar man arbetat pa detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha pdverkats sa att det ekono-
miska utfallet andrats eller behover justeras i planen. Man goér da en uppdatering av hela un-
derhallsplanen sa att den stammer med de nya foérhallandena.

Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att
kunna jamféra anbud och dels for att tidigt klargéra vad som skall gélla under entreprenaden.
Overraskningar kan annars bli kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen &r ocksé viktiga
delar dér man ofta bor anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.



Uppdragets omfattning

SBC:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att for féreningens fastigheter uppréatta en un-
derhdllsplan fér byggnadernas yttre delar bl.a. omfattande yttertak, vindar, fasader inkl. fons-
ter, mark, mm.

Dessutom beddms ventilations- rér- och elanldaggningar och den ekonomiska sammanstall-
ningen.

Observeras bor att endast periodiska underhdllsatgarder som behovs fér att bibehdlla bygg-
nadernas standard, bestandighet och utseende har noterats. Lopande och akut underhall,
eller energisparatgdrder och andra standardhojande atgarder, har inte tagits med i samman-
stallningen. Gransdragningen mellan dessa och det periodiska underhéllet ar dock ibland gli-
dande.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvdgagangssatt for atgarder ingar inte i
underhallsplanen, men kan goras av eller tillhandahallas av SBC.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har lamnat
erforderliga upplysningar. Information kan dven ha inhamtats fran arkiv samt utomstdende
experter och branschrepresentanter.

Forebyggande underhall

Foljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bor utfoéras regelbun-
det/arligen for att minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sdanka kostnaderna over
tiden. Kostnaderna for dessa aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna
betecknas alltsa vanligen inte som planerat underhall inom underhallsplanen.

Atgéard Rekommenderat intervall
Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fdnster och doérrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengdring av hangrannor, takfotsrannor och stuprér 1ar
Rensning och tdmning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och draneringsledningar 10-15 ar

Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar



Besiktningsutlatande/detaljinventering

Detaljinventeringen redovisas per byggnad och byggdel med mangdberakning och kostnads-
beddmning. Alla kostnader ar uppskattade och bygger pa erfarenheter och statistik.

Samtliga kostnader inkluderar arbetskostnad och materialkostnad exklusive moms. Att
moms uteldmnas beror pa att indata ar kopplat till olika delar av planen och da moms kan
férandras Over tid forsvarar det uppdatering och lasning. Tidpunkterna for atgarderna i pla-
nen ar bedémningar.

Overgripande fastighetsbeskrivning

Foreningens hus ar ett sammanhangande flerbostadshus uppfort 1943 i gatukvarter, beldget i
stadsdelen Savends i Goteborg. Stilen ar en enkel svensk modernism i morkt tegel som anslu-
ter till den tidigare nationalromantiskt och klassiskt inspirerade arkitekturen som finns langs
med gatan.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder

1987 Ombyggnad
Lagenhetsombyggnad
Byte fonster
Takomlaggning
Byte balkonger
Byte stammar VA

Majliga saneringsatgarder:

Radon Ej matt (markradon)

Asbest Kan finnas i rérbojar, fogmassor etc.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa aldre rortatningar

Biologiska Inga indikationer



Utlatande

Grundlaggning, dranering, markanlaggning, sophantering

Huset ligger i sluttning pa berg, troligen med plintar/murar btg direkt pa berg. Inga skador
eller tecken i fasad som kan harledas till sattningar noterades.

Dranering ar vid ldagen pa berg ibland svar att dtgadrda, ibland helt utan problem beroende pa
hur vatten rinner i sprickor. Har har ett par inlackage atgardats. Man kan l6sa detta felavhjal-
pande pa férekommen anledning och behoéver inte nddvandigtvis satta av pengar till hel dra-
nering som kanske inte kommer att behdévas.

Markanlaggning ar en gardsmiljé med pakostad uppbyggnad, tradack med grillplatser, plank,
lekplats m.m., nyanlagt 2014.

Stora ytor med tryckimpregnerad panel och trall underhélls arligen som I6pande skotsel med
olja eller lamplig produkt.

Lekplats med 2 redskap underhdlls [6pande inom den arliga myndighetskontrollen, och byggs
om/byts med relativt korta intervaller pa grund av sakerhet och regelverk.

Efter ca 30 ar antas en stérre ombyggnad eller renovering av gardsmiljén. Hur denna ser ut
ar svart att beddéma, en kostnadsberedskap medtas i plan.

Asfalt gangbanor med kantsten, justeras/lagas I6pande vid behov och ldggs om helt till ytskikt
efter ca 40 ar, beroende pa lage, underlag osv. Har inom gardsrenovering.

Sophantering ar med karl i miljéorum 1 grov/ 2 vanliga. Dessa ar renoverade 2012. Intervall ca
15 ar.

Brunnar/ledningar dagvatten spolas med snittintervall ca 10 ar beroende pa belastning. Man
kan gora detta samtidigt med férebyggande spolning av spillvattenstammar till I1agenheter. Se
punkt VA.

2024 Renovering lekredskap m.m. ca 16 000kr
2027/2042 Renovering miljérum ca 24 000kr
2034 Byte lekredskap ca 40 000kr
2044 Ombyggnad/renovering gardsmiljo ca 200 000kr

Kallare med tvattstuga, forrad, styrelselokal m.m.

Kallare allmanna utrymmen har malats 2012. Normalt tolereras ldnga intervall for detta, ingen
Ovrig atgard laggs i plan.

Tvattstugor 3 st inredda 1987, maskiner ca 2005-2011. Normalt byts maskiner vid behov,
livslangd varierar varfér kostnad redovisas samlat vid normalintervall. | torkrum finns enbart
varmeflakt, ej avfuktare. Troligen ar avfuktare mer ekonomisk och effektiv.

Ytskikt i tvattstugor kakel/klinker samt madlade ytor i torkrum. Malning av torkrum i nartid.
Efter ca 40 ar antas nya ytskikt i tvattstugor avs kakel/klinker.

Toaletter i kallarutrymmen, byte porslin med ca 40 ars intervall. Malning med 6vrigt tvatt-
stuga.



2015 Malning torkrum tvattstugor ca 15 000kr
2020/2026/2035/2041 Byte ca 3 maskiner tvatt/tork ca 85 000kr
2027 Renovering ytskikt tvattstugor/toaletter kallare ca 200 000kr

Fasader, fonster och balkonger

Byggnaden har tegelfasader i fullmursférband utan luftspalt. For dessa fasader géller pa sikt
underhall av tegelfogar och av i fasad inneslutna stalforstarkningar éver fonster m.m., s.k.
tegelbalkar.

Fogstrykning av rosafargat cement/KC-bruk ar okulart i normalt skick utan pafallande skador
eller sprickbildning. Vid nagon plats ndara mark norrsidan foreféll dock bakomliggande bruk
att vara mycket pordst och nedbrutet. Vid omfogning aterfoga med likadant infargat bruk i
annat fall karaktdren pa den réda tegelmuren kan foérandras.

Ovan fonster framst mot soéder finns dven atskilliga begynnande sprickor vilket tyder pa ros-
tande stalforstarkningar. Detta betyder att fasaden inte langre skyddar stalet beroende dels
pa tathet och pa att murbruket karbonatiseras (férsuras).

| reparationen efter borttagna aldre balkongdérrar finns hal som férefaller vara ventilationshal
for en isolerad konstruktion. Man bér underséka om dessa slapper in vatten i fasaden da un-
derliggande stal rostar.

Kringliggande fastigheter har de senaste aren utfért omfogningar. Utan att dra omedelbara
slutsatser av detta antas, att omfogning av sydsidan kommer att bli aktuell till en bérjan. Da
byts eller rostskyddas dven tegelbalkar. En djupare kontroll i samband med upphandling av
detta kan ge battre bild av omfattningen.

Fonster ar 2+1-glas tra med utsida aluminium, 1987. Livslangd pa dessa satts som en sam-
mantagen kalkyl av tillgdng pa reservdelar, kassetternas tathet, tillgangliga alternativ och de-
ras egenskaper avseende energiekonomi, buller osv. Normalt ses ca 40-50 ar som praktisk
livslangd for energifénster aluminium.

Balkonger ar bytta, ursprungliga balkonger har avlagsnats i samband med omstrukturering av
lagenhetsplaner. Balkonger idag fran 1987 galvat stal bultade i fasad. For balkonger antas ca
60-70 ars livslangd och ingen periodisk dtgard inom planen.

Balkongfronter i aluminium kan tvattas efter fasadarbeten langre fram. Vissa fronter mot gard
ar smutsigast och tvattas tidigare, detta ar norrlage, fatal balkonger.

| takfall finns dven 3 terrassbalkonger uppférda 1987. Tatskikt obekant. Erfarenhetsmassigt ar
det vanligt att terrassbalkonger av olika anledning blir otata efter 20-30 ar. Ofta ar det da
noddvandigt av tekniska och forsakringsmassiga skal att géra om terrassen dven om sjalva felet
ar begransat. Beredskap for detta rekommenderas.

Balkongdérrar karvar enligt uppgift, uppsmaorjning av dessa kan vara tillrackligt. Detta bor
goras med korrekta produkter och metoder vilket brf kan ombesérja om man vill.

2015 Tvattning balkonger norrlagen ca 12 000kr
2017 Omfogning fasad sdderldgen + ca 20 fonsterbalkar ca 500 000kr
2023 Beredskap for atgard terrassbalkonger ca 120 000kr

2045 Byte fonster ca 2 520 000kr



Trapphus, entréer, hissar

Trapphus 4 st, malade senast 2007. Normalt malningsintervall ca 25 ar.

Entrédorrar 7 st aluminium. Man har i praktiken ofta ca 35-40 ars livslangd pa aluminiumpar-
tier/dorrar beroende pa vissa svarigheter med reparationer.

Hissar ar 4 st linhissar aldre, ombyggda troligen 1987. Idag finns direktiv om egenskaper for
sakerhet och tillganglighet vilka skall tillféras personhissar vid ombyggnad (H14). Detta hand-
lar framst om hisskorgddrrar, anpassning av mandéversystem, evakuering m.m.

Hissarna fungerar inte felfritt idag varfér man boér ha beredskap for storre atgard eller hel
ombyggnad pa kort varsel. Kostnader ldggs de ndrmaste dren och kan komma att tas i an-
sprak langre fram. Observera att stora delar av kostnader aven finns inom den |6pande driften
utdver detta.

Rokluckor 4 st, 1987. Normalt bytesintervall 30 ar, andringar indikeras genom funktionskon-
troll/ arligt arbete med brandskyddsarbete.

4 porttelefoncentraler med uppringning till dérrenhet, installerade 2014. Normal livslangd for
elektronik utomhus ca 15-20 ar.

2016 Ombyggnad hiss nr 26 ca 350 000kr
2017 Ombyggnad hiss nr 24 ca 350 000kr
2017 Byte rokgasluckor trapphus ca 48 000kr
2018 Ombyggnad hissar 28/30 ca 700 000kr
2025 Byte entrépartier/trapphusdoérrar ca 175 000kr
2032 Malningsrenovering trapphus ca 430 000kr
2032 Byte porttelefoncentraler ca 40 000kr

Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme. Anlaggningen ags till sin primardel (t.o.m. varmevaxlare) av
GoOteborg Energi. P& sekundarsidan férekommande pumpar, termostater och expansionskarl
samt distributionsledningar m.m. &gs av féreningen.

Undercentralens apparatur har olika livslangd och byts pa férekommen anledning. Intervall
kan inte sakert bestdammas och kostnad laggs samlat vid snittintervall 25 ar. Merparten av
undercentralen &r installerad ca 1987-2006.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbeddmd hadllbarhet, teknisk livslangd brukar
anges till 80 ar, men beroende pd om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, ser-
vice eller dylikt), kan denna kortas avsevart alternativt bli langre. Distributionsledning-
ar/radiatorer troligen 1987.

Ventiler och termostater maste bytas mer regelbundet, da avlagringar fran systemet férsamrar
dessa delars funktion. Brf har hittills bytt dem |6pande. Vid samlade byten har man foérdelen
att vara saker pa systemets funktion och kan injustera detta mer effektivt.

2025/2045 Byte termostatventiler radiatorer inkl injustering ca 220 000kr
2030 Byte apparatur sekunddrsida UC under perioden ca 120 000kr



Vatten/avloppssystem

Stammar for spillvatten ar huvudsakligen fran 1987, vissa delar finns fran 1943. Heltackande
inventering ej gjord. Normalt antar man 50-60 ar som planeringshorisont foér stambyte tek-
niskt savdl som gallande avskrivningar.

Vid tiden foér atgard kommer sannolikt flera alternativa I6sningar att erbjuda sig, fran helt
fysiskt byte med aterstallande av alla badrum, till enkel infodring. Kostnadsspannet ar da
mycket stort, mellan ca 2,3 — 12,5 Mkr + moms.

Stammar for kranvatten ar fran 1987. Man kan férvanta sig langre livslangd pa dessa samt att
byte av vattenstammar ofta later sig gora enklare an byte av spillvatten.

Planen medtar kostnad i ett mellanlage vid 55 ars livslangd, motsvarande ett okomplicerat
fysiskt byte utan aterstallande av badrum.

Servisledningar fran samlingsledning till kommunal anslutningspunkt i mark har sannolikt inte
atgardats, i dessa fall sker vanligen infodring med strumpmetod. Behovet uppstar tidsmassigt
olika pa grund av markférhallanden och typ av ledning.

2025 Beredskap for infodring av markledning ca 400 000kr
2032 Byte/atgdrd stammar spillvatten ca 5 500 000kr
Ventilation

Ventilation ar mekanisk franluft med 3 lokaliserade flaktar totalt. Viss enkel frekvensstyrning
finns enligt uppgift. Flaktarna férefaller vara fran 1987.

2022 Byte flaktar och styrning ca 120 000kr
2042 Byte styrning ca 45 000kr

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sdsom belysning fasader eller trappuppgangen, ligger med i
summorna for évrigt underhall dessa ytor. Normalt byter man ut féraldrade armaturer i sam-
band med ommalning t ex.

Foreningens fastighetscentral och fastighetens ledningar ar troligen i huvudsak bytta 1987
och framat. Vissa delar som inkommande servisleding ar aldre/ursprunglig 1943. Dessa har
lang livslangd men ett byte antas inom ca 10 4r.

2026 Byte elservis ca 60 000kr

Tak, takdetaljer och vind

Tak ar betongtakpannor pa raspont samt bandplat pa takkupor m.m.

Vid dversiktlig takinspektion noteras att takpannor delvis ar slitna och vissa lackage ar rappor-
terade. Det finns lagenheter i vindsvaningen och man bér darfér vara uppmarksam pa tecken



och inte lata takskicket forfalla. Vid byte kan man 6vervaga byte till lertegel som oftast har

battre egenskaper avseende erosion, bevaxning, snéras, utseende m.m.

Pa tak finns fonsterkupor med galvad bandplat, nockband av plat, takfonster med platbeslag-
ning samt andra platdetaljer. Dessa har inget fargskikt kvar och maste malas. Rost finns pa

vissa detaljer som flakthuvar m.m.

Taksakerhet begrdnsad, brygga finns endast delvis och inte till vissa servicepunkter, inget
godkant snorasskydd finns. Om brf dréjer med att komplettera dessa saker bdr man vara
medveten om behovet att pa annat satt tillgodose sakerhet vintertid genom snéréjning, av-
sparrning osv, samt att entreprendrer kan komma att saga nej till att betrada taket.

2016/2042 Malning plat pa tak, vissa reparationer
2016 Komplettering taksdkerhet
2022 Takomldaggning pannor/underlag

Myndighetsbesiktningar

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) utférs med intervall 6 ar.

2021/2027/2033/2039/2045 OVK

Energideklaration: Giltig i 10 ar.

2016/2026/2036 Energideklaration

Tryckkarl: besiktingsplikt vid >1000 barliter (e} har, dppet karl)
Systematiskt brandskyddsarbete: |6pande, arligen.

Lekplatsbesiktning: I6pande, arligen av cert. besiktningsman

Observera att dven andra besiktningar kan vara féranledda.

ca 150 000kr
ca 200 000kr
ca 1 360 000kr

ca 20 000kr

ca 12 000kr



Slutkommentar

Enligt tabell Arssammanstalining och nyckeltal framgéar det att féreningen under periodens 30
ar har kostnader pd ca 625 000 kr i snitt/ar, vilket ger en kostnad pa ca 132 kr/m’ och &r.
Arskostnaderna ligger 6ver median (median &r ca 90, hégt kostnadsldge ca 220) i statistik
over kostnader for periodiskt underhdll. Erfarenhetsmaéssigt kan sdgas att snittkostnad for
liknande bostadsrattsféreningar i Géteborgstrakten ar ca 100-150 kr/ m® och &r. Kostnaden &r
alltsa normal.

Siffrorna anger den beddémda kostnaden for fastighetens underhall utslaget 6ver hela peri-
oden, och visar den avsattningsnivd som kravs for att tacka det beskrivna underhéllet. Hur
féreningen utifran individuella férutsattningar valjer att folja underhdllsplanen eller finansiera
atgarderna, ar en fraga for teknisk och ekonomisk forvaltning.

Det ar inte nédvandigt att foreningen vid varje tillfalle skall klara att finansiera underhallet
med enbart egna medel. Olika system och kombinationer mellan Ian och avsatta medel ar
tankbara. Strategin betraffande finansiering av underhall gors i samrad med ekonomisk for-
valtare och utifran parametrar som bl.a. ldnemdjligheter, ranteldge, avskrivningar m.m.

Den arliga avsattningen maste varje ar indexupprdknas for att reparationsdagens kost-
nadslage skall nas. For narvarande rekommenderas byggprisindex/faktorprisindex eller ett
genomsnitt av detta. Idag ar dessa ca 2-3 %.

Det dr ocksa vasentligt att underhdllsplanen anvands aktivt, d.v.s. att den revideras och ge-
nomgas darligen, da férutsattningar andras over tiden.

Betraffande statligt stod till det framtida underhdllet, har det nu gallande bidragssystemet
tagit bort mojligheten att fa formanliga statliga rantebidrag i de flesta fall. Detta medfér att
féreningen sjalva till skillnad fran den enskilde medlemmen i regel maste bekosta alla under-
hallsatgarder fullt ut.

SBC
Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Dan Andersson



Appendix

Brf Pellerins 30 ar

Arssammanstalining och nyckeltal

Ar Byggdel Kostnad
UNDERHALLSPROGRAM AR 1

2015 Bakongfront - Plat 12 000
2015 Tak & vdagg torkrum 15 000
2016 1758 800
2017 738 000
2020 81 000
2021 18 900
2022 1478 000
2023 120 000
2024 16 000
2025 795 000
2026 153 000
2027 251700
2030 120 000
2032 6 002 000
2033 18 900
2034 40 000
2035 81 000
2036 12 000
2039 18 900
2041 81 000
2042 219 000
2044 200 000
2045 2 758 900
Totalt for perioden 14 989 100
Genomsnitt per ar under perioden 499 637
Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar fér perioden 105
Totalt for perioden inkl moms 18 736 375
Genomsnitt per ar under perioden inkl moms 624 546

Underhallskostnad per m2 bo- och lokalyta och ar inkl moms 132
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Arskostnader per byggdel

K Byggdel 2015 2016
Fast utrustning pa tomtmark
Yttertak, skarmtak od
Taksékerhetsdetaljer
Fasaddelar & detaljer
Balkonger 12 000
Fonster & fonsterdorrar
Entréer, Dérrar & portar
Tvéttstuga
Torkrum 15 000
Miljérum
Trapphus
Vatten & Avlopp (VA)
Véarmesystem
Luftbehandlingssystem
Elkraftsystem
Diverse Teletekniska system
Hiss 1400 000
Tvattstugsinstallationer
Myndighetsbesiktningar / -anmalningar 12 000

150 000 48 000
196 800
690 000

Summa 27 000 1758 800 738 000

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

16 000
1358 000
120 000
175 000
208 800
24 000
400 000
220 000
120 000
60 000
81000 81000
18 900 12000 18900

81000 18 900 1478 000 120 000 16 000 795 000 153 000 251 700

2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041

40 000

150 000
24 000

432 000

5530 000

120 000

45 000

40 000

81000 81000
18 900 12 000 18 900

120 000 6002 000 18 900 40 000 81 000 12 000 18 900 81000 219 000

2042 2043 2044

200 000

200 000

2045

2520 000

220 000

18 900
2758900



Underhallsplan Brf Pellerins
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En- A-Pris Kostnad Atgardat Forslag  Andring NEIH

Anmarkning vid bes

Norm.
het (Kronor)  (Kronor) senast Iélr\wlz;d dtgardsar atgardsar

Pos Byggdel

T UTEMILIO

T1.3 Fast utrustning pa tomtmark

T1.31  Gardsmilio generellt Renovering 1 st 200000 200 000 30 2044
T1.323 Lekutrustning - Mellan Renovering 2 st 8 000 16 000 10 2024
T1.323 Lekutrustning - Mellan Byte 2 st 20 000 40 000 10 2034

T2 BYGGNAD UTVANDIGT
T2.1 Yttertak, skarmtak od

Takbekladnad - Plat Malning plat 150 m?2 1000 150 000 10 2016 Inkl vissa reparationer

Takbeklddnad - Plat Malning plat 150 m? 1000 150 000 10 2042 Inkl vissa reparationer

Takbekladnad - Betongpannor Omlaggning 970 m?2 1400 1 358 000 40 2022 Nettoyta pannor
Takfonster/Rokgasventilation Byte 4 st 12 000 48 000 30 2017 Standardintervall, kolla med brandtekniker
Taksdkerhetsdetaljer

Snorasskydd Byte 164 m 1200 196 800 60 2016 Snérasskydd, vissa bryggor m.m.

T2.2 Fasader
T2.21 Fasaddelar & detaljer

Tegel Omfogning 460 m? 1500 690 000 40 2017
T2.22 Balkonger

Terrassbalkong Renovering 3 st 40 000 120 000 40 2023

Bakongfront - Plat Tvattning 6 st 2 000 12 000 20 2015
T2.23 Fonster & fonsterdorrar

Fonster - Tra/Alu Byte 280 luft 9000 2 520000 60 2045 Normalintervall, eventuellt tidigare
T2.24 Entréer, Dorrar & portar

Entréparti - Aluminium Byte 7 st 25000 175000 30 2025 Snittstorlek

T3 BYGGNAD INVANDIGT

T3.2 Gemensamma utrymmen



Underhallsplan Brf Pellerins
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Pos

T4

T4.1

T4.6

T4.7

5
T5.1

T6

Tvattstuga

Vagag/golv - Kakel Byte
Golv - Klinker Byte
Torkrum

Tak & vagg torkrum Malning
Miljérum

Tak & vdgg Malning
Tak & vagg Malning
Trapphus

Tak och vaggar Malning
VA, VVS, KYL-, OCH
PROCESSMEDIESYSTEM

VA-, Varme, fjarrkylnat

Vatten & Aviopp (VA)

VA - Bad & kok Byte

VA - senis spillvatten Renovering
Varmesystem

Farnvdrmecentral Byte
Radiatorventiler Byte
Radiatorventiler Byte
Luftbehandlingssystem

Franluftsflakt - Tak Byte
Franluftsflakt - Tak styrenhet Byte
ELSYSTEM

Elkraftsystem

Elservis frén gatan Byte

TELE- OCH DATASYSTEM

120 m?2
48 m?2

30 m?

3 st
3 st

24 plan

79 lIgh

275 st
275 st

A-Pris
(Kronor)

1100
1600

500

8 000
8 000

18 000

70 000
100 000

120 000
800
800

40 000
15 000

60 000

Kostnad
(Kronor)

132 000
76 800

15 000

24 000
24 000

432 000

5530 000
400 000

120 000
220 000
220 000

120 000
45 000

60 000

Atgardat
senast

Norm.
livs

lang

40
40

20

15
15

20

50
50

25
15
15

30
20

60

d

Forslag  Andring
atgardsar atgardsar

2027
2027

2015

2027
2042

2032

2032
2025

2030
2025
2045

2022
2042

2026

Anmarkning

eI
vid bes



Underhallsplan Brf Pellerins
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

En-  A-Pris Kostnad  Atgardat " Férslag  Andring Status

Pos Anmérkning

vid bes

(Kronor)  (Kronor) senast élr\:;d dtgardsar atgardsar

T6.8 Diverse Teletekniska system

Porttelefon Byte 4 st 10 000 40 000 20 2032 Portregister, vissa extraarbeten antas
T7 TRANSPORTSYSTEM
T7.2 Hiss
Hiss - Helhet Ombyggnad/ 1 st 350000 350 000 30 2016 Nr 26
Renovering
Hiss - Helhet Ombyggnad/ 1 st 350000 350 000 30 2016 Nr 24
Renovering
Hiss - Helhet Ombyggnad/ 2 st 350000 700 000 30 2016 Nr 28/30
Renovering

T7.82 Tvattstugsinstallationer

Tvattmaskin Byte 2 st 28 000 56 000 12 2020
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2020
Tvattmaskin Byte 2 st 28 000 56 000 12 2026
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2026
Tvattmaskin Byte 2 st 28 000 56 000 12 2035
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2035
Tvattmaskin Byte 2 st 28 000 56 000 12 2041
Torktumlare Byte 1 st 25 000 25 000 12 2041
A7 4 Myndighetsbesiktningar / -
*" anmalningar
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 12 000 12 000 10 2016
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 12 000 12 000 10 2026
375 Energideklaration Uppratta rapport 1 st 12 000 12 000 10 2036
377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 4736 m?2 4 18 900 6 2021
377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 4736 m? 4 18 900 6 2027
377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 4736 m? 4 18 900 6 2033
377 OWK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 4736 m? 4 18 900 6 2039



Underhallsplan Brf Pellerins
Detaljinventering per byggnad och byggdel

Samtliga kostnader ar exkl moms

Ngrm. Forslag  Andring o Status
livs- o T e a4 a Anmdarkning .
het (Kronor) (Kronor) senast lingd atgardsar atgardsar vid bes

377 OVK-besiktning - Mekanisk FL Besiktning 4736 m? 4 18 900 6 2045

En-  A-Pris Kostnad  Atgardat

Byggdel Atgard Mangd




SBC har arbetat inom bostadsrattsomradet sedan 1921. Idag skoter vi
forvaltningen a4t sma och stora bostadsrattsforeningar 6ver hela landet — med erfarna
och kompetenta medarbetare inom ekonomi, teknik och juridik.

Lagg grunden till en férvaltning med 6nskat resultat!
Valkommen att kontakta ndrmaste SBC-kontor eller var centrala Kundtjanst
med 6ppettider mandag-fredag kl 07.00-21.00 pa tel 0771-722 722.
Mycket information hittar du dven pa www.sbhc.se

&sbe

www.sbc.se

Stockholm tel vxl: 08-775 72 00 — Goteborg tel vxl: 031-745 46 00 — Malmé tel vxI: 040-622 67 70
Uppsala tel vxl: 018-65 64 70 — Vasteras tel vxl: 021-38 25 00 — Sundsvall tel vxI: 060-600 80 00



