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Dagordning vid arsstamma
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t)

Stdmmans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Jungfiun

Forvaltningsberattelse oo

drsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Mélndals kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Féreningen forvirvade fastigheten MdIndal Jungfrun 1 och 2, Mélndal Krdftan 7 och MdIndal Abystugan 1 den 27 mars
2013 frén Wallenstam Abs dotterbolag Kommanditbolaget Myran nr 60. Den 14 juni 2013 genomfordes en
fastighetsombildning d4 dessa fastigheter istéllet blev fastigheterna Mélndal Jungfiun 2 och Mdlndal Bégskytten 3.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 34% till 35%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 593 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 060 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ér frivilligt momsregistrerad for 857 m?, vilket motsvarar 8 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Jungfirun 2 och Bagskytten 3 i Mdlndals kommun. P4 fastigheterna finns 150 ligenheter
och de ir uppforda 1959. Byggnaderna #r fyravéningshus inklusive bottenvaning, killare och vind. Fastigheternas
adress 4r Bagskyttegatan 1A - IF samt 3A - 3G och Jungfruplatsen 1A-1D samt 2 i Mdlndal.

Fastigheterna ir fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokskap 22
1 rum och kok 12
2 rum och kok 6
3 rum och kok 74
4 rum och kok 23
5 rum och kdk 3
6 rum och kok 8
7 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal lokaler 6
Antal garage 34
Antal p-platser 93
Total tomtarea 16 799 m?
Bostéder hyresrétt 1 515 m?
Bostéder bostadsritt 9 034 m?
Total bostadsarea 10 549 m?
Lokaler hyresrétt 1 647 m?
Total lokalarea 1 647 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 996m?, vilket motsvarar 8,17 procent av fastighetens totalyta.

Arets taxeringsvirde 218 455 000 kr
Foregaende érs taxeringsvarde 206 626 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Markfjill Dental AB 90

Béck Installation AB 80 2019-02-28
Distriksldkarna AB 445 2018-12-31
Jungfruplatsens Pizzeria 125 2020-10-29

Intikter frdn lokalhyror utgdr ca 16,89 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé dterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk, teknisk- och energiforvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel och lokalvard

Berendsen textil Entrémattor

Molndal Energi Fjéarrvarme och el

Molndals Stad Vatten, avlopp samt renhallning.

Renova Atervinning

Lénsforsdkringar Forsdkringar

Com Hem Telefonabonemang

Telia o Telenor Telefon

Molndals Lasfirma Las och nycklar

Bredbandsbolaget Bredband, telefoni och kabel-tv
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 452 000 och planerat underhéll for 160 000. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Foreningslokalen 2017
Markytor 2017
Klimatskal. Tak, fasader och fonster 2018 —2019
Lokaler 2019
Utebelysning 2019
Gemensamma utrymmen, cykelrum 2020

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 160 428
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristina Westlow Ordférande 2024
Bengt Borgstrom Vice ordférande 2023
Ann Johansson Ledamot 2023
Oliver Trpkovski Ledamot 2024
Krister Gustavsson Ledamot 2023
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Andreas Kent Suppleant
Emil Rylén Suppleant
Jan-Erik Lundberg Suppleant
Suppleant
Amila Novo Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Jessica Leuschner revisor

Revisorssuppleanter

Johanna Eriksson

Valberedning

Pia Borgstrom
Stjepan Karin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Under inledningen av 2022 har det utbrutit krig i Ukraina och hogre réntor fran riksbanken som kan paverka forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgr till 18 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 april 2022 dé avgifterna hojdes med 1 %.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 821 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 23 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 10 798 11121 10 053 10 516 10 958
Resultat efter finansiella poster 1467 1551 1 606 596 2200
Resultat exklusive avskrivningar 4138 4142 3062 3755
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 2 583 3339 3311 2231 2924
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 66 66 68 68 68
Balansomslutning 280377 279 128 277 535 276 800 277903
Soliditet % 50 49 48 47 46
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 810 802 787 771 745
Driftkostnader, kr/m? 411 370 363 359 373
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 396 361 326 353 355
Rénta, kr/m? 109 92 101 127 111
~ Underhallsfond, kr/m> 622 481 424 393 331
Lén, kr/m? 11 042 9562 9573 9584 9590

Nettoomséttning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 124 354 484 5869 495 5535174 1550 984
Disposition enl. arsstimmobeslut 1550984  -1550984
Reservering underhéllsfond 799 000 -799 000
Ianspréaktagande av underhéllsfond -100 305 100 305
Nya insatser och upplételseavgifter 1530835
Overforing frdn uppskrivningsfonden 0
Arets resultat 1 467 007
Vid arets slut 125 885 319 6568 190 6387463 1 467 007
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 086 157
Arets resultat 1 467 007
Arets fondavsittning enligt stadgarna -799 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 100 305
Summa 7 854 470

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 854 470

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomséttning Not 1 10 798 295 11 120 660
Ovriga rorelseintikter Not 2 139 620 139 775
Summa rorelseintéakter 10 937 916 11 260 434
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 337 629 -4 508 114
Ovriga externa kostnader Not 4 -1345371 -1292 930
Personalkostnader Not 5 -78 745 -228 790
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 -2 592 708 -2 586 683
Summa rérelsekostnader -8 354 453 -8 616 516
Rorelseresultat 2 583 463 2 643 919
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 24 853 7200
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8§ 9458 21975
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1150 767 -1122 110
Summa finansiella poster -1 116 456 -1 092 935
Resultat efter finansiella poster 1467 007 1 550 984
Arets resultat 1 467 007 1 550 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 266 756 864 269 349 573
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 125 000 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 266 881 864 269 349 573
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 75 000 75 000
Summa anliggningstillgdngar 266 956 864 269 424 573
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8493 11 632
Ovriga fordringar Not 14 27018 26 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 72 725 506 498
Summa kortfristiga fordringar 108 236 545 086
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 13312326 9158431
Summa kassa och bank 13 312 326 9158431
Summa omséttningstillgingar 13 420 561 9703 516
Summa tillgangar 280 377 426 279 128 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 125 885319 124 354 484

Fond for yttre underhall 6568 189 5 869 495

Summa bundet eget kapital 132 453 508 130 223 979

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 387 463 5535174

Arets resultat 1 467 007 1550 984

Summa fritt eget kapital 7 854 470 7 086 157

Summa eget kapital 140 307 978 137 310 136
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 80 260 938 89 893 120

Ovriga langfristiga skulder Not 18 21 620 508 23 151 343

Summa langfristiga skulder 101 881 446 113 044 463

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 36225930 26 727 500

Leverantorsskulder Not 19 416 539 715911

Skatteskulder Not 20 1757 5 848

Ovriga skulder Not 21 210 163 37576

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1333613 1 286 655

Summa kortfristiga skulder 38 188 002 28 773 490

Summa eget kapital och skulder 280 377 426 279 128 089
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrékningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sdtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stommen Linjér 119
Markinventarier Linjér 10
Elinstationer Linjér 40
Entrepartier Linjér 40
Fonster Linjér 50

Tak Linjdr 50
Tvéttstugor Linjar 30
Vatten och avlopp Linjér 50
Ventilation Linjér 30

Markvérdet r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avgifter 85716 85716
Ovriga erséttningar 33399 42 791
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -128 -11
Ovriga rorelseintikter 20 633 11279
Summa o6vriga rorelseintidkter 139 620 139 775

Not 3 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -160 428 -100 305
Reparationer -451 583 -551 080
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -339 560 -343 681
Forsakringspremier -160 065 -141 253
Kabel- och digital-TV =74 747 -73 408
Pcb/Radonsanering -8 750 -228 138
Aterbéring fran Riksbyggen 13 400 12 400
Systematiskt brandskyddsarbete -2 034 0
Obligatoriska besiktningar -56 288 0
Bevakningskostnader -59 475 -25 799
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -60 888 -64 973
Sné- och halkbekédmpning -91 791 -139 795
Ersittningar till hyresgéster -1 543 0
Forbrukningsinventarier -12 713 -28 482
Vatten -474 415 -494 759
Fastighetsel -399 118 =275 424
Uppvarmning -1232 422 -1332 955
Sophantering och atervinning -394 986 -437 150
Forvaltningsarvode drift -370223 -283 313
Summa driftskostnader -4 337 629 -4 508 114
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -16 232 0
Forvaltningsarvode administration -990 990 -969 495
IT-kostnader -9352 -8 981
Styrelsearvode -16 154 -32 458
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -10 325 0
Kreditupplysningar -512 -470
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -25 809 -44 503
Kontorsmateriel -7 402 -6 486
Telefon och porto -19 460 -17 335
Konstaterade forluster hyror/avgifter -105 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 440 -10 836
Konsultarvoden -136 505 -64 828
Bankkostnader -2 460 -1 910
Advokat och réttegangskostnader 0 -46 875
Ovriga externa kostnader -80 625 -63 753
Summa odvriga externa kostnader -1 345 371 -1 292 930
Not 5 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -26 413 -121 248
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -47 307 -69 012
Ovriga kostnadsersittningar -4717 0
Pensionskostnader 0 -282
Sociala kostnader -4 549 -38 248
Summa personalkostnader -78 745 -228 790
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 587 032 -2 581 0068
Avskrivning Markinventarier -5 676 -5 676
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 592 708 -2 586 683

anldggningstillgangar
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Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Aterbiring Lansforsikringar 17 653 0
Rinteintikter frin ldngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 7200 7200
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 24 853 7 200
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 8203 16 767
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 1193 5208
Ovriga ranteintikter 62 0
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 458 21975
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 150 767 -1 174 289
Ovriga rintekostnader 0 52 179
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 150 767 -1122 110
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan '
Byggnader 210 815 565 209 007 921
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 313 544 313 544
Markinventarier 97514 97514
284 462 189 282 654 545
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1 807 664
Tillkommande utgifter 0
Markinventarier 0
0 1 807 664
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 284 462 189 284 462 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 884 624 -12 330 275
Tillkommande utgifter -186 654 -159 996
Markinventarier -41 388 -35 662
-15 112 616 -12 525 933
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 560 374 -2 554 348
Arets avskrivning tillkommande utgifter -26 658 -26658
Arets avskrivning markinventarier -5 677 -5 677
-2 592 708 -2 586 683
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 705 325 -15 112 616
Restviarde enligt plan vid arets slut 266 756 864 269 349 572
Varav
Byggnader 193 370 567 195 930 941
Mark 73 235 566 73 235 566
Tillkommande utgifter 100 232 126 890
Markinventarier 500 499 56 175
Taxeringsvérden
Bostéder 205 800 000 194 000 000
Lokaler 12 655 000 12 626 000
Totalt taxeringsvéarde 218 455 000 206 626 000
varav byggnader 134 498 000 116 792 000
varay mark 83 957 000 89 834 000
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 0 0
Arets anskaffningar 125 000 0
Vid arets slut 125 000 0

Not 12 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andelar i Riksbyggen 150 st garantibevis a 500 kr i Riksbyggens
intresseforening 75 000 75 000
Summa andra langfristiga fordringar 75000 75000
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 27018 26 956
Summa ovriga fordringar 27 018 26 956
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintékter 0 190 394
Forutbetalda forsiakringspremier 26 775 26 189
Forutbetalda driftkostnader 3010 2 858
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 248 316
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 805 18 320
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 135 20 422
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72725 506 498
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 11 480 703 7980 703
Transaktionskonto 1 831623 1177728
Summa kassa och bank 13 312 326 9 158 431
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 116 486 868 116 620 620

Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -36 225 930 -26 727 500
“Langfristig skuld vid arets slut 80 260 938 89 893 120
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 0,97% 2023-02-28 13 352 500,00 -13 352 500,00 0,00 0,00
SBAB 2,20% 2023-04-06 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-04-30 13 040 620,00 0,00 133 752,00 12 906 868,00
SWEDBANK 3,10% 2023-11-28 0,00 13 352 500,00 0,00 13 352 500,00
SBAB 0,84% 2024-05-10 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
SBAB 0,93% 2025-05-09 26 750 000,00 0,00 0,00 26 750 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2026-07-30 13 375 000,00 0,00 0,00 13 375 000,00
SWEDBANK 1,22% 2028-03-24 13 352 500,00 0,00 0,00 13 352 500,00
Summa 116 620 620,00 0,00 133 752,00 116 486 868,00

*Senast kdnda rintesatser

Under niista rdkenskapsér ska foreningen amortera och omforhandla lan om36 225 930 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 80 260 938 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Féreningen har inte for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett 4r dé fastighetens lanefinansiering &r
langsiktig.

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga langfristiga skulder 21 620 508 23 151 343
21 620 508 23151 343

Réntefritt 1an till Wallenstam sedan forvéirv av fastigheten den 27 mars 2013 som amorteras under aret I samband med
upplételse av lagenhet till bostadsritt.

Not 18 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skuld for moms 31485 23022
Skuld sociala avgifter och skatter 4725 11429
Avrikning hyror och avgifter 173 952 0
Clearing 0 3125
Summa dvriga skulder 210 163 37 575
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 21 073
Upplupna rédntekostnader 39349 47100
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 74 493 0
Upplupna elkostnader 64 235 47 964
Upplupna virmekostnader 179 001 196 521
Upplupna kostnader for renhallning 0 10 114
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 16 154 65 001
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 52203 22 089
Beriknat forvaltningsarvode 24 592 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 858 586 851 792
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1333613 1286 655
Not 20 Eventualférpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
Not 21 Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 116 955 000 116 955 000
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i BRF Jungfrun Malndal, org. nr 769624-5211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Jungfrun Mdlndal for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphodra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhéallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Jungfrun Mélndal for &r 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg 23-06-

KPMG AB

Sara Ryfors Jessica Leuschner

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Jungfrun Mélndal Org.nr: 7696245211






Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fdr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma é&r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och.amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n
intidkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intriffar,
b) det ér osékert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4337 629 4508114
Ovriga externa kostnader 1345371 1292 930
Personalkostnader 78 745 228 790
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 592 708 2 586 683
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1116456 1092 935
Summa kostnader 9470 909 9709 451

2 540 572,00

2592 708,00

Il Ovriga kostnader

[ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader

4 337 629,00
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Driftkostnadsfordelning

RB BRF Jungfrun MéIndal Org.nr: 7696245211

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
 Yttre skotsel/fastighetsskétsel grund 68 074 33994
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 15985 42 832
Triadgérdsskotsel grundavtal 109 386 73 254
Pcb/radon 8750 228 138
Rabatt/aterbéring fran RB -13 400 -12 400
Systematiskt brandskyddsarbete 2034 0
Inre skotsel/stad grund 45938 38 156
Inre skotsel/stdd extra 130 841 95076
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 56 288 0
Bevakningskostnader 59 475 25799
Ovriga utgifter for kopta tjénster 60 888 64 973
Sno- och halkbekédmpning 91 791 139 795
Rep bostidder utg for kopta tj 20015 140 325
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 48 392 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 9861 48 679
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 201 745 100 748
Rep install utg for kopta tj Virme 12 846 39283
Rep install utg for kopta tj Ventilation 31482 59 453
Rep install utg for kopta tj El 7 885 19 133
Rep install utg for kopta tj Lassystem 3180 12 079
Rep install utg for kopta tj Ovrigt 0 72 831
Rep markytor utg for kdpta tj 8757 9122
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 4453 25003
Vattenskador 102 967 24 424
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvdttutrustning 0 28 071
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 85935 65 622
UH installationer utg for kopta tj Ovrigt 74 493 6613
Fastighetsel 399 118 275 424
Uppvarmning 1232422 1 332 955
Vatten 474 415 494 759
Sophdmtning 381 859 423 293
Extra sophdmtning 13 127 13 857
Fastighetsforsékring 160 065 141253
Erséttningar till hyresgéster 1 543 0
Digitala tjédnster (Bredband, TV etc) 74 747 73 408
Fastighetsskatt 339 560 343 681
Forbrukningsinventarier 3 695 17790
Forbrukningsmaterial 9018 10 692
Summa driftkostnader 4 337 629 4508 114



232 422,00

399 118,00

394 986,00

474 415,00

451 583,00

160 428,00

1224 677,00
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Il Sophantering och atervinning
[ uppvéarmning
I El

E
I vatten
M Ovriga kostnader
B underhall
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 10 549 kr/kvm 10 549 kr/kvm
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Bevakningskostnader 6 2
Digitala tjinster (Bredband, TV etc) 7 7
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 1 1
Fastighetsel 38 26
Fastighetsforsidkring 15 13
Fastighetsskatt 32 33
Fjarrvarme 0
Forbrukningsinventarier 2
Forbrukningsmaterial 1
Inre skotsel/stad extra 1 9
Inre skotsel/stdd grund 4
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0
Pcb/radon 22
Rabatt/dterbéring fran RB - -1
Rep bostédder utg for kopta tj 13
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 2

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for képta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kdpta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Sné- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Statuskontroll

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel grundavtal

UH gem utrym utg for kdpta tj Tvattutrustning
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH installationer utg for kopta tj Varme

UH installationer utg for kopta tj Ovrigt

UH lokaler utg for kdpta tj

Uppvarmning

Vatten
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Vattenskador 10 2
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 411,19 427,35
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RB BRF Jungfrun o

Moélndal i samarbete med

M 6 I n d a I Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk

forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara dirfor alltid rsredovisningen.
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= Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



