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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnader upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningens séte &dr
Goteborgs kommun.

Grundfakta om foreningen:
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-12-17. Ekonomisk plan registrerades 1988-03-30.

Fastigheten:
Fastigheten med beteckningen Backa 177:1 bebyggdes och forvarvades 1988-1989 och ligger 1 Goteborgs
kommun.

Fastighetens virdear dr 1988-1989.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Lansforsdkringar.
Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Byggnadernas uppvéirmning dr vattenburen el (franluftsvirmepumpar).

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbesked 13 781 kvm bostadsyta.

Total fastighetsareal uppgar till 68 622 kvm och foreningen innehar mark med dganderitt.
Foreningen upplater 151 st ligenheter med bostadsritt. Samtliga har tillgang till ett garage alternativt
carport.

Liagenhetsfordelning: 2rok 3rok 4rok Srok
16 42 65 28
Fastigheten innehéller dven gemensamhetslokaler saisom kvartersgard, traningslokal samt bastu.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen har en underhéllsplan for fastigheterna, vilken upprittades ar 2012 och som stricker sig fram
till r 2021. Ytterligare ca 10 ér efter ar 2021 finns med men 4r d& mer allmént utformad. Arbete pagéar
varen 2023 med uppdatering av underhéllsplanen, detta efter att renoveringen av tak, balkonger och
fasader #r fardigstdllda. Underhallsplanen anvinds som vigledning och grund for beslut om fastigheternas
och markens nddvéandiga underhall.

Under ar 2020-2022/2023 utfordes ett planerat storre underhall av fastigheterna. Atgirderna som utforts ir
renovering/byte av tak (nya takpannor), byte av de flesta balkongerna samt ommalning av fasader (efter
byte av besiktade och skadade delar). Fastigheterna &r uppdelade i tre delomraden och arbetet har utforts
med ett omrade per ar.

Finansieringen av denna stora renovering har delvis skett med foreningens egna likvida medel och utdver
detta med nya planerade och beviljade banklan. Omrade ett har finansierats helt med foreningens egna
medel. Omrade tva och tre finansierades dels med egna medel men ocksa genom upptagande av nya
banklan (ar 2021, 19 mkr samt ar 2022, 18 mkr).
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Byggnadernas tekniska status (Fortsiattning)

Nedanstaende storre atgiarder har genomforts:

Ar Atgﬁrd
2022 Fortsatt arbete med renoveringen enligt nedan (se ar 2020-2021).
Nya staldorrar till soprum och forrad.
Installation av 3 st dubbla laddstolpar for elbilar (totalt 6 st platser)
2021 Fortsatt arbete med renoveringen enligt nedan.
2020 Paborjad renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt ommalning av fasader.
Omliggning golv i duschutrymme/omkladningsrum kvartersgarden.
Diverse markarbeten/tradféllning.
2019 Underhéllsspolning avloppsror.
2018 Besiktning av garage och bortmontering av elinstallationer.
Utbyte av armaturer/garage.
Utbyte av skymningsreld/gangbanor.
Diverse markarbeten; griavning/asfaltering, delar av gang-
banor och 6vriga markytor, anldggning av ett par P-platser.
2017 Utbyte av stolparmaturer/gangbanor
Renovering av kvartersgarden (mélning och golvldggning).
Diverse markarbeten, tradfillning samt klippning (arborist).

2015-2016 Byte av garageportar till nya med portautomatik (totalt 139 st)
2012 Hogtrycksspolning av rérstammar
2010 -2011 Maélning av hus och garage

Ligenheternas virmepannor (4gs av foreningen): Reparationer och eventuellt byte av dessa utfors
succesivt vid behov.

Forvaltning

Teknisk forvaltning Styrelsen
Lagenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning BoDin Ekonomi AB/Styrelsen
Overlatelser

Av foreningens 151 medlemslédgenheter har under aret 3 st verlatits.

Styrelsen

Thomas Soderqvist Ordfoérande
Leif Elvestal Vice ordférande
Anne Thornéus Ekonomi

Victor Bramvall Sekreterare
Fredric Kjellin Ledamot
Morgan Jiaghagen Suppleant
Mana Alm Suppleant
Kristina Hellberg Suppleant
Malin Holm Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande styrelsemedlemmar:
Thomas Soderqvist, Victor Bramvall, Fredric Kjellin, Mdna Alm, Malin Holm och Morgan Jighagen.

Styrelsen har under aret avhallit 13 st protokollférda sammantriaden. Dessutom har 17 st byggmaten hallits
dér 1-2 ordinarie ledamdter nérvarat.
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Revisorer
Jonas Akerlind, MOORE Ranby KB.

Valberedning

Stefan Andreazzoli Sammankallande
Sandra Lundberg

Tunde Fazekas

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 30 maj 2022.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ar 2022 har féljande underhall utforts:

- Fortsatt arbete med renovering av tak (byte), balkonger (byte) samt ommalning av fasader (ar 2020-
2022/23).

- Nya staldorrar till soprum och forrad.

- Installation av 3st dubbla laddstolpar for Elbilar (totalt 6 platser).

Planerade atgirder och hiindelser efter rikenskapsarets slut

Under ar 2023 ir foljande storre underhéll planerat

- Fortsittning med tak- och balkongrenovering samt ommalning av fasaderna. Hela arbetet har utforts
under ar 2020-2022/2023 och omfattar tre delomraden och arbetet har utforts med ett omrade per ér.
Renovering i omréade ett har pdgatt sedan maj 2020 och slutforts i april 2021. Renoveringen i omréde tvéd
paborjades i maj 2021 och blev klart under ar 2022. Renoveringen i omréade tre paborjades i april 2022
och allt storre arbete utférdes under ar 2022. I januari 2023 installerades resterande 7 st. balkonger.
Februari-maj pagick/pagar vissa kvarstdende malningsarbeten pa garage samt atgirdande av
besiktningsanmérkningar m.m.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ir naturligtvis paverkad av den stora renovering som pagatt under ndgra ar men dr
fortfarande stabil. Delar av detta underhall (tak) utfors ca 10 ar fore planerad atgérd enligt
underhéllsplanen. Detta beslut tog styrelsen efter ny takbesiktning och dtgirden beddmdes som nddvindig
tidigare &n berdknat.

Medlemsavgifterna hojdes 1/1-2023 med 7% och per 1/1-2022 med 2%. Detta for att mota det planerade
stdrre underhallet (tak- och balkongrenovering ar 2020-2022/2023). Under aren 2011-2017 var
medlemsavgifterna i princip oforindrade, ar 2018 hojning med 5%, ar 2019 och ar 2020 hojning med 2%,
ar 2021 oforandrad (jmf med ar 2020).

Styrelsen ser langsiktigt pa planering av storre underhallsatgiarder och det budgeteras sd mycket som
mojligt till den yttre reparationsfonden for dessa dndamal.

Foreningen har vid rikenskapsérets utgéng fastighetslan om totalt 147.578.221 fordelat pa 10 st. lan,
samtliga hos SBAB. Amorteringar pa fastighetslanen har under ar 2022 uppgitt till 1.750.000.
Villkorsindringsdagar planeras till att forfalla med riskspridning 6ver aren. Ca 63 % av ldnestocken &r per
2022.12.31 placerade till fast rénta och ca 37 % med rorlig rédnta. Snittrantan har under aret uppgatt till
cal,9 %.
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Brf Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Foreningens resultat

For rikenskapsaret redovisar foreningen ett resultatméssigt underskott pa -21.940 tkr. Underskottet beror
pa att féreningen ér inne i en flerérig period (ca 3 4r) av omfattande underhéll (se text under foreningens
ekonomi). Den totala utgiften dr beréknad till ca 63 miljoner kronor. Under ar 2022 har underhéll for ca
26 mkr utforts. Under ar 2022 erholl foreningen nya 1an med 18 mkr och ar 2021 med 19 mkr. Utgifter
kvarstar ar 2023, dock har féreningen likvida medel for detta och fler banklan planeras inte.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 794 778 778 763 737
Lan/kvm bostadsrittsyta 10 709 9529 8263 8372 8 481
Arets resultat (tkr) -21 941 -16 740 -9 800 3099 2578
Likviditet (%)** 239,7% 415,9% 400,1% 719,3% 630,1%
Soliditet (%)* -11,8% 4,4% 16,5% 21,8% 19,9%

*Definitioner av nyckeltal, se not 1 (sid 9)

**Exklusive bankskulder med villkorséndring under 2023, dé inga indikationer finns pa att

de inte kommer att forlédngas.

Foridndring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 9 658 986 12 443 813 761 125 -16 739 812

Balanserat resultat enl stimmobeslut 2021

-16 739812 16739 812

Arets avsittning till yttre fond (se not 9) 370 000  -370 000
Iansprakt fond for yttre underh enligt stimmobeslut -12 000 000 12 000 000
Arets resultat -21 940 776
Belopp vid arets utgang 9 658 986 813 813 -4348 687 -21940 776
Resultatdisposition
Till féreningens forfogande star:
Balanserat underskott enligt stimmobeslut 2022 -3 978 687
Auvsatt till fond for yttre underhall enligt stadgarna -370 000
Arets resultat -21 940 776
-26 289 463
Styrelsen forslar att medlen disponeras sa att
i ny rdkning overfores -26 289 463
-26 289 463

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.

Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga externa kostnader
Arvoden

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintiakter
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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1,8

2022-01-01
2022-12-31

10944 873
121 362

11 066 235

-2 371638
-25 200 928
-1 029 025
-217 118
-542 106
-954 920

2021-01-01
2021-12-31

10 730 267
44319

-30 315735

-19 249 500

62 505
-2617 566
-136 215

10 774 586

-2 310 049
-20 659 894
-985 660
-211 737
-518 078
-939 420

-2691 276

-21 940 776

-21 940 776

-25 624 838

-14 850 252

33 826
-1923 386
0

-1 889 560

-16 739 812

-16 739 812
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar medlemmar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 7 av 12

2022-12-31
Not

8 124 209 254

124 209 254

124 209 254

6363
4524
531300

2021-12-31

124 389 174

124 389 174

124 389 174

6 396
6929
415 956

542 187

9291 780

9 833967

134 043 221

429 281

14 636 205

15 065 486

139 454 660



Brf Smedensberg
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Medlemmarnas inre fond

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31
Not

9658 986
9 813 813

10 472799

-4 348 687
-21 940776

2021-12-31

9658 986
12 443 813

-26 289 463

-15 816 664

10
80317

22102 799

761 125
-16 739 812

80317

11
82578 221

-15 978 687

6124 112

80317

82 578 221

65 000 000
379 747
111 670
297 497

1412433

80317

62 328 222

67 201 347

134 043 221

62 328 222

69 000 000
224 259
107 260
289 401

1301 089

70 922 009

139 454 660
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras péa ursprungligt anskaffningsvirde

och beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader
Balkonger

Definition av nyckeltal
Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder

Medeltal anstillda

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad

Bevakning
Forsakringspremie

Bredband/digitala TV-kanaler/IP-telefoni

Fastighetsavgift

Reparationer och underhall
Rep/underhall byggnad
Gemensamma utrymmen
Virmeanldggningar
Markytor/utemilj6é

Ovrigt

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophidmtning/renhallning
Grovsopor/container
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2022

1,0%
2,0%

306 539
47 176
300 906
377 043
1339974

2371 638

24 332 996
185108
294 439
311165

77 220

25 200 928

153 595
563 862
246713

64 855

1 029 025

2021

1,0%
2,0%

313 580
45 404
292 385
371 560
1287 120

2310049

20 340 047
55 265

115 841
115073

33 668

20 659 894

150 500
541 595
236 502

57 063

985 660
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NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsritterna

Ovriga driftskostnader

Arvoden

Foljande ersittningar har utgatt:
Styrelsen

Servicegruppen

Sociala kostnader

Summa

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Aktivering balkonger
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning balkonger

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark
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2022

28 945
140 092
29 207
0

9130
9744

217 118

289 752
144 900
107 454

542 106

2022-12-31

144 415 000
775 000

145 190 000

-20 025 826
-917 120
-37 800

-20 980 746

124 209 254

72 621 254
51 588 000

124 209 254

140 039 000

127 595 000

267 634 000

2021

24 500
136 676
25236
8997
8910
7418

211737

285 600
130 000
102 478

518078

2021-12-31

143 900 000
515 000

144 415 000

-19 086 406
-917 120
-22 300

-20 025 826

124 389 174

72 801 174
51 588 000

124 389 174

140 039 000
127 595 000

267 634 000
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NOTER

Not9 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang
Arets reservering enligt stadgarna
Extra avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktaget enligt stimmobeslut
Belopp vid arets utgang

Not 10 Medlemmarnas inre fond
Belopp vid arets ingang
Arets uttag
Belopp vid arets utgang

Not 11 Langfristiga skulder Villkors- Rénte-
period sats 31/12
SBAB  Stibor-3 ménader *2023-07-12 2,59%
SBAB  Stibor-3 ménader *2023-10-24 2,80%
SBAB 2027-02-12 1,93%
SBAB 2026-01-12 1,93%
SBAB 2024-01-29 1,99%
SBAB *2023-09-21 2,19%
SBAB  Stibor-3 ménader  *2023-11-17 3,17%
SBAB 2025-05-15 1,04%
SBAB  Stibor-3 ménader *2023-09-20  3,43%
SBAB 2028-06-29 3,82%
Summa skulder till kreditinstitut
*= se nedan

Kortfristig del av langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

2022

12 443 813

370 000
0

-12 000 000

813 813

80317

80317

2022-12-31

9950 000

8 000 000
18 750 000
17 000 000
19 020 523
10 982 782
24 870 000
14 242 006
11168 193
13594 717

147 578 221

-65 000 000

82 578 221

2021

21073 813

370 000
0

9000000

12 443 813

84 155
-3 838
80317

2021-12-31

0

0
18 950 000
17 000 000
19 420 523
11382782
24 870 000
14 442 006
11 368 194
13 894 717

131 328 222

-69 000 000

62 328 222

*Nya direktiv gor att féreningen, forutom det som ska amorteras kommande aret, maste
redovisa skulder som villkorsidndras inom ett ar efter balansdagen som kortfristig skuld.
Foreningen har inte for avsikt att avsluta dessa lan inom ett ar da féreningens lanefinansiering
ar langsiktig. Foreningens planenliga amortering for 2023 berdknas till drygt 1 900 000 kr.

Not 12 Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
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MOORE

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Smedensberg
Org.nr. 716444-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Smedensberg for ar 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrédckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 9vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



hl MOORE

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Smedensberg for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhillande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon étgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana
atgirder, omraden och forhdllanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriattslagen.

Goteborg den 15 maj 2023

Jonas Akérlind
Auktorisdrad revisor
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