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Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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revisorer och valberedning
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Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
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anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse oo o

Gamlestaden far héirmed avge
drsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 il 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-04-24. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2006-10-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-25.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 695% till 130%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 4 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 646 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 423 m?.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Gamlestaden 7:8, Gamlestaden 7:9, Gamlestaden 7:10 och Gamlestaden 7:29 i Géteborgs
kommun. P4 fastigheterna finns 2 flerbostadshus byggda 1929 och 1986. Fastigheternas vardedr &r 1986 och adresserna
dr Gotaholmsgatan 21, 25 samt Brahegatan 8, 10 och 12.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsikringar. Styrelseforsékring och bostadsrittstilligg ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liagenhetsfordelning
Standard Antal
1rok 9
2rok 24
3rok 1
4rok 1
Totalt 45
Dessutom tillkommer
Anvindning Antal
Lokaler 3

Foreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsrétt samt 3 ldgenheter och 3 lokaler med hyresrétt.
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Total tomtarea 1 498 m?

Bostédder bostadsritt 2925 m?
Bostider hyresritt 177 m?
Total bostadsarea 3102 m?
Lokaler hyresrétt 423 m?
Total lokalarea 423 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 423m?

Arets taxeringsvirde 60 972 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 52 363 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Skomakeri/kemtvitt 118 2024-10-31
Restaurang Usagi 105 2026-02-01
Restaurang Sorento 200 2023-01-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 368 och planerat underhall for 5 253. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa
2 936 tkr per &r for de ndrmaste fem aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 434 kr/m?

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 91 639
Huskropp utvindigt 4791 365
Ovrigt 370378
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Kommande arbeten
Inom de fem nédrmaste dren avser foreningen att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplan:

- Trappuppgangar
e  Malning, lagning samt byte av belysningsarmaturer p& Brahegatan och Gdteholmsgatan.
e  Betongslipning och byte av golv och handledare pa Brahegatan

- Byggnation av cykelforrad

- Renovering av miljchus

- Skérmtak och restaurang

- Skédrmtak dver trappuppgangar pa Brahegatan

Med anledning av 400 ars jubeleum for Goteborg och 550 ars jubeleum for Gamlestaden har foreningen valt att rusta
upp portik med mélningsarbete och ny belysning

Innegarden pa Brahegatan skll dven fa ny belysning for att skapa en dnnu trivsammare och trevligare miljo.

Ordforande har ordet

Mycket stora underhallsarbeten &r fardigstillda, men vi ser fram emot att fa till den sista touchen pé fastigheten.
Styrelsen har kommit fram till att behovet av en stamrenovering inte finns dé fastigheten har relinats. Det har varit ett
véldigt intensivt &r med mycket att ta stdllning till och vi kénner verkligen av pA BRF Koljan att Gamlestaden fordndras
och stindigt forbattras. Man jobbar aktivt pa flera hall for att 6ka tryggheten och skapa en vildigt fin stadsdel; ett arbete
som vi ocksd deltar i. Vi blickar nu mot 2023 och ser fram emot jublieumsfiranden och att fortsétta skapa vérde i
foreningen.

2021 teckande styrelsen ett avtal for underhéll av hela fastigheten som nu 2022 kunde slutbesiktas och godkénnas. 2022
tecknade dven styrelse en totalentreprenad for total renovering av taket pa Brahegatan, vilket &ven kunde fardigstéllas i
december 2022. Hela vinden pa Brahegatan har dven bldstrats for att mojliggora byggnationen av vindsldgenheterna.

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mirass Jalil Ordférande 2023
Vice ordférande och
Ida Ivarsson sekreterare 2023
Peter Holdfelt Lerdamot 2023
Tor-Hékon Stromseng Ledamot 2024
Parasto Narimani Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alva Hammarstrom Suppleant 2024
Patrik Howe Suppleant 2024
Thea Einarsson Suppleant 2024
Suppleant
Pierre Hult Riksbyggen 2023

Revisorer och évriga funktionirer

Revisor

Mandat t.0.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 13 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen

uppgar till 64 personer.

Foreningen forandrade drsavgifterna senast den 1 januari 2022 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %

fran och med 2023-01-01.

Arsavgifterna 2022 uppgdr i genomsnitt till 797 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 11 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 8 st.)

Flerarsdversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3013 2988 2853 2 838 2 806
Avrets resultat -6 013 118 392 -1 194 -564
Soliditet % 12 20 25 20 25
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 797 835 799 761 724
Driftkostnader, kr/m? 2187 593 744 1136 902
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 543 571 673 852 488
Rénta, kr/m? 119 107 104 102 112
Lén, kr/m? 12 224 11422 8375 8 632 7797

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 24 694 063 3819623 14 440 181 1013 669 -34 915 459 118382
Disposition enl. arsstimmobeslut 118 382 -118 382
Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1 813 669
Nya insatser och upplatelseavgifter 2322 000 48203
Arets resultat -6 061 732
Vid arets slut 27016 063 3867 826 14 440 181 0 -33 783 408 -6 061 732
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Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -34 797 077
Arets resultat -6 061 732
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 813 669
Summa -38 845 141

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -38 845141
Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3013 191 2 988 168
Ovriga rorelseintikter Not 3 185 682 325776
Summa rorelseintakter 3198 873 3313944
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 937 852 -1 880 098
Ovriga externa kostnader Not 5 -1349 523 -474 634
Personalkostnader Not 6 -86 563 -86 185
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 -416 738 -392 989
Ovriga rérelsekostnader Not 8 -49 610 0
Summa rorelsekostnader -8 839 606 -2 833 907
Rorelseresultat -5 640 734 480 038
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 9651 7737
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 17 156 163
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -447 805 -369 556
Summa finansiella poster -420 998 -361 656
Resultat efter finansiella poster -6 061 732 118 382
Arets resultat -6 061 732 118 382
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Balansrikning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 43 047 130 32 064 472
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 13 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 6412 549
Summa materiella anldggningstillgangar 43 047 130 38 477 021

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 15 10 000 10 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 10 000 10 000
| Summa anliggningstillgdngar 43 057 130 38 487 021

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 152 983 350

Ovriga fordringar Not 17 210 795 166 575

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 168 967 95 829

Summa kortfristiga fordringar 532 745 262 755

Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 1 886 339 7 811 828

Summa kassa och bank 1886 339 7 811 828

Summa omsittningstillgangar 2 419 083 8 074 583

Summa tillgdngar 45427 284 46 561 603
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 883 889 28 513 686

Uppskrivningsfond 14 440 181 14 440 181

Fond for yttre underhall 0 1013 669

Summa bundet eget kapital 45324 070 43 967 536

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -33 783 408 -34 915 459

Arets resultat -6 061 732 118 382

Summa fritt eget kapital -39 845 141 -34 797 077

Summa eget kapital 5478 929 9170 459
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 19131 391 32 396 760

Summa langfristiga skulder 19 131 391 32396 760

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 18 957 762 3 832 762

Leverantorsskulder Not 21 1318 641 225 881

Skatteskulder Not 22 5129 19 512

Ovriga skulder Not 23 -4 545 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 539 976 916 230

Summa kortfristiga skulder 20 821 508 4 994 385

Summa eget kapital och skulder 45 427 284 46 561 603
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6 061 732 118 382
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 416 738 392 989

Utrangering av anldggningstillgangar 49610

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -5596 064 511 372
Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -269 990 160 543

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 697 579 339 808

Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5 168 475 1011 723
Investeringsverksamheten

Minskning/dkning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pagdende byggnation -4 986 848 -6 157 909

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten -4 986 848 -6 157 909
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 1 859 631 9 664 552

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 2370203 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 229 834 9 664 552

Arets kassaflode -5 925 489 4518 366

Likvidamedel vid arets borjan 7 811 828 3293 462

Likvidamedel vid arets slut 1 886 339 7 811 828
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader stomme Linjar 110-125
Byggnad stammar vatten och avlopp Linjér 40-50
Byggnader Tak Linjar 40
Byggnader Balkonger Linjér 40
Byggnader installationer Linjér 20-30
Byggnader Fonster Linjér 40
Byggnader Fasader Linjér 20-40
Byggnader Dorrar Linjér 30

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 2329752 2 246 580
Hyror, bostdder 124 986 187 674
Hyror, lokaler 475 945 459 046
Hyror, p-platser 50 400 50 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -474 -165
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -14 700 -1 400
Rabatter -3 850 -5 100
Brinsleavgifter, bostdder 8 820 8 820
Vattenavgifter 14 400 14 400
Debiterad fastighetsskatt- 27912 27913
Summa nettoomsattning 3013191 2988 168

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 88 440 88 935
Ovriga erséttningar 20 969 22343
Fakturerade kostnader 7 300 26 510
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -7
Ovriga rorelseintikter 1 500 1 440
Forsdkringsersittningar 67479 186 555
Summa ovriga rorelseintédkter 185 682 325776

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -5253 382 -69 684
Reparationer -368 186 -514 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -94 075 -95 285
Forsékringspremier =77 234 =76 987
Kabel- och digital-TV -148 533 -153 127
Aterbiring fran Riksbyggen 4700 0
Serviceavtal -73 288 -39 750
Obligatoriska besiktningar -3 856 -13 541
Ovriga utgifter, kopta tjinster -64 845 -56 629
Snoé- och halkbekdmpning -51 296 -86 611
Forbrukningsinventarier 0 -4 729
Vatten -158 794 -139 125
Fastighetsel -150 337 -101 016
Uppvarmning -348 422 -400 066
Sophantering och atervinning -122 122 -114 600
Forvaltningsarvode drift -28 183 -14 357
Summa driftskostnader -6 937 852 -1 880 098
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Férvaltningsarvode administration -280 268 -272 866
Lokalkostnader -2 730 0
IT-kostnader -5610 0
Styrelsearvode 0 -8 837
Arvode, yrkesrevisorer -30 799 -22 500
Ovriga forvaltningskostnader -30 333 -32 157
Kreditupplysningar -6 455 -3 696
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -14 959 -21 413
Kontorsmateriel -2 887 -5216
Medlems- och foreningsavgifter -1152 -6 661
Serviceavgifter -13 930 -13 930
Kopta tjénster -924 -941
Konsultarvoden -374 221 -67 513
Bankkostnader -2 235 -4 004
Advokat och rittegédngskostnader -580 520 -13 500
Ovriga externa kostnader -2 500 -1 400
Summa 6vriga externa kostnader -1 349 523 -474 634
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -70 000 -66 167
Sociala kostnader -16 563 -20 018
Summa personalkostnader -86 563 -86 185
Not 7 Avskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -416 738 -392 989
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -416 738 -392 989
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgang -49 610 0
Summa o6vriga rorelsekostnader -49 610 0
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Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8691 6777
Rinteintakter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra '
foretag 960 960
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 9 651 7737
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 15305 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 634 163
Ovriga rinteintikter 217 0
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 156 163
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -371 485 -295 361
Ovriga finansiella kostnader =76 320 =74 195
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -447 805 -369 556
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 071 125 29071 125
Standardforbattringar 26 962 26 962
Mark 3 648 732 3 648 732
32719 857 32719 857
Arets anskaffningar
Byggnader 11399 397 0
11 399 397 0
Arets utrangeringar
Byggnader -163 101 0
-163 101 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 43 956 153 32 821 534
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 201 181 -3 808 192
Standardforbéttringar -26 962 -26 962
-4 228 144 -3 936 830
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -416 059 -392 989
Arets utrangering avskrivningar 113 491 0
-302 567 -392 989
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 632 387 -4 201 181
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 3572758 3572758
3572758 3572758
Restvarde enligt plan vid arets slut 42 998 200 32064 472
Varav
Byggnader 35776 710 24 842 982
Mark 7221 490 7221 490
Taxeringsvidrden
Bostidder 58 400 000 49 400 000
Lokaler 2 572 000 2 963 000
Totalt taxeringsvérde 60 972 000 52363 000
varav byggnader 39 863 000 30502 000
varav mark 21109 000 21861 000
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Not 13 Maskiner och tekniska anldaggningar
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och tekniska anldggningar 101 676 101 676
101 676 101 676
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 101 676 101 676
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och tekniska anlédggningar -101 676 -101 676
-101 676 -101 676
Arets avskrivningar
Maskiner och tekniska anldggningar 0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -101 676 101 676
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och tekniska anldggningar 0 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31
Fasad 0 6 412 549
Vid arets slut 0 6412 549
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga fordringar 10 000 10 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 152 983 350
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 152 983 350
Not 17 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 5072
Skattekonto 210795 93 845
Momsfordringar 0 67 658
Summa oévriga fordringar 215 340 166 575
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 73 284 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 884 67 850
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 799 27979
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 168 967 95 829
Not 19 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 412 412
Bankmedel 1 1
Transaktionskonto 1 885926 7 811 415
Summa kassa och bank 1886 339 7 811 828
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 38 089 153 36 229 522
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -18 957 762 -3 832 762
Langfristig skuld vid arets slut 19 131 391 32 396 760

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta 1an

SEB 3,11% 2023-03-21 3577 010,00 0,00 84 360,00 3 492 650,00
SBAB 0,65% 2023-08-15 8007 500,00 0,00 75 000,00 7 932 500,00
SBAB 0,65% 2023-10-16 4987 500,00 0,00 50 000,00 4937 500,00
SBAB 3,29% 2023-12-19 0,00 2200 000,00 0,00 2200 000,00
SBAB 0,82% 2024-10-16 8 054 812,00 0,00 80 752,00 7 974 060,00
SBAB 1,18% 2025-10-16 4987 500,00 0,00 50 000,00 4937 500,00
SBAB 1,49% 2028-12-11 6 614 943,00 0,00 0,00 6 614 943,00
Summa 36 229 265,00 2200 000,00 340 112,00 38 089 153,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 18 957 762 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 19 131 391 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Not 21 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 1141776 225 881
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 176 865 0
Summa leverantorsskulder 1318 641 225 881

17 | ARSREDOVISNING RB BRF Koljan i Gamlestaden Org.nr: 7696142855
Transaction 092221§5557491108754

Signed MJ, II, PH, TS, PN, ME




Not 22 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 5129 19 512
Summa skatteskulder 5129 19 512

Not 23 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld for moms -4 545 0
Summa o6vriga skulder -4 545 0

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 7519 12 950
Upplupna rantekostnader 3987 1117
Upplupna driftskostnader 11373 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 955 0
Upplupna elkostnader 18 850 8904
Upplupna vattenavgifter 42914 37752
Upplupna virmekostnader 52126 60 385
Upplupna kostnader for renhallning 23 658 16 416
Upplupna revisionsarvoden 25 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 43 167 43 167
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 -367 564
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70 860 867 497
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 227 567 216 857
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 539 976 916 230
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Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 38 251 000 34 590 000

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgéng

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mirass Jalil Peter Holdfelt

Ida Ivarsson Tor-Hékon Strémseng

Parasto Narimani

Min revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB

Magnus Emilsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i RB Brf Koljan i Gamlestaden, org.nr. 769614-2855

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér RB Brf Koljan i
Gamlestaden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér RB Brf Koljan i Gamlestaden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
70N
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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhaéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, pdverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

§ku|dkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgédngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet 1
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underh&ll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underh&llsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse ir ett mojligt tagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ir ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6937 852 1 880 098
Ovriga externa kostnader 1349 523 474 634
Personalkostnader 86 563 86 185
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 416 059 392 989
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader 49610 0
Finansiella poster 420 998 361 656
Summa kostnader 9 260 605 3 195 562

416 059,00
49 610,00

6937 852,00
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M Gvriga kostnader
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel utgift for materialinkép 11913 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 2300 3710
Rabatt/aterbaring fran RB -4700 0
Serviceavtal 73 288 39 750
Inre skotsel/stdd extra 1075 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 9 827
Hissbesiktning 3 856 3714
Abonnemang brandlarm 38 198 51552
Ovriga utgifter for kopta tjanster 26 646 5077
Sné- och halkbekédmpning 51296 86 611
Rep utgift mtrl inkdp bostdder 7300 0
Rep utgift mtrl inkdp lokaler 0 612
Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen 0 17171
Rep bostéder utg for kopta tj 44703 51964
Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 8 500
Rep lokaler utg for kopta tj 58 234 4031
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 137 277 70 728
Summa driftkostnader 6 937 852 1 880 098

536 610,00

158 794,00

150 337,00

348 422,00

e e 122 122,00

‘ 368 186,00

5253 382,00
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[ uppvéarmning
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I vatten

M Ovriga kostnader
I underhall
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 3 116 kvm 2 749 kvm
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Abonnemang brandlarm 12 19
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 48 56
Ersdttningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 12 26
Extradebiteringar teknisk forvaltning 4 4
Fastighetsel 48 37
Fastighetsforsdakring 25 28
Fastighetsskatt 30 35
Fastighetsskotsel utgift for materialink6p 0
Fjarrvarme 146
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stad grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostider utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp bostdder

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp installationer

Rep utgift mtrl inkdp lokaler

Serviceavtal

Sné- och halkbekdmpning

Sophidmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

UH bostéder utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH huskropp utg for kdpta tj
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UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 0
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 2 226,53 683,92
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5 = Arsredovisningen dr upprittad av
R B B R F KO IJ a n I styrelsen for RB BRF Koljan i

Gamlestaden i samarbete med

Gamlestaden |

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for heba Livel
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N Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



