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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Vorten i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 716443-9627 far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stampen 26:3 1985-11-08 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
2 lokaler (hyresratt) 143
89 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7360
49 garageplatser, inklusive MC-platser 0
Totalt 140 objekt 7503

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 2 rok, 24 st 3 rok, 20 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Goteborg Stampen GA 716444-3538 19/100 Sopsuganlaggning med

GA:6 terminalutrustning och med till
terminalen anslutna ledningar i
mark och byggnader med dartill
hérande sop-och
transportluftventiler med
anordningar fér matning och
fijarrmandvrering

Goteborg Stampen GA 44/59 Nedfartsramp med

GA7 kommunikationsyta samt
belysning, Spillvattenledningar
med oljeavskiljare och
pumpkammare,
Ventilationskanal, Till-och
franluftsflaktar for
garageutrymmet, Motordriven
garageport och nyckelskap,
Varmeslingor i ramp, EImatare
samt avloppsledning

Goteborg Stampen GA 50% Kommunikationsytor,

GA:10 Dagvattenledningar med
brunnar

Totalt 3 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Marie Dellve Myhlendorph Ordférande 2021-06-23

Irena Iwanicka Aberg Ledamot 2001-09-06

Bo-Christer Boberg Ledamot 2022-05-19

Klas Sjodell HSB-Ledamot 2021-09-10

Charlotte Bornheim Ledamot 2022-05-19

Annelie Ericsson Ledamot 2021-06-23

Tomas Dahlqvist Ledamot 2021-06-23

Johan Carlander Ledamot 2021-06-23 2022-05-19

Maja Vikenadler Ledamot 2022-05-19 2022-08-31

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Marie Dellve Myhlendorph, Tomas Dahlqvist, Annelie Ericsson

och Bo-Christer Boberg.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelseméten inklusive det konstituerande métet.

Firmatecknare har varit: Irena Iwanicka Aberg, Charlotte Bornheim, Marie Dellve Myhlendorph, Tomas Dahlqvist.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Aleksandar Grujic med Monica Olsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Joakim Grunditz (sammankallande), Ulwf Tegelberg samt Jessica Villing, valda vid féreningsstamman.
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Representant i Prippska Tomtens samfallighetsforening har varit Bo-Christer Boberg med Tomas Dahlqvist som ersattare.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 42 medlemmar samt 4 medlemmar digitalt. 37 medlemmar

var rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oféréndrad.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-06-03.

Foreningen har under aret lagt om 3 st lan, 1st under varen samt 2 st under hosten. Till f6ljd av omvarldsfaktorer som
resulterat i hojda rantenivaer har rantekostnaderna for foreningen 6kat i samband med omlaggning av lanen, fran tidigare
mycket gynnsamma rantenivaer.

Aven kostnaden fér framfor allt el har 6kat vilket ocksé paverkar utfallet negativt.

Med hanvisning till ovan har styrelsen fattat beslut om avgiftsokning infor 2023 med 10% .

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

» Betonginjektering i garage och 3 forrad

* Genomfdérd fasadrenovering etapp 1 inkl. taktvatt av stor del av taket
+ Byte av 5 st rokgasflaktar

+ 6 st laddstationer till el-bilar har installerats

* 2 nya tvattmaskiner och en ny mangel har installerats

Under aret har foljande reparationer gjorts

» Byte av ventiler pa stigarledningarna har genomforts i 4 av 5 trapphus

» En vattenskada pa varmesystemet har intraffat och atgarder ar erforderliga atgarder ar utférda under aret
» En vattenskada pga. av stopp i avlopp har intraffat och erforderliga atgarder utférdes under aret

» | 6vrigt har endast nddvandiga reparationer av mindre art skett

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Styrelsen fortsatter arbetet med att energieffektivisera fastigheten genom ombyggnation av belysning i allménna
utrymmen och injustering av varmesystemet samt 6versyn av ventilation och styr samt larmhantering.

» Utredning av méjligheter av reparation
enovering av garagenedfarten genomfors och eventuella atgarder ar planerade 2023-2024.

* Renovering inom ramen for féreningens ansvar av 3 lagenheter med anledning av vattenintraning i anslutning till
fasaden.

» Fortsatt renovering av fasaden
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Vidare bedomer styrelsen att lagenheternas manadsavgifter kan komma behdva revideras beroende pa handelseutvecklingen
i var omvarld. Den ekonomisk utveckling ar svarbedémd med risk for ytterligare hojningar av styrrédntan samt en osaker
energimarknad och en kraftigt 6kad inflation.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 141 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 139.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 360 375 415 475 381
Skuldsattning, kr/kvm 8397 8397 8397 8397 8397
Rantekanslighet, % 11 11 11 11 11
Energikostnad, kr/kvm 173 161 114 122 136
Driftskostnad, kr/kvm 506 462 418 380 450
Arsavgifter, kr/kvm 797 797 797 797 797
Totala intakter, kr/kvm 955 903 911 934 926
Nettoomsattning, tkr 6871 6759 6 808 6 839 6 765
Resultat efter finansiella poster, tkr -1701 1378 745 2331 124
Soliditet, % 53 54 29 28 26
Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteféréandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.
Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).
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Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 12 958 334 0 0 12 958 334
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3260192 0 0 3260192
Uppskrivningsfond, kr 48 559 000 0 0 48 559 000
Underhallsfond, kr 4121604 0 -2247 177 1874 427
S:a bundet eget kapital, kr 68 899 130 0 -2247 177 66 651 953
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5290 342 1377730 2247177 8915 249
Avrets resultat, kr 1377730 -1377730 -1701 049 -1701 049
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 668 072 0 546 128 7 214 200
S:a eget kapital, kr 75 567 202 0 -1701 049 73 866 153

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 060 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 307 177 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 668 072
Arets resultat, kr -1701 049
Reservation till underhallsfond, kr -1 060 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3307177
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 7 214 200

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 7 214 200

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 870 701 6 759 072
Ovriga rorelseintékter Not 2 295 062 16 278
Summa rorelseintakter 7 165 763 6 775 349
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -3 480 433 -3 159 181
Qnderhéllskostnader Not 4 -3307 177 -348 027
Ovriga externa kostnader Not 5 -314 590 -306 102
Personalkostnader Not 6 -221 650 -205 176
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 094 633 -1 086 953
Summa rorelsekostnader -8 418 483 -5 105 439
Rorelseresultat -1 252720 1669 910
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 62 039 66 365
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -510 368 -358 546
Summa finansiella poster -448 329 -292 180
Arets resultat Not 10 -1 701 049 1377 730
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgédngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 124 122 084 125 182 667
Inventarier Not 12 156 385 190 435
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 131 250 0
124 409 719 125 373 102
Finansiella anldaggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 3 500 3 500
3500 3500
Summa anléggningstillgdngar 124 413 219 125 376 602
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 38 201 11 742
Ovriga fordringar Not 16 7 723 472 7 291 190
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 22 189 275 155
7 783 862 7 578 088
Kassa och bank 7 405 381 7 303 374
Summa omsattningstillgdngar 15 189 244 14 881 462
Summa tillgdngar 139602463 140 258 064
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 218 526 16 218 526
Uppskrivningsfond 48 559 000 48 559 000
Underhallsfond 1 874 427 4 121 604

66 651 953 68 899 130
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 915 249 5290 342
Arets resultat -1 701 049 1377 730
7 214 200 6 668 072
Summa eget kapital 73 866 153 75 567 202
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 20 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 43 000 000 33 000 000
Leverantorsskulder 0 382 591
§kattesku|der 14 078 5789
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 91 443 131 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 630 789 1170 490
45 736 310 34 690 862
Summa skulder 65 736 310 64 690 862
Summa Eget kapital och skulder 139602463 140 258 064
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 701 049 1377 730
Avskrivningar 1 094 633 1 086 953
Kassaflode frén Iopande verksamhet -606 416 2 464 683
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassafléde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 275 505 -155 320
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder* 1 045 448 499 515
Kassaflode frén Iopande verksamhet 714 537 2 808 878
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -131 250 61 875
Kassaflode frén investeringsverksamhet -131 250 61 875
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 583 287 2870 754
Likvida medel vid 3rets borjan 14 469 784 11 599 030
Likvida medel vid arets slut 15 053 070 14 469 784

*De kortfristiga 1dnen till kreditinstitut &r inte medréknade har d& det for sig om en omférdelning mellan

kort- och I&ngfristiga 1dn.
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r bersknat p& inventariernas anskaffningsvarde.
5% per ar for dorrstangare och 10% per ar for pergolaarmatur.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 37 086 693 kr (37 086 693 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5869 572 5869 572
Hyror 922 695 804 093
Elintékter 11 015 18 453
Ovriga intakter 67 419 66 954
6 870 701 6 759 072
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 295 062 16 278
*Varav forsakringsersattning 246 087 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 439 966 458 277
Reparationer 770 838 353 303
El 579 485 432 196
Uppvarmning 463 084 538 777
Vatten 257 331 239 100
Sophamtning 291 856 272 935
Ovriga avgifter 309 123 326 907
Foérvaltningsarvoden 210987 206 755
Ovriga driftskostnader 157 763 330 931
3480433 3159 181
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 100 983
WS 322 500 147 500
Byggnad utvandigt 2 822 149 0
Markytor 0 99 544
Utrustning 162 528 0
3307 177 348 027
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 202 541 189 581
Medlemsavgifter 35700 35700
Ovriga externa kostnader 76 349 80 821
314 590 306 102
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 118 163 116 861
Sammantradesersattningar 39 500 30 800
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 17 400 13414
Sociala kostnader 44 587 42 101
221 650 205 176
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 966 708 966 708
Markanlaggningar 93 875 93 875
Inventarier 34 050 26 370
1094 633 1 086 953
Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 77 0
Ovriga ranteintakter 61 962 66 365
62 039 66 365
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 507 544 354 762
Rantekostnader kortfristiga skulder 107 126
Ovriga finansiella kostnader 2717 3 658
510 368 358 546
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat

-1701 049 1377 730
Avsittning till underhélisfond -1 060 000 -1 040 000
Disposition ur underhéllsfond 3307177 348 027
Resultat efter underhdllspdverkan 546 128 685 757
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 83 164 647 83 226 522
Minskning av investering postboxar pga kreditfaktura 0 -61 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 83 164 647 83 164 647
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 401 105 -15 434 397
Arets avskrivningar -966 708 -966 708
Utgdende avskrivningar -17 367 813 -16 401 105
Bokfort varde byggnader 65 796 834 66 763 542
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 1 689 250 1 689 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 689 250 1 689 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -770 125 -676 250
Arets avskrivningar -93 875 -93 875
Utgdende avskrivningar -864 000 -770 125
Bokfort varde markanlaggningar 825 250 919 125
Ingdende anskaffningsvarde mark 57 500 000 8 941 000
Uppskrivning av markvarde 0 48 559 000
Bokfort varde mark 57 500 000 57 500 000
Bokfort varde byggnader och mark 124 122 084 125 182 667
Taxeringsvarde for Stampen 26:3
Byggnad - bostader 100 000 000 87 000 000
Byggnad - lokaler 5600 000 4 769 000
105 600 000 91 769 000
Mark - bostdder 106 000 000 115 000 000
Mark - lokaler 1135 000 1 204 000
107 135 000 116 204 000
Taxeringsvarde totalt 212 735 000 207 973 000
Stillda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 76 725 000 76 725 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 595 438 595 438
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 595 438 595 438
Ingdende avskrivningar -405 003 -378 633
Rrets avskrivningar -34 050 -26 370
Utgdende avskrivningar -439 053 -405 003
Bokfort varde 156 385 190 435
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende balans, elbilsladdare 0 0
Arets forandring 131 250 0
Bidrag frén Naturvérdsverket kommer foreningen tillhanda under 2023
P3géende nyanlaggningar 131 250 0

Transaktion 09222115557492021956

Signerat MD, AE, CB, KS, TD, lIA, BB, AG, ME



A HSB Brf Vorten i Goteborg 14 (15)
2022 | ARSREDOVISNING et
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
1 andel i SBC 3000 3000
3500 3500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1208 0
Ovriga kundfordringar 36 993 11 742
38 201 11 742
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 647 689 7 166 410
§kattekonto 75783 64 780
Ovrigt 0 60 000
7723472 7 291 190
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 17 530 265 624
Upplupna intakter 4 659 9531
22189 275 155
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Nordea Hypotek A 39758248324 2,17% 2023-01-24 13 000 000 0
*Nordea Hypotek A 39788924794 0,73% 2023-08-16 10 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798260392 0,69% 2025-01-22 10 000 000 0
Stadshypotek 617738 0,48% 2024-09-30 10 000 000 0
*Stadshypotek 806227 3,41% 2023-10-30 10 000 000 0
*Stadshypotek 815994 3,59% 2023-12-01 10 000 000 0
63 000 000 0
*Ldn med ldneomséttning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 43 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 43 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 63 000 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 25 821
Arbetsgivaravgifter 0 22 280
Inre fond 34374 34374
Ovriga kortfristiga skulder 57 069 49 517
91 443 131992
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 156 740 32 862
Ovriga upplupna kostnader 1867 971 568 307
Férutbetalda hyror och avgifter 606 078 569 321
2 630 789 1170 490

Denna &rsredovisning &ar elektroniskt signerad

Goteborg
Annelie Ericsson Bo-Christer Boberg Charlotte Bornheim
Irena Iwanicka Aberg Klas Sjodell Marie Dellve Myhlendorph

Tomas Dahlqvist

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Aleksandar Grujic Magnus Emilsson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vorten i Géteborg, org.nr. 716443-9627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vorten i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar Idmpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stalining.

Transaktion 09222115557492076695
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vérten i Goteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Aleksandar Grujic
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Vérten i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MARIE DELLVE P X ANNE ERICSSON P X

Ordfdrande Bankio Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 11:12:32

CHARLOTTE BORNHEIM i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 10:39:44

TOMAS DAHLQVIST " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 10:41:54

BO-CHRISTER BOBERG P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 15:19:27

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 16:13:42

KLAS SJODELL i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 12:17:06

IRENA IWANICKA ABERG P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 12:32:56

ALEKSANDAR GRUJIC i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 11:33:27

MAGNUS EMILSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 15:04:44

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Viérten i Géteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ALEKSANDAR GRUJIC P X

BankID

MAGNUS EMILSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 11:36:02

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-05 kl. 15:04:54

HSB - ddr majligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Vi vill erbjuda medlemmarna ett attraktivt boende av hdg kvalitet inom ramen for
en stabil ekonomi och hallbar miljo.

Vi vill ocksd skapa gemenskap genom socialt stimulerande aktiviteter och
anlaggning till gagn for alla boende.

DET GODA BOENDET

I syfte att framja och utveckla det goda boendet brukar féreningen anordna
medlemsaktiviteter.

Staddagar var och host med tillhérande luncher har genomforts.

Trivselgruppen har under 2022 ordnat Afterwork i maj, Valborgsbrunch med grill,
Surstrommingsfest och Kraftskiva i augusti, Oktoberfest och Gléggmingel pd
garden i december.

Studie- och fritidsverksamhet drivs normalt tillsammans med évriga HSB-féreningar
pd Prippska tomten. Dessa planerade aktiviteter har de senaste dren inte kunnat
genomforas pé grund av pandemin och planeringsméten upptogs under varen 2022
och resulterade i en férevisning av Elyseum under hosten.

Bokklubben har dterupptagit sina vanliga aktiviteter.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



