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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ar HSB Bostadsratts-
forening Virten

i Géteborg

Styrelsen har sitt siite i Gbteborg

§2 l_E_’-DSTADﬁ.RﬁTfSFﬁRENINGENS
ANDAMAL

Bostadsréattsforeningen har till Andamal ait i bostads-
ritsforeningens hus upplita bostadsiiigenheter for
permanent boende och lokaler it medleminarna till
nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsréttsforeningen till ndamal att frimija studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
for ate stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till hboendet, Bostadsriitts.
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka fér en langsiktig hillbar utveckling,

Bostadsritt i den ritt i bostadsritlsféreningen, som
cn medlem har pa grund av upplatelsen.,

Medlen: som har bostadsriut kallas bostadstiittsliavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsratsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f8ljande katlad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedvivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bir genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra At FISB att bitriida bostadsritts-
foreningen i férvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avial om dverlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehilla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och glva,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fr
dverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrdusféreningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i
hostadsrausforeningens hus, eller

2. fiveriar bostadsritt i bostadsrattsfireningens hus.

Om en bustadsriitt har overgiu till bostadsritishavarens
make [ir maken nekas medlemskap i bostadseattsforen-
ingen endast o maken inte &r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillampning om bostadsrig till
bustadsligenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,
Iden som en hostadsritt dvergitt till fir inte nekas
intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som féreskrivs § denna paragraf ir uppiyllda
och bostadsritisforeningen skiligen bir godta honom
sommz bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren
inte avser att bositta sig penmanent i bostadsligenheten
har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsritt-
féreningens dndamdl rite att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrdusforeningen.

Juridisk person som forvarvat hostadsrétt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd 6r fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Rommun eller Jandsting som
forvirvat bostadsriat till hostadsligenhet [Br inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
féreningen maste ha samtycke av bostadsrattsioreningens
styrelse for att genom dverlatelse férvirva hostadsratt
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
indamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantritt i hostaden eller vid férviry som gors av en
kommun eller ett fandsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet
ska heviljas inedlemskap om hostadsritten efter férviirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammmanboende nérstiende personer,

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Cm ¢n bostadsristt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, holagsskifte eller liknande f8rviry och
forviarvaren inte antagits till mediem, fir hostadsréitts-
foreningen uppmana férvarvaren att inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om nppmaningen
inte fljs, fAr bostadsratten evangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen {6y [Srvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nér en bostadsrite Svergict dll uy innehavare, far denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller heviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ete dodsho efter en avliden bostadsrittshavare Fr
utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ir medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir
bostadsrittsféreningen uppinana dodsboet att inom
sex inanader frin uppmaningen visa att bostadsriitten
har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfdreningen,
har férvirval bostadsritten och s6kt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingstorsiljas
for dodshoets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten
och {Grvitrvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv férsilining, kan tre fir efter fdrvirvel uppmanas
att inom sex manader visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritesféreningen, har forvirvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen fir skyldig att avgora fraigan om medlenskap
inom en miinad friin det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits cmot av bostadsritis-
foreningen.

Fér att préva fragan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlatelse dr ogiliig om den sem bostadsritten
dvergatl il nekas medlemnskap i bostadsraustreningen.
Enligt bostadsritslagen galler sarskilda regler vid

exckutiv (Grsdlining och vings(drsilining,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrattsligenheterna

i forhallande till ligenheternas andclstal, Arsavgiften
ska tiicka bostadsrittsféreningens lépande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering £6r under
hill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhllsplan. Om inre fond finns ingar
dven fondering £y inre underhall,

Andelstal och insats for Iigenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om findring av andelstal som medfor dndring av
det inbdrdes forhillandel mellan andelstalen beshulas
av [Areningssiimma. Beshatet blir giltigl om minst tva-
tredjedelar av de rdstande pi féreningsstimman gatt
med pi beslutet.

Beslul om dndring av insats ska allid beslutas av
[Breningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bustadstittslagen.

Styrelsen bestutar om &rsavgifiens storlek, Arsavgifien
betalas manadsvis senast sista vardagen fbre vatje
kalenderménads botjan om inte siyrelsen beshatar
annat, Om inte drsavgiften betalas i rite id vrgar dréjs-
mélsrinta enligt rainelagen pa den obetalda avgiften
frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgitt och inkassoavgift enlige lag om ersittning
£or inkassokosttiader med mera.

Térsavgiften ingiende ersatming for virme och
varmvatten, €lekiricitet, sophamining eller kensumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. For informations-
dverforing kan ersittning bestinumas till lika belopp
per ligenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsdttningsav-
gift kan tas ut efter heshut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av
hostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ue pantsittningsavegift
av hostadsratishavaren med higst en procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialférsikringsbal-
ken och fasestills fér dverlitelseavgift vid ansékan om
medlemskap och f6r pantsatmingsavgift vid underrit-
telse omn pantsitining,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
bestut av siyrelsen. Bostadsratsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av hostadsriittshavaren
med hogst 10 procent av prishasheloppet per dr. Om en
ligenhet upplits under en del av et dr, berdknas den
hégsta tillatna avgifien efter det antal kalendermanader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som bostadsrittstéreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATT SFORENINGAR | 6




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriatsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1 januari - 31 december

Scnast sex veckor fore ordinarie féreningsstanuma
ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestar av férvalmingsberiittelse, resulrat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman Ar bostadsritsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimmna ska
Téllas inom sex ménader efter utgdngen av varje
rikenskapsar

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Extra fareningsstimnma ska ocksa héllas om
det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begfiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstinunan fir besluta att den som inte

ar medlem ska ha riw att narvara eller pa annat

satt t6lja Forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslul dr giltigl endast om det bitrdds av
samtliga réstberattigade som dr nirvarande vid
foreningsstanuman. Qmbud, bitriden och andra
stammoftnktiondrer har alltid ratt att narvara

vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlern, som &nskar visst Arende behandlat p8 ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmadla firendet i1l

siyrelsen fore mars ménads utgiang.

§ 16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstidmina.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
de arenden som ska forekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor fore féreningsstitmnan.

Kallelse sker genom ansiag pa limplig plats inom
hostadsritisforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt Iag i vissa fall séndas till
varje medlem vars adress ar kind [6r
bostadsriusloreningen.

BostadsiiittsfHreningen fir dd skrifilig kallelse keavs
enligl lag anviinda elektroniska hjilpmedel.

Narmare reglering av [drutsittningar [6r anvindning
av clektroniska hjilpmedc] anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimima

Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. [Breningsstimmans oppnande
9. val av stinnnoordforande

3. anmilan av stimmoordérandens val av
protokolllbrare

4. godkinnande av rostlingd
5. friga om nérvarovitt vid foreningsstinunan
6. godkéinnande av dagordning

7. val av wa personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst vi rdstraknare
9, friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas beritielse
12. heslut om faststillande av resultatrakning och
balansrikning

13. beslut 1 anledning av bostadsriittsloreningens vinst
¢ller férlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

1%, beslut om arvaden och principer for andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om aneal styrelscledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelscledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSEB-ledamot

19. beshut om antal revisorer ach suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter i valberedningen

22, val av valbercdning, en ledamot utses tifl
valberedningens ordfdrande

23, val av fullmaktige och crsittare samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen dll freningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstanunans avslutande.

Extra féreningsstimima
Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdyver punke
1-9 ovan, ange de arenden soin ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P3 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlennnar bostadsrigt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrisféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller Ars-
avgift har inte réstratt.

n medlemns rat vid foreningsstannua utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Hmna in skriftlig daterad fulhnakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst et ir [rdn
utfirdandet.

Medlem iy foretradas av valfritt ombud,
Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem fir
medféra ett valfritt bitviide,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fati iner dn hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika résstetal den mening som stimmoerdfiranden
bitrider.

¥id personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genoin lotining
om intc annat beslutas av f8reningsstimman innan
valet [Grritttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestéinmelser i lag.

Om réstsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas
utan ristningstuppgift (s4 kallad hlank sedel) vid sluten
omrastning anses inte réstning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid freningsstdnunan ska se till att det
fors protokoll,

I friga om protokoliets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,

a, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoliet,
samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningssiinuman ska det

justerade protokollet hiilkas llgangligt hos bostadsritls-

[Oreningen Hr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrygpande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av Jagst tre och hogst elva styrelse-
ledamsiter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och higst en suppleant for denne
av styrelsen for HSEB.

Fareningsstiinan viljer styrelsens ordf6rande och
dwriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden fr hibgst wvi an Styrelseledamet och
suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse villjs av
foreningsstimman ska mandautiden {6r hilfien, eller
vid udda 1al nfirmast hégre antal, vara eit ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ord(Brande som valjs av fireningsstdmma,
Styrelsen uiser inom sig sekrelerare. Styrelsen utser
ocksd organisatir [Or studie- och {ritidsverksamheten
inom bostadsrattsioreningen. Bostadsrius{oreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, au tvia
tillsamnans teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr beslutfor nir fler &n hélften av hiela antalet
styrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslat
giller den mening de flesta réstande forenar sig om,
Vid lika ristetal giller den mening som styrelsens
ordfrande bitrider. Nir minsta antal ledaméter dr
ndrvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelscns sammantriden ska det firas protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fHr samman-
tridet ach den yerligare ledamnt som styrelsen uiser.
Styrelseledamot har ritt att f avvikande mening
antecknad till protokoliet.
Endast styrelseledamot och revisor har ridt au ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mitjligheten

atd Jia annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i munmer{oljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara 1agst wi och hagst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en yevisor
av FISB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstimman.
Mandatticdlen fr framn dll nédsta erdinarie foreningsstimina.
Revisorerna ska hedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsherittelsen Jamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska Inna
skriftlig forklaring 1ill ordinarie foremingsstimna Gver
gjorda antndrkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och
styrelsens forklaring Gver gjerda ammirkningar 1
revisionsheréttelsen ska hillas tillgangliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den [Greningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinaric forenings-
stinima. Valheredningen ska bestd av ligst wa leda
méter. En ledamot utses av féreningsstinman tll
ordférande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och féreslir personer till de
fortroendeuppidrag som foreningsstimman ska tiltsacta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna

férslag pa arvode och foresld principer {ér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yure underh3il
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdlls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire

underhall.

Inre fond
Bostadsritistoreningen kan ha fond fir inre underhdll
av bostadsratisligenheter.

Overfaring till fond for inre underhail bestims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare far far ait hekosta inre underhall
av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrattsligenheten,

Bostadsriittsiigenhetens andel av fonden bestims
utlifrin forhillandet mellan andelstalet iy ligenheten
och samtliga andelstal [6r bostadsratskigenheter i
bastadsriittséreningen, med avdrag {61 gjerda nilag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppratta en underhilisplan for genomférande av
underhill av bostadsriusforeningens fastighet,

2. rligen budgetera for att sakerstalla att tillrackliga
medel finns fér underlidil av bostadsritisfdreningens
fastighet,

5. se till at bostadsratisforeningens egendom hesiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med hostadsritis-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera undexhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Deet éver- eller underskott som kan uppsti pd bostads-
rittsféreningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsriushavare har ritt att fi utdrag ur lgenhets-
firteckningen betviffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och Gvriga utrymumen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér upplitelsen,

. hostadsyitishavarens namn,

Lo

. Insatsen [ér bostadsritten,

B

. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
hostadsriatten, samt

L4 4

6. datam [Br utardandet.

§ 3). BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrites-
havaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera
lagenheten och att bekosta dtgirderna.

Bostadsréttshavaren bir teckna forsakring som
omfattar bostadsrittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som [éljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
vitisféreningen tecknat cn motsvarande forsakring till
férindn for bostadsritishavaren svarar bostadsriitts-
havaren i férekonnmande fall for sjilvrisk och kostnacden
fér aldersavdrag.

Bostadsrittishavaren ska félja de anvisningar som
bostadsriusforeningen lamnar bewiffande installationer
avseende aviopp, virne, gas, e, vatten, ventilation och
anordning f6r informationséverforing. For vissa Argirder
i ligenheten krdvs styrelsens tillstind enligt § 377. De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmiissigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. yiskiki pa rummens viiggar, golv och tak jimic den
underliggande behandling som kedivs {6r att anbringa
yiskikiet pi ett fackmassigt siu. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa {ér fuktisolerande skikt i badrum
ach vatrum,

2. icke birande innerviggar,

g. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kaksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och wittmaskin;
bostadsriivshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
ansluningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr sanit beslag, handtag, gingjamn,
titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

G. glas i fonster och ddrrar samt sprojs pa fonster
och i férekominande fall isolerglaskasset,

4. till fonster och fonsterdorr horande beslag, handiag,
gangjarn, titmingslister samt milning; bostadsritis-
foreningen svarar dock for malning av utifrin synliga
delar av fénster/ fomsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar {61 avlopp, gas, vattenr och anordningar
for informationséverforing till de delar de 4r synliga
i ligenheten och betjinar endast den akinella
ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och ansluiningskopplingar pd vauenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

12. cldstdder och braskaminer,

13. kaksflikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflakt om e inte ir en del av hnsets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i Figenheten
samt brytare, elunag och fasta armaturer,

1%. brandvarnare, samt

16, elburen golvvirme och handdukstork som bostads-
rattshavare forsett ligenheten med.
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Ingér i hostadsratsupplatelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma tnderhalls- och reparationsansvar for dessa
utrynunen som for ligenheten enligt ovan. Deita giller
Aven wark som dr uppldten med bostadsritt.

O Jagenheten ér uirustad med balkong, altan eller
hér till Jigenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren £6r renhallning
och snédskottning. Far balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren fiir mélning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Mdlning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsritishavaren diirutéver se tll att avrinning
fow dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats fir
hostadsrattishavaren skyldig att £ilja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken /uteplatsen.

Bostadsriittshavaren dr skyldig ate till hostadsritts-
féweningen anmila fel och brister i sidan lgenhets-
utrustning/ledningar som hostadsritsiéreningen svaray
for enligl denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsfireningen svarar for att huset ach hostads-
rittstireningens fasta egendom, med undantag for
bostadsyatishavarens ansvar enligt § 51, dr vill under
hallet ach hills § gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhéll och

reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bestadsrittsforeningen har férsett lipen-
heten med ledningarna ach dessa tjanar fler &n en
lagenhct (si kallade stamledningar),

2. ledningar {ér avlopp, gas, vatten nch anordningar {6r
informationsiverforing som hostadsritsfireningen
firsett lagenheien med och som finns i goly, tak,
ligenhewsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lligenheten som
bostadsratsféreningen férsett ligenheten med,

4. rékgingar (¢j rékgiangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystenet
inklusive ventilationsdon samt fiven fér spiskipa/
Léksflikt som uigor del av husets vendilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for breviida,
pustbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pé grund av brandskada cller vatten-
ledningsskada {skada pd grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar hostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfatining i enlighct med bostadsratislagen.

Detsa giller diven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritsforeningen Far witora reparation samt byta

inredning och utrusining som bostadsriilishavaren

enligt § g1 ska svara [or. Bt sAdant beshot ska fattas av

{6reningsstimma och [ir endast avse dtghrd som féretas

isamband med omfattande underhall eller nmbyggnad

av bostadsratsféreningens hus och som berdir bostads-
rittshavarens Kigenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fagtats pa foreningsstimma innebir
ati ¢n l3genhet som upplitits med bostadsriitt kommer
att férdndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av
bostadsrittsforeningen med anjedning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha giit imed pé
beslatet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
i tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutam har godkiints av hyresnéimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenherens skick sa att annans sikerhet Aventyras eller
det finns risk fiir orofattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhctens skick si snart som majligt, fAr bostadsrilis-
freningen avhjilpa bristen pi hostadsritishavarens
bekostnad,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten uifdra dtgird som innefatiar;

1. ingrepp i en birande kenstruktion,

2. indring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

g. annan visentlig forindring av ligenheten.

Siyrelsen far bara vigra att medge tillstind till en &rgérd
som avses i forsta stycker om dtgirden dr till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bér 1ilas. Bostadsritishavaren ska dven 1 dvrigl
vid sin anvandning av ligenbeten jakda allt som fordras
[Br au hevara sunddhel, ordning och gott skick inom
eller mantor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
atl dessa dligganden fullgdrs ocksé av de som hor till
hustadsrittshavarens hushall, e som besiker bostads-
rattshavaren som gist, nagon som bustadsriushavaren
har inrymut eller nagon som pi uppdrag av bostadsrits-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bustadsriittsioreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska
bustadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse
at se dill ace stérningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om bostadsrittshavaren siigs upp med anledning
av att stormingarna ir sdrskilt allvarliga med hinsyn il
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning att
migstanka att ett foremal dr behiftat ined ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN
Firetridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ldgenheten nir det hehévs for tillsyn eller
for att utfira arbete son bostadsrattsforeningen svarar
fér eller for att avhjilpa brist nir bostadsréttshavaren
forsuminar sttt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsriitten ska tingsforsiljas &r bostads-
rittshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa lamplig
tid, Bostadsrdusforeningen ska se till att hostadsritts-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
Ligenheten och utféra nédvindiga dtghrder for att
utrata ohyra 1 huset eller pid marken.

O hostadsratishavaren inte limnar tilltrade nir
hostadsrittsioreningen har raet till det kan bostadsricts-
féreningen anséka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsvittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand (ill annan f6r sjilvsiindigl brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samiycke
bér begrinsas ll viss tid och ska limnas om hostads-
rittshavaren har skil [or uppliteisen och bostadsritts-
foreningen inte har ndgon befogad anledning ait viigra
samiycke.

Om ime samtycke (il andrahandsupplitelse limnas
aw styrelsen fir bosiadsrittshavaren dndi upplita sin
lagenhet i andra hand em hyresnémnden lmnar sig
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bustadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrattstoreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplarelse behovs inte;

» o en bostadsritt har forvarvats vid exekuativ
forsilining eller wingsforsilining enligt bostadsriits-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritien och som inte antagits till mnedlem
1 bostadsrittsféreningen, cller

+ oin lagenheten &r avsedd f&r pennanentboende
och hostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eler ctt landsting,.

Nir samtycke inte hichdvs ska bostadsrittshavaren
genast mecddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bustadseattshavaren fir inte inrymuna utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medfora men for
bustadsritisféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsriittsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren Fir inte anvinda ligenheten for

nigot annal Andamal in det avsedda.
Bostadsyiittsléreningen [ir dock endast dheropa

avvikelse som Ar av avseviird hetydelse {61 hosladsratts-

foreningen eller nagon medlem i bostadsratsioreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig hostadsritten
tidigast efter tvi dr frin upplitelsen och dirigenom bli
fri fvan sina forplikeelser som hostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsrétten till bostads-
rittsféreningen vid det ménadsskifte som intriffar
nirmast efter tre mimader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en Jagenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilliritts dr forverkad och bostads-
ritisforeningen har ratt att siga upp bostadsyittshava-
ren (il avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgilt

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
cller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det au
bostadsratisféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmdl med drsavgift eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsrattshavaren drdjer med att betala Arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, ndr dey giller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nar det giller en lokal, mer an wi vardagar efter
forfallodagen,

g. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritshavaren utan nédvindigt samtycke eller
tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Aunat indamal
om ligenheten anvinds for annat dnctamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inrymmer utomstiende pexrsoner
till men for hostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratshavaren eller den, som Jagenheten
upplitits till i andra hand, genom vérdslashet ar
villande till att det finns oliyra i Higenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pi annat satt vanvardas eller om bostads-
ritshavaren eller den somn hostadsriitten 4r uppliten

till 1 andra hand utsitter hoende i omgivningen foér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriiusféreningens ordningsregler,

8. Vipgrat tilltvidde

om hostadsrittshavaren inte kimnar tilltride till
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt dill
tillrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursiky fBr detta,

g. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar widver det han ska gbra enligt hostadsréitislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r bostads-
rittsféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller 1ill viisentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksanhet,
vilken vigdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér
brotsligt Forfarande eller omn ligenheten anvinds for
tilifilliga sexuella firbindelser mnt ersittning.

En uppsigning ska vaya skriftlig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
hostadsrittshavaren till Iast fc av vinga betydelse,
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Rattelseanmodan, uppsigning och
sérskilda bestdmmelser

Punkt §~5 och §-g

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7—g far ske om
bostadsrittshavaren Hter bli att efter tillsdgelse vidua
ritielse utan drojsinal.

Punkt 1-6 och 74—y
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1~ eller 7—g forverkad
men sker vittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp hostadsritshavaren till avilytining, fir bostadsratts-
havaren inte divefter skiljas frin Jigenheten pa den
pronden. Detia giller inte om nytfanderitten r forverkad
pa grund av sivskilt allvarliga storningar 1 boendet,
Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfdren-
ingen inie har sagt upp bestadsratshavaren till avilyu-
ning inom tre ménader fran den dag di bostadsyits-
foreningen fick reda pi fénhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkl 2 forverkad pa grund

av dréjsmil med betalning av drsavgilt cller avgilt [6r

andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsiéreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren

till avilyttning, fir denne pd grund av drdjsmdlet inte

skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsligenliet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsritishava-
ren har delgetts underritelse om méjligheten an &
tillbaka lagenheten genom att betala avgifien inon
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Mdmnats till socialnimn-
den i den kommumn dér Mgenheten fir belagen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal - betalas
inom i veckor fran det att bostadsritishavaren har
delgetts underritielse om majligheten att £ tillbaka
lagenheten genomn ate betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn hostadslagenhet Fir en bostadsrius-
havare inte heller skiljaz frin ligenheten om bostads-
rdttshavaren har varit frhindrad att hetala avgifien
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av
gjukdom eller liknande oférutsedd omsiindighet och
avgifien har betalats si snart det var majlige, dock senast
nir tvisten om avhiysning avgors i Foérsta Instans.

Vad som siigs i fOrsta stycket giiller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosaul sina forpliktelser i s& hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bér fa behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast iredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsitgning enligt punkt 5 fir dock, om det dr frdga
o en hostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drojsmdl anséker om tillsgAnd till upplitelsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsriitishavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritisforeningen har sagt tifl bostads-
rittshavaren att vidta riuelse. Uppmaningen att vidta
riittelse ska ske inom tvA minader frin den dag da
bostadsritttstareningen fick reda pa forhallande som
avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stdrningar i boendel galler vad
som sigs i punki 7 dven om nagon ullsigelse om radelse
inte har skett. Tillsagelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritien dr upplaten i andra hand.

Ennan uppsigning Eir ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underriitas. Vid sarskile
allvarliga stdrmingar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin Jigenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvi
manader frin det att bostadsriusforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
angetts till 4tal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin rétt till uppsigning intill dess att v manader har
gat fran det att domen 1 brottmalet har vanmnit laga
kraft eller det rdtsliga férfarancdet har avslutats pd
nigot annat site.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt iedan har skickats frin bostads-
rausfireningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsraustéreningen gjort vad som
krivs av denyg

- tillsdgelse om storningar i boendet

. tillsigelse att avhijilpa brist

. uppmaning ait betala insats eller upplatelseavgift

. tillsigelse ant vidta rittelse

. meddelande till socialndmnden

L= LI S S

- underrictelse tll panthavare angacnde obetalda
avgifter till bostadsriusforeningen

7. uppmaning till juridiska pexsoner, dédsbon med
flera angaende nckat medlemskap,

Andra meddelanden till medlemnmarma sker genom anslag pa
limplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsritisfareningen far till mediernmarna eller tilf nigon
ans i B enlign lag linns pé skrifilig information anviinda
elekiio,tis'a hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsitiningar
fér anvindning av elektroniska hjdlpimedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen cller firmatecknare fir inte utan forenings-
stainmans godiinnande avhinda bostadsrittsforeningens
fastighet, det av fastighet eller tomiriit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga foréndringar av bostadsrits-
fireningens hus eller mark sisomn visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadscittsféreningens
fastigher eller torntratt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Far giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. beslut au dverlita bostadsratsforeningens [astighet,
del av Lastighet eller tomtrin,

2, beslut om dndring av bostadsritsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

5. beslut att bostadsrittsféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut o dndring av bostadsrittsforeningens stadgar
sum inte dverensstimmer med av HSHE Rikstorbund
reckommenderade normalstadgar £61 bustadsritts-
foreningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beshut innebir att bostadsrittsféreningen begar
sitt nitrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
A p varandra f6ljands Foreningsstammor och pa den
senare foreningsstanunan bitrfitts av minst tvi tredje-
delar av de réstande.

Vid uttriide nr FISB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma indras utan tllimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriitisforeningen uppldses ska behallna
tiligangar tillfalla medlemmarna i forhillande tll
bostadsrattsligenheternas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Vorten i Goteborg

Bostadsriittsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsriittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 for bostadsréttstéreningar version 5.

Antagande av nya stadgar 1 bostadsrittsforeningen framgér enligt bifogade

stimmoprotokoll. | _
g %&W&%_

Anette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 170511
Protokoll 180516

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantrdde den 2018-09-13 beslutat att godkinna
foreliggande stadgar.

Swlor— A ha.

Lena Carlberg Lars Goran Andersson




