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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stdmmans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda @renden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 2
ReesultatrAkning . ursaauimie sssssmsvessaessmsaamsa s i 6
BalanSFAKNING «uvssusosssnssssvssssssssssesssssosisestsssssssssnssssss5asssssssssssssssasssssssivssessss sevasss 7
INOTET 1.ttt s b b e e eene e e bneeane 9
Bilagor

Ordlista

0
I
il [

=|=:]

<

oOoOm
m OO0
O O
o v

od
oome
m000
odoo
gomp
RR00

00y

1 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 42 Org.nr: 7494001022



| A R e SRRk S s x|
Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 42

Forvaltningsberattelse o "

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 196 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 314 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens séte dr Goteborg. Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Kérra 86:1 med adress Prilyckegatan 317-
451. Avtalet giller oforéndrat i 10 &r t.o.m. 2029. Pa denna tomt har ar 1980 uppforts bostadshus med sammanlagt 92
lagenheter med en ldgenhetsyta om 8 274 kvm. Dessutom har foreningen 53 parkeringsplatser och 9 bes6ksplatser samt
65 carportar.

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéndrat i 10 ar
fran 2019 t.o.m. 2029.

Radhus
3 rok 4 r.0.k

16 24

Flerbostadshus
2 r.o.k 4 r.0.k

12 40

Total tomtarea 32 003 m?
Bostéder bostadsritt 8274 m?

Arets taxeringsvirde 121 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 115 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter senaste stimman och dérpa fsljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Ekl6f Ordftrande 2022
Maria Karlsson Sekreterare 2023
Jan Lidén Vice ordforande 2023
Kristian Lindberg Ledamot 2023
Lis Borjesson Ledamot 2022
Gun Kanmert Ledamot 2022
Samuel Jeremejeff Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Abdolghafour Vazae Suppleant 2022
David Hersvik Suppleant 2023
David Tahlin Suppleant 2023
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Peter Hansson revisor 2022

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Eva Sorqvist

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Kanmert 2022
Olof Lundstrom 2022
Sven-Ove Carlsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 320 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsméissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 456 tkr (258 kr/m?).

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga héndelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

Ordférande har ordet
Att bo i en bostadsritt 4r en formén som dr vird att vdrna. Att vara bostadsrittshavare innebér att man &r deldgare i en
fastighet med allt vad det innebér av bade riittigheter, skyldigheter och ansvar. Nu kan vi ldgga ytterligare ett
héindelsrikt &r i var forening till handlingarna. Arbetet inom styrelsen och med var forvaltare Riksbyggen har under aret
fungerat mycket bra och vi har kunnat dterga till ett mer *normaliserat” arbete dd@ COVID pandemin borjat lagga sig. Vi
har under det gdgna aret genomfort ett antal forbéttrings- och underhallsarbeten pé var gemensamma fastighet:

= Nya portar och dorr till tridgérdsavfallet vid miljohuset

= Tvittstugan har fatt ny maskinpark och stylats upp

= Samtliga takflaktar har bytts ut

= Foreningslokalen har fatt nya mébler

= Nya cykelstéll i cykelforraden har/kommer séttas upp

= En besiktning och uppdatering av skyddsrummet har genomforts

= En ny morderniserad hemsida (www.goteborgshus42.se)

= Lekplatserna har setts dver och brister har atgérdats samt har vi kopt in nya mal till rinken

= Ligenheternas yttermiljo har setts ver och har till stora delar dtgérdats av de boende

Vi kunde under véren #ntligen genomftra en gemensam stiddag med stort deltagande och stor entusiasm.
Vér omvirld dr for tillfdllet mycket turbulent och det kommer naturligtvis dven att paverka var forening i form av dkade
kostnader, men jag dr 6vertygade att med allas gemensamma anstringningar kommer vi kunna hantera utmaningarna
pa ett mycket bra sitt. Jag vill ocksé passa pa att tack Er alla for stod, engagemang och &terkopplingar kring
verksamheten. Tillsammans bygger vi vart gemensamma boende!
Storre planerat underhall 2022/2023

= Underhall och mélning av carportar och forrad

= Radonmitning

= Forstudie av fonster- och balkongddrrsbyten

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 155 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 156 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hojning av avgift
pa 5 % per kvm fo m 202207.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 653 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 6 430 6176 6173 6177 6177
Resultat efter finansiella poster 118 -2116 -83 644 1331
Resultat exklusive avskrivningar 1314 -1 194 608 1334 2030
Soliditet % 20 21 25 34 33
Driftkostnader, kr/m? 393 642 458 404 322
Riinta, kr/m? 51 61 66 56 57
Underhallsfond, kr/m? 310 258 476 427 370
Lén, kr/m? 3 840 3853 3548 2488 2516

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Férdndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 5 396 481 2290225 3831174 2115598
Disposition enl. &rsstdmmobeslut 2115 598 3115 598
Reservering underhéllsfond 456 000 -456 000

Arets resultat 118213
Vid arets slut 5396 481 2746 225 1259 576 118213

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1715576
118 213
-456 000

1377790

1377790

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6429914 6176 354
Ovriga rorelseintikter Not 3 9551 89 130
Summa rorelseintiikter 6 439 465 6265 484
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3488 103 -5 689 197
Ovriga externa kostnader Not 5 -947 148 -931 467
Personalkostnader Not 6 -254 129 -290 172
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 196 208 -922 058
Summa roérelsekostnader -5 885 588 -7 832 893
Rorelseresultat 553 877 -1 567 409
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 13 248 13 248
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6 675 7 528
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -455 586 -568 965
Summa finansiella poster -435 664 -548 189
Resultat efter finansiella poster 118 213 -2 115 598
Arets resultat 118 213 -2 115598
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 41517 850 37 661 156
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pagédende ny- och ombyggnation samt férskott Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 41 517 850 37 661 156
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 13 500 500
Andra langfristiga fordringar Not 14 137 500 137 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 138 000 138 000
Summa anlidggningstillgangar 41 655 850 37 799 156
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7272
Ovriga fordringar 56 772 56 764
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 433 206 422 781
Summa kortfristiga fordringar 489 978 486 817
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4831342 7224 594
Summa kassa och bank 4 831 342 7224 59%4
Summa omsittningstillgaingar 5321320 7711 411
Summa tillgangar 46 977 170 45 510 566
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5396 481 5396 481
Fond for yttre underhall 2 746 225 2 290 225
Summa bundet eget kapital 8 142 706 7 686 706
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1259576 3831174
Arets resultat 118213 -2 115 598
Summa fritt eget kapital 1377790 1715576
Summa eget kapital 9520 496 9 402 283
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 33 932 200 34 044 408
Summa langfristiga skulder 33 932200 34 044 408
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 112 000 112 000
Leverantorsskulder 1837079 585535
Skatteskulder 8 407 14 628
Ovriga skulder Not 18 691 825 634 765
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 875163 716 948
Summa kortfristiga skulder 3524474 2 063 876
Summa eget kapital och skulder 46 977 170 45 510 566
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Stomme Linjér 100-120
Byggnad Stammar vatten och avlopp Linjdr 40-60
Byggnader Tak Linjér 50
Byggnader Markanldggningar Linjér 30-50
Byggnader Balkonger Linjér 40-55
Byggnader installationer Linjér 20-30
Byggnader Fonster Linjar 45
Byggnader Fasader Linjar 30-50
Byggnader Dorrar Linjar 45

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 5405472 5148912
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -88 158 -88 159
Hyror, p-platser 241 500 242 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 700 -8 100
Brinsleavgifter, bostédder 880 800 880 800
Summa nettoomsittning 6429914 6176 354
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga lokalintikter 0 1000
Ovriga ersittningar 9556 13 967
Fakturerade kostnader 0 74 168
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -5
Summa Ovriga rorelseintakter 9 551 89130
Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall 0 -2 105 642
Reparationer -320 130 -600 698
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -139 748 -134 228
Tomtrittsavgild -372 000 -372 000
Forsikringspremier -127 652 -114 907
Kabel- och digital-TV -267 444 -224 556
Aterbiring frén Riksbyggen 13 000 11 000
Obligatoriska besiktningar -25719 -88 850
Bevakningskostnader -2 415 -2 415
Ovriga utgifter, kopta tjinster -30 577 -18 205
Sn6- och halkbekdmpning -243 908 -162 093
Foérbrukningsinventarier -71 367 -210314
Vatten -349 934 -343 053
Fastighetsel -84 525 -81 838
Uppvidrmning -892 477 -858 356
Sophantering och &tervinning -333 001 -250 889
Forvaltningsarvode drift -240 206 -132 153
Summa driftskostnader -3 488 103 -5 689 197
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Forvaltningsarvode administration -845 870 -831 151
Styrelsearvode -12 570 -12 975
Arvode, yrkesrevisorer -55 438 -2 000
Ovriga forvaltningskostnader -11 871 -55 991
Kreditupplysningar -1011 -225
Pantforskrivnings- och verlételseavgifter -14 179 -15 404
Kontorsmateriel 0 -4 007
Medlems- och foreningsavgifter -3 680 0
Serviceavgifter 0 -9384
Bankkostnader -1 730 -330
Ovriga externa kostnader -800 0
Summa &dvriga externa kostnader -947 148 -931 467
Not 6 Personalkostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Styrelsearvoden -122 389 -134 180
Arvode till §vriga fortroendevalda och uppdragstagare -77 582 -97 485
Ovriga kostnadsersittningar -157 -117
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Sociala kostnader -53 001 -58 391
Summa personalkostnader -254 129 ~290 172
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -1 183298 -909 144
Avskrivning Markanldggningar -12 910 -12914
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 196 208 -922 058
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 13 248 13 248
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 13 248 13 248
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -455 586 -568 965
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter -455 586 -568 965
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 51 858 023 30 847 590
Tillkommande utgifter 0 6110433
Markanldggning 1350 824 1350824
53 208 847 38 308 847
53 208 847 38 308 847
Arets anskaffningar, Omklassificering
Omkilassificering av tillgéng byte regelverk, K3 0 6110433
Omklassificering av tillgéng byte regelverk, K3 0 -6 110 433
Byggnader 5052 903 14 900 000
5052 903 14 900 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 58 261 750 53208 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 391 088 -10 537 174
Tillkommande utgifter 0 -2944 770
Markanldggningar -1156 604 -1 143 690
15 547 692 -14 625 634
Omklassificering av avskrivningar byte regelverk, K3
Omfordelning avskrivningar byggnader 0 -2 944 770
Omfordelning avskrivningar uppskrivning byggnader 0 2944 770
0 0
Arets av avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 183 298 -909 144
Arets avskrivning markanliggningar -12910 -12 914
-1196 208 -922 058
Ack avskrivningar enligt plan vid arets slut
Byggnader -15 574386 -14 391 088
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar -1169 514 -1 156 604
-16 743 900 -15 547 692
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 743 900 -15 547 692
Restvérde enligt plan vid arets slut 41517 850 37 661 155
Varav
Byggnader 41 336 540 37 466 935
Markanldggningar 181 310 194 220
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Taxeringsvéarden

Bostédder 121 000 000 115 000 000
Totalt taxeringsvarde 121 0600 600 115 000 000
varav byggnader 84 000 000 72 000 000
varav mark 37 000 000 43 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 155 82 155
82 155 82 155
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 82155 82 155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155
-82 155 -82 155
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 155 -82 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -82 155 -82 155
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bdrjan
Kulvertprojekt 0 8 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 8 000 000
Foréandring under aret
Kulvertprojekt 0 -8 000 000
Kulvertprojekt ( omklassificering)
0 -8 000 000
Nedlagda utgifter vid arets slut fé6r pagaende projekt 0 0

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 42 Org.nr: 7494001022




Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Kapitalbevis a 500 kr i Riksbyggen
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Andra langfristiga fordringar 137 500 137 500
Summa andra langfristiga fordringar 137 500 137 500
Garantikapitalbevis a 500 ki i Intresseforeningen
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna rinteintékter 4 806 456
Forutbetalda forsdkringspremier 64 000 64 000
Forutbetald kabel-tv-avgift 56 400 56 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 215000 209 325
Forutbetald tomtréttsavgild 93 000 93 000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 433 206 422 781
Not 16 Kassa och bank

2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 3139 0
Bankmedel 2 008 307 282
Transaktionskonto 2 819 896 7224312
Summa kassa och bank 4 831 342 7 224 594
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslan 34 044200 34 156 408
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -112 000 -112 000
Langfristig skuld vid arets slut 33 932 200 34 044 408

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 0,98% 2025-06-01 6 881 732,00 0,00 73 208,00 6 808 524,00
SWEDBANK 1,90% 2026-09-11 7117 880,00 0,00 39 000,00 7078 880,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2028-06-01 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2029-06-01 11 156 796,00 0,00 0,00 11 156 796,00
Summa 34 156 408,00 0,00 112 208,00 34 044 200,00

*Senast kiinda rintesatser
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Not 18 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 612230 547 147
Skuld sociala avgifter och skatter 79 595 87618
Summa 6vriga skulder 691 825 634 765
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 3900 0
Upplupna réntekostnader 35251 36 163
Upplupna elkostnader 6 100 4300
Upplupna vattenavgifter 16 000 32 600
Upplupna virmekostnader 29 800 29 962
Upplupna kostnader for renhallning 26 800 14 500
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 12 500 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 146 912 13 100
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 577 900 569 323
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 875163 716 948
Not 20 Stéllda sakerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 34758 000 34 758 000

Not 21 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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REVISIONSDENe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 42, org. nr 749400-1022

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 42 for rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining. ”
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréaffande revisionen av forslaget ill dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den IO/// 2022

KPMG AB

Anna Christiansson Peter Hansson

Auktoriserad revisor

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

"
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fsreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk fSrening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intiikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om freningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foéreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhdll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsiittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen #r,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fdreningen
behodver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksd intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 42 i samarbete

Goteborgshus 42 S

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r g
0771-860 860 = lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Lirve
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X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



