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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsratsforeningens firma dr HSB Bostadsrétis-
férening Uppegard
i Stenungsuned.

Styrelsen har sitt sdte i Stenungsund,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsriittsforeningen har till Andamal att i bostads-
ratsforeningens hus upplita bostadslagenheter £or
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna eill
nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed framja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittstoreningen till Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféSreningen samt
fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgAnglighet med anknyining till boendet. Bostadsratts-
foreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt r den ritt i bostadsratisféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad TSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittstdreningen.

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samnverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda bostadsritts-
[éreningen 1 forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Lt avtal om verldtelse av bostadsrétt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om éverldtelseavialet inte uppfyller formkraven ar
dverlitelsen ogiltig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som
ar medlemn i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrétc genom upplitelse i
bostadsritisféreningens hus, eller

2. Overtar bostadsric i bostadsritstéreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergdtt till bostadsrattshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsratt till
hostadslagenhet dvergitt till annan nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.
Den som en bostacsrite dvergdu till fr inte nekas
intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf r uppfyllda
ach bostadsritstéreningen skiligen bor godta honom
som bostadsriittshavare. Om det kan antas att fdrvarvaren
inte avser att bosétta sig permanent i bostadsligenheten
har hostadsritsféreningen 1 enlighet med bostadsratt-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
L1SB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal
tir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsrite till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrites-
foreningen méste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom Overldtelse forvirva bostadsratt
till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd (61 fritids-
dndamil. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining
eller tvingsforsaljning om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun cller eti landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel § bostadsritt till bostadsldgenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas ay makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattstdreningen har forvirvat
bostadsritien och stkt medlemskap. Om uppmaningen
inte {oljs, fir bostadsriitten tvingstorsiljas enligt
bostadsrittslagen £or forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Niir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
cller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Lt dddsho efter en avliden bostadsrittshavare far
utdva bostadsritten trots ait dédshoet inte ar medlem
i bostadsrittstoreningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrittsféreningen uppmana dodshoet att inom
sex manader {rin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt | bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsritistdreningen,
har forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ljs, far bosladsratten tvingsférsiljas
for dédsboets rakning enligt bostadsréttslagen,

En juridisk person som har pantréatt i bostadsritten
och forvirvet skett genom wangsforsiljning eller vid
exekutiv forsdljning, kan tre ar efter {Oorvirvet uppmanas
att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har fdrvirvat
bostadsraiten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelser.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap
inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrarts-
foreningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden.,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En overlitelse ar ogiltis om den som bostadsratten
overgite till nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsritslagen giller sirskilda regler vid

exekutiv {rsiljning och tvdngstorsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrilsligenheterna

i forhallande 6ll lagenheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsfdreningens Iopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsriusforeningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingdr
dven tondering £or inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om 4ndring av andelstal som medfdr dndring av
det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst va-
tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gét
med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek, Arsavgilien
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i rtt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitining
for inkassokostnader med mera.

1 drsavpiften ingdende ersittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informations-
Sverfdring kan ersitining bestAmmas till lika belopp
per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantséittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriusféreningen far ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsdttningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbal-
ken och faststills for Overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrit-
telse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse ay bostadsritishavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per r. Om en
ligenhet uppliis under en del av eit ar, beriknas den
hégsta tilltna avgifien efter det antal kalenderménader
som ligenheten dr upplaten.

Bostadsritisforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifler [or dtgarder som bostadsritisféreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsfdreningens rikenskapsir omfattar tiden

1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma
gka styrelsen till revisorerna limna érsredovisning.
Denna bestér av forvaltningsberattelse, resultat
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ. Ordinarie freningssiimma ska
hallas inom sex manader efter utghngen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hallas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

TForeningssiimman far besluta att den som inte

ir medlem ska ha ratt act ndrvara eller pa annat

sitt folja f&rhandlingarna vid féreningsstimman. Eit
sddant beslut dr giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstherittigade som &r nédrvarande vid
féreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har allud ritt act ndrvara

vid féreningsstimman.

§ 15 MOTIONER
Medlem, som dnskar visst drende behandlat p ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet till

styrelsen fore  februari manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgitt om
dc drenden som ska fdrekomma pa
foreningsstamman, Kallelse fir utfirdas tidigast sex
veckor [ore

foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor [ore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd lmplig plats inom
bostadsritsféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa Fall sindas till
varje medlem vars adress ir kind {or
bostadsrittsfareningen.

Bostadsritis[éreningen far da skrifilig kallelse kréivs
enligt lag anvinda clekironiska hjalpmedel.

Nirmare reglering av férutsittningar fér anvindning
av clektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

L. féreningsstimmans 6ppnande
2. val av stammoordférande

3. anmalan av stimmoordforandens val av
protokollforare

N

. godkinnande av rostlingd
. friga om nirvarorict vid féoreningsstimman

. godkénnande av dagordning

-~ < Gt

. val av tvi personer att jimte stimmoordfdranden
justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. frdga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas berattelse

12. heslut om fasistillande av resultatrikning och
balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den fasistillda balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledambter

15. beslut om arveden och principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supplecant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordfdrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt &vriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmilda firenden som
angivits i kallelsen

25. fdreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1-9 ovan, ange de drenden som ska bchandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medfemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller frs-
avgift har inte rdstriit.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakien ska vara i original och giller hdgst ett dr fran
utfirdandet.

Medlem far féretridas av valfritt ombud.
Ombud far bara {dretrida en mediem, Medlem far
medfara ect valfritr bitrade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer dAn halften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordfdranden
bitrdder

Vid personval anses den vald som har fit de {lesta
rosterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotining
om intc annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrattas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt
hestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller rosisedel] avlamnas
uian rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordforanden vid féreningsstimman ska sc till att det
férs protokoll,

1 fraga om protokollets innehall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2, féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

9. om réstning har skett ska resultatet anges 1 proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justcrare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmmoan ska det

justerade protokollet hillas tillgdngligt hos bostadsritts-

foreningen {6r medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av lagst tre och hégst elva styrelse-
ledamdter med hégst fyra suppleanter. Ay dessa utses
en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne
av styrelsen for FISB.

Téreningsstaimman viljer styrelsens ordtorande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst wa ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstimman ska mandattiden [ér hilften, eller
vid udda tal niirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr fr studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattstdreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvi styrelseledaméter, att tvd
tillsammans teckna bostadsratisfdreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen dr besludfdr nér fler dn hilften av hela ancalet
styrelseledaméter 4r narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamoter ar
nirvarande krivs enhéllighet for giltigt besluat.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid siyrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden f6r samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Suyrelseledamot har ratt att £3 ayvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ratL att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver mdjligheten

att 141a annan ta del av styrelsens protokofl,
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst wva och hogst tre,
sam hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstimiman.
Mandattiden 4r fram till nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberitielsen limnad senast tre
veckor fére [dreningsstamman. Styrelsen ska Fimna
skriflig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver
gjorda anmarkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring éver gjorda anmiirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga f6r medlem-
marna minst tvd veckor f6re den fdreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimima valjs valberedning,

Mandattiden &r fram till nista ordinarie férenings-
stamma. Valberedningen ska besta av lagst tva leda
mobter. En ledamot utses av féreningsstimman till
ordférande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska tillsatta,
Valberedningen ska till fdreningsstimman lamna

forslag pd arvode och foresla principer {or andra
ckonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BGSTADSRATTSFORENINGAR | 9



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond {61 yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre

underhall.

Inre fond
Bostadsratisforeningen kan ha fond [6r inre underhall
av bostadsratisligenheter.

Overforing till fond f&r inre underhall bestims av
styrelsen.

Dostadsritishavare fir for att bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillh6r bostadsrittslagenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms
utifrin férhéllandet mellan andelstalet fér [igenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i
bostadsriusforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomférande av
underhéll av bostadsrittsféreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrdckliga
medel finns (6r underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

g. se till att bostadsritisféreningens egendom besiktigas
i limplig omfattning och i enlighet med bostadsritts-
féreningens underhdllsplar, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kan uppstd pé bostads-
ritisféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har rétt att fi utdrag ur ligenhets-
férteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och ovriga utrymmen,

2. dagen fér Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér upplitelsen,

3. bostadsraushavarens namn,
4. insatsen {&ér bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsatuing av
bostadsratten, samt

6. daam [6r utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pd cgen bekostnad hélla
lagenheten i gott skick. Det innebér att bostadsréatts-
havaren ansvarar fér att savil underhdlla som reparera
lagenheten och att bekosta atgérderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsakring som
omfattar bostadsriushavarens underhalls- och reparations-
ansvar som faljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till
forman [ér bostadsrittshavaren svarar bostadsritts-
havaren i forekommande [all for sjilvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostaclsrittshavaren ska folja de anvisningar som’
bostadsrittsféreningen lémnar betraffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsoverforing, For vissa Atgirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid wifdras fackmassigt.

Tilt iigenheten hor bland annat:

1.

4

(67

10.

1.

12,

15.

14.

15.
16.

ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
yiskiktet pa ctt fackmdéssigt séitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksa for fuktsolerande skikt i badrum
ach vitrum,

. icke birande innerviggar,

. inredning i lagenheten och évriga utrymmen till-

hérande lagenhcten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrdtshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstAngningsventiler och i férckommande fall
anslumingskopplingar pé vattenledning till denna
inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gAngjarn,

tdtningslister, brevinkast, lis och nycklar,

. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster

och i forckommande fall isolerglaskasset,

. till ténster och fonsterddrr hirande beslag, handtag,

gAngjarn, titningslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock for malning av utifran synliga
delar av [Onster/fonsterddrr,

. milning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ar synliga
i ligenheten och betjanar endast den aktuella
lagenheten,

armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

cldstider och braskaminer,

kokstlike, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anerdning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,
sAkringsskip, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt.

elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
riattshavare forsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsrittsupplatelsen f6rrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detra galler
dven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hér 1ill ligenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsrétt svarar bostadsrittshavaren £6r renhéllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsratis-
havaren for malning av insida av balkonglront/altanfront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsritisforeningens
instruktioner. Om ligenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dirutdver se dll att avrinning
for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattstoren-
ingens anvisningar gillande skatsel av marken /uteplatsen.

Bostadsratishavaren dr skyldig att till bostadsréatts-
foreningen anmila fel och brister i sddan Kgenhets-
utrustning/ledningar som bostadsritisféreningen svarar
for enligt denna stadgebestdmmelse cller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsfdreningen svarar f6r att huset och bostads-
ritsforeningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsriiishavarens ansvar enligt § g1, dr vil under-
hallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, clektricitet och
vatten, om bostadsrittsfdreningen har forsett lagen-
heten med ledningarma och dessa tjinar fler &n en
lagenhet {3a kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar {or
informationséverforing som bostadsrittsforeningen.
forselt lagenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- elier birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som
bostadsrattstoreningen férsett ligenheten med,

4. rékgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskdpa,/
kaksflake som uigdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i fdrekommande fall fér brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation p grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada p& grund av uistrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra 1 ldgenheten.,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratisfdreningen far utfora reparation samt byla

inredning och utrustning som bostadsrittshavaren

enligt § 31 ska svara for, Kt sidant beslut ska fatcas av
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhall cller ombyggnad

av bostadsratsforeningens hus och som berér bostads-

riatishavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fatiats pa féreningsstdimma innebar
att cn ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att toriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av
bostadsritsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa
beslutet. Om hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
dll férindringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tvd wredjedelar av de rostande har géti med pa det och
beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren [orsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick si att annans sikerhet dventyras cller
det finns risk £61 omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1
ligenhetens skick sa snart sorn méjligt, fr bostadsriites-
foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSIORENINGAR | 12



§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utféra atgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

g. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

4. annan visentlig fordandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra ati medge tillstand till en dtgéird
som avses i firsta stycket om dtgarden r dll pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsritistéreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
sc till att de som bor i omgivningen inte utsates for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakcta allt som fordras
for awt bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de sorm hor till
bostadsritishavarens hushall, de som besdker bostads-
ratishavaren som gést, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrtts-
havaren wtfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler,
Ordningsreglerna ska vara i dverensstdimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska f6lju bostadsratis-
féreningens ordningsregler.

Om det forckommer storningar i boendet ska
bostadsracsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det géller
innte om bostadsréittshavaren sigs upp med anledning
av att storningarna fr sirskilt allvarliga med hinsyn till
deras art cller omfatining,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremil dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att fi
komma in i lagenheten nir det behoévs {6r tillsyn eller
[&r att utféra arbete som bostadsritisforeningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nér bostadsratishavaren
forsummar sitt ansvar £or lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nér bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsritesforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet in nodvindigt.

Bostadsritisféreningen har ritt att komma in i
lagenheten och utféra nédvindiga dtgirder for ate
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriatishavaren inte lamnar tilltride nér
bostadsratstoreningen har rétt till det kan bostadsritts-
foreningen ansbka om sdrskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska ldmnas om bostads-
riittshavaren har skal {ér upplatelsen och hostadsratts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke 1ill andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen far bostadsriitshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt
tillstand.

Niar en juridisk person innehar en hostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplatelse behdys inte;

* om en bostadsritt har f6rvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvingsfdrsiljning enligt hostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem
i bostadsritisféreningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriitien till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nar samycke inte behdvs ska bostadsrittishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfoéra men for
hostadsriusforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsrittsféreningern.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvanda ligenheten fér

nagot annat dndamadl dn det avsedda.
Bostacsrittsforeningen far dock endast aberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsrarts-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriushavare fir avsiga sig bostadsriitten
tidigast cfter tvd &r frin uppldtelsen och dirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostads-
rittsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre minader {ran avsigelsen eller vid det
senare mianadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltritts ir férverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsrattshava-
ren till avilytting enligt féljande;

1. Drdjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats
eller upplatelseavgifll utdver tva veckor frin det att
bostadsritisféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmil med arsavgift eller avgifi

for andrahandsupplételse
om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgitl
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det galler en
bostadslagenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nir det géller en lokal, mer &n va vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind upplater [Agenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat &ndamdl 4n det avsedda,

5. Inrymma womstaende
om hostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsratstéreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bosiadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande dll att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underriua styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar uppliten

till { andra hand utsitter boende i omgivningen for
storningar, inte iaketar sundhet, ordning och gott skick
eller inte {oljer bostadsratsféreningens ordningsregler,

8, Vagrat tilltrdde

om bostadsrilttshavaren inte lamnar tilltride il
ligenheten nir bostadsrittstoreningen har ritt till
tillwdde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig
ursakt for deita,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ratsforeningen att skyldigheten fullgédrs, samt

10. Brotisligt férfarande

om ligenheten helt cller till vasentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovadsentlig del ingdr
brotsligt forfarande eller om ligenheten anvinds f6r
tilifilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nytjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last ar av ringa betydelse,

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFOREMINGAR | 14



Rittelseanmodan, uppsagning och
sidrskilda bestaimmelser

Punkt g—§ och 7—g

Uppsigning enligt punkt g-5 eller 7—g far ske omn
bostadsrirtshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7—9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7—g forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrirts-
havaren inte direfter skiljas frdn ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nytjanderétten dr [Grverkad
pa grund av sdrskilt allvarliga stérningar { boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten cnligt punkt 6 eller g om bostadsrittstéren-
ingen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avilyti-
ning inom tre manader frin den dag dd bostadsritts-
foreningen fick reda pa [Grhallande som avses.

Punkt z

Ar nyujanderiten enligt punkt 2 férverkad pé grund

av dréjsmil med betalning av drsavgilt eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

(il avflyuning, (r denne pa grund av dréjsmilet inte

skiljas frin ligenheten,

1. om avgiften — ndr det ir friga o en bostadskagenhet
—betalas inom tre veckor fran det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsidgningen och
anledningen till denna har lAimnats tll socialndmn-
den i den kommun déir ligenheten ar belagen.

2. om avgiften — ndr det ar friga om en lokal — betalas
inom tvd veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna rid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsréitts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oforuisedd omstindighet och
avgiften har betalats 54 snart det var mojligt, dock senast
ndr (visten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i fdrsta stycket giller inte om bostads-
riattshavaren, genom ait vid upprepade tillféllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sd hog
grad att bostadsrittshavaren skdligen inte bor i behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 5

Uppsigning enligt punke g fir dock, om det &r friga
om en bostadslidgenhet, inte ske om bostadsratishavaren
uran drojsmal ansdker om tillstind till upplaiclsen och
far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligen-
heten om hostadsrittstoreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rdttelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bostadsriitisforeningen fick reda pi (orhallande som
avses 1 punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad
som siigs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritien dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsigning ske utan under-
rittelse iill socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

Fn bostadsrattshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsratsforeningen har sagt
upp hostadsrittshavaren till avilytning inom wi
ménader fran det att bostadsritsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om [érundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar
sin réte till uppsigning intill dess att tvi manader har
gatt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd
nigol annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ritsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som
krévs av den;

. tillsdgelse om stdrningar i hoendet

. tillsdgelsc att avhjalpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

B N =

. tillsdgelse att vidta rdttclse

. meddelande tll socialnAmnden

(o IR ¢

. underrittelse iill panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsrittsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med

flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddclanden tll medlemmarna sker genom anslag pa
lamplig plats inom fSreningens fastighet eller genom brew.
Rostadsratisforeningen fr till medlemmarna eller till ndgon
annan d4 krav enligt lag [inns pd skriftlig information anvanda
elektroniska hjalpmedcl. Narmare reglering av férutsértningar
far anvindning av elekironiska hjiilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Sgyrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsrittsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vésentliga forindringar av bostadsratts-
féreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsforeningens
fastighet eller tomtrétt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR

GILTIGT BESLUT
For giltigheten av fdljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen (or HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtréitt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giliigheten av foljande beslut krivs godkdnnande
av styrelsen f6r HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsritls-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebér att bostadsracsféreningen begir
sitt uttriide ur FISB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsforeningens
stadgar och firma 4ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritsforeningen upploses ska behéallna
tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Goteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Uppegard i Stenungsund

Bostadsrittsféreningen hemstiller att styrelsen for HSB Goteborg godkénner
bostadsrittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar Sverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 fér bostadsréttsforeningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrattsféreningen framgdr enligt bifogade

stimmoprogtokoll.
ol Sl fo%

Anctte Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 170517
Protokoll 180515

For HSB Goteborg

HSB Géteborg har vid sitt sammantréide den 2018-09-13 beslutat att godkéinna
foreliggande stadgar.

4/’/ .............

Lena Carlberg Lars Goran Andersson
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2014-08-11

Fullmakt for godkédnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrittsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek Klas Sjodell for pa HSB Géteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksférbund godkénna stadgar
for bostadsrattsféreningar med anpassningar i foljande paragrafer:

§33st
§ 11
§12

§13

§15

§17
§ 21
§ 22
§ 25

§ 26
§ 27
§ 31
§ 32

Samverkan (observera att stycke 1 och 2 ar HSB- krav)

Insats, andelstal och arsavgift

savitt avser andring av procentsatserna (Gverlatelseavgift hégst 3,5
%, pantsattningsavgift hdgst 1,5 %)

savitt avser andring av tiden for rakenskapsaret och dndring av
angiven manad da styrelsen senast ska lamna
arsredovisningshandlingarna till revisorerma

savitt avser andring av manad fére vilken motionerna ska vara
anmalda till styrelsen

Dagordning, dock ej punkt 17 och 22

Styrelse, dock ej det som géller utseende av HSB- ledamot
Konstituering och firmateckning

Revisorer, dock &j det som géller revisor som utses av HSB
Riksforbund

Valberedning

Fonder, savitt avser borttagande av stycket om inre fond
Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattsféreningens ansvar

Fullmakten géller till dess den aterkallas.
Stockholm som ovan
HSB Riksforbund ek for

g& h (J&L@J\,@UU(/ .

fie Kjellin raariotie Carlssos




