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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En drsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen. .
FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-

samhetens art och inrikming samt agarforhallanden,

det vill saga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser
1 6vrigt under rikenskapsiret och efter dess utgang
boér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets éverskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att f3 si
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriknas sa att de ticker de kostnader
som férvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhill. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anliggningstillgangar,
detvill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillging fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar drsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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KALLELSE

Till ordinarie Féreningsstimma HSB bostadsrittsférening
Lodose

Dag: Onsdagen den 31 maj 2023 Klockan: 19.00

Plats: Foreningslokalen Ryttaregatan 2.

DAGORDNING

1 Foreningsstimmans 6ppnande

2 Val av stimmoordférande

3 Anmiilan av stimmoordftrandens val av protokoliforare

4 Godkannande av rostlingd

3 Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6 Godkénnande av dagordning

7 Val av tvi personer att jimte ordfSranden justera protokollet

8 Val av minst tva rostriknare

9 Friaga om kallelse skett i behérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas beriittelse

12 Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13 Beslut 1 anledning av f6reningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman.

16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17 Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18 Presentation av HSB;ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.

23 Val av fullmiktige och ersittare samt &vriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits i kallelsen.

25 Foreningsstimmans avslutande

FIRDD Wiy DR s st o i

SVARSTALONG
Till foreningsstimman i HSB Brf Loddse den 31/5 2023

kommer ............... personer fran ldgenhet nr.....................

Underskrift
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem rétt att 14ta sig representeras pa
foreningsstimma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan
medlem far vara ombud, om inte nagot annat har bestiamts i foreningens stadgar. En
medlem som &r juridisk person far foretridas av ett ombud som inte dr medlem, om inte
nagot annat bestamts i stadgarna.

Ingen far som ombud foretrida mer in en medlem, om inte nigot annat har
bestimts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést for sin
bostadsritt. De kan dock var och en vara ombud for annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i HSB Brf Lodose?
- Valfritt ombud

Klipp har 3< il m—

Ombudsfullmakt till HSB Brf Lidose
Harmed later jag mig foretrddas pa foreningsstimman 2023

Ombudets namn:

Ort: den31/5 2023

Bostadsrittshavare ¥ Ligenhetsnummer
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Gars| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB:s Brf Lodose i Goteborg med séte | Géteborg org.nr. 757200-9293 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Faoreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1 999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarma med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1946. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen dger och férvaltar
Byggnader pa fastighet som uppléts med tomtréatt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Gamlestaden 18:1 Géteborgs Kommun 10 ar 2028-06-29 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvars forsdkring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01 .

Antal Bendmning Total yta m?
138 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7206
2 lokaler (hyresréatt) ‘ 83
4 lagenheter (hyresratt) 132
10 garageplatser 0
54 p-platser 0
Totalt 208 objekt 7421

Foreningens lagenheter férdelas pa: 4 st 1 rok, 126 st 2 rok, 12 st 3 rok.

S PO
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Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Gert Sandgren, Ake Persson, Nezmir Omerovic.

Firman tecknas av styrelsen tva i forening av ovan.

Revisorer har varit: en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Modesty Kristiansson ( sammankallande) och Elin Werner, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-25. Pa stamman deltog 27 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Transaktion 09222115557491045143 @ Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA
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Vi installerade nya porttelefoner

Sanering av lagenhet och under lagenhet och i det har fallet tvattstugan

Vi spolade alla ror i foreningen

Kopt ny TV for styrelseméte och arsméten

Ny telefon for att styrelsen kan bli nadd

Vi skaffade underhalisplan

Bytt fonster till flexiglas

Digitalisering av styrelsearbetet for dokument, komunikation, samarbete, sikerhet

Reperationer har gjorts inom alla omraden, bide av firmor och av vara fixarlaf - 1&s, aviopp, el, tradgard, sophantering,

atervinning av sno. grés och gard osv.

Kontroll av avioppsror fr byte av avioppsstam

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
-Bytt fasader
-Inglasade balkonger

-Byggt soprum

Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Byta avloppssytem i kallarplan

Byta tak och installera solceller

Byta stupranner

Tvatta fasad

Byta tak pa balkonger p4 tredje véningen
Gemensam el

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 20 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 23 och avgatt 19 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut var 163.

3N
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 57 384 27 18 206
Skuldsattning, kr/kvm 6 805 6 805 6 805 6830 6 864
Réntekanslighet, % 8 8 8 8 8
Energikostnad, krfkvm 201 187 164 172 173
Driftskostnad, kr/kvm 478 475 513 532 457
Arsavgifter, kr/kvm 883 883 883 283 883
Totala intakter, kr/kvm 905 913 904 928 907
Nettoomsaéttning, tkr 6719 6719 6719 6719 6719
Resultat efter finansiella poster, tkr 682 993 83 -272 286
Soliditet, % 17 17 15 15 15
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med Ianat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Riéntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rédntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig fr ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan péaverka
arsavgifterna — alit annat lika.

Energikostnad:

3
Definition: Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for Iag.

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NC, EH, AP, GS, LD, SA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 171125 0 0 171125
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 900 000 0 0 900 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 6511926 0 357 517 6 869 443
S:a bundet eget kapital, kr 7583 051 0 357 517 7 940 568
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1790561 993 264 -357 517 2426 308
Arets resultat, kr 993 264 ~-993 264 681 873 681 873
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 2783825 0 324 356 3108 181
S:a eget kapital, kr 10 366 876 0 681 873 11048 749
* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 875 000 kr samt ianspraktagande skett med 517 483 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till féreningsstadmmans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregdende arsstamma, kr 2783825
Arets resultat, kr 681873
Reservation till underhallsfond, kr . -875 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 517 483
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 3108 181
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny riakning, kr 3108 181

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhdrande noter

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Resultatréikning

Rorelseintdakter

I}Iettoomséttning Not 1 6 719 315 6 692 095
Ovriga rorelseintékter Not 2 0 82 652
Summa rorelseintdkter 6 719 315 6774 747
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 262 791 -3 177 066
Underhdllskostnader Not 4 -517 483 -94 422
Ovriga externa kostnader Not 5 -287 121 -344 668
Personalkostnader Not 6 -1 027 255 -1 165 122
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -590 063 -602 183
Summa rorelsekostnader -5 684 712 -5 383 461
Rorelseresultat 1034 603 1391 286
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 34 078 22 421
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -386 808 -420 443
Summa finansiella poster -352 730 -398 022
Arets resultat Not 10 681 873 993 264

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA
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Balansrﬁkning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 47 126 492 47 712 997

Inventarier Not 12 0 3 558
47 126 492 47 716 555

Finansiella anidggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500

500 500

Summa anldaggningstillgangar 47 126 992 47 717 055

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 56 952 23763

Ovriga fordringar Not 15 11 141 454 4 909 766

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 403 212 372 469
11 601 618 5 305 998

Kortfristiga placeringar Not 17 4 515 000 9 515 000

Summa omsattningstillgdngar 16 116 618 14 820 998

Summa tillgdngar 63 243 610 62 538 053

Transaktion 08222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1071 125 1071 125

Underhéllsfond 6 869 443 6511 926
7 940 568 7 583 051

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 426 308 1 790 561

Arets resultat 681 873 993 264
3108 181 2 783 825

Summa eget kapital 11 048 749 10 366 876

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 50 500 000 50 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 538 252 539 485

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 240 349 191 746

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 916 261 939 946
1 694 862 1671177

Summa skulder 52 194 862 52171177

Summa Eget kapital och skulder 63 243 610 62 538 053

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA




2022 | ARSREDOVISNING et Sl osssaroning - G

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 &r for byggnader, 30 &r for ombyggnad av handikappligenhet
och 10 &r for terrass till densamma.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p& inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhdilisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhlisplan. Avsdtining
och ianspréktagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Lingfristiga skulder

Ldn med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintikter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p8 beraknat Sverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 38 222 685 kr (38 222 685 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer

L 3

Foreningen har tvd deltids anstilida fortroendeman.

Z=2)

s

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA




HSB:s Brf Loddse i Goteborg

10 (13)

757200-9293

a
2022 | ARSREDOVISNING
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not1 Nettoomsitining
Arsavaifter 6361716 6 361 716
Hyror 355199 327979
Ovriga intakter 2 400 2 400
6719 315 6 692 095
Not 2 Ovriga rirelseintikter
Ovriga intakter* 0 82 652
*Varav exeptionella intékter tex storre forsékringsersatining a 82 652
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 133 383 135 667
Reparationer 206 582 228 758
El 273 549 172 919
Uppvéarmning 861 166 923 765
Vatten 358 828 291 000
Sophamtning 213499 244 829
Ovriga avgifter 509 220 500 608
Forvaltningsarvoden 179 678 179 307
Tomtrattsavgald 444 652 444 652
(Gvriga driftskostnader 82 234 55 562
3262791 3 177 066
Not 4 Underhéliskostnader
WS 113718 0
El och tele 403 765 0
Markytor 0 94 422
517 483 94 422
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 224 238 215218
Medlemsavgifter 50 400 93 880
Ovriga externa kostnader 12 483 35 570
287 121 344 668
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 30 000
Sammantradesersattningar 37 800 19 200
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 304 000 452 287
Sociala kostnader 118 915 158 237
503 715 662724
Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 360 000 335 000
Uttagsskatt 163 340 167 198
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
523 540 502 398
’ 1027 255 1165122
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 586 503 586 503
Markanldggningar 2 10 416
Inventarier 3 558 5 264
590 063 602 183
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 135 0
Qvriga ranteintakter 33 943 22 421
34078 22 421
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 385528 420 263
Qvriga finansiella kostnader 1280 180
386 808 420 443
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 681 873 993 264
Avsittning till underhallsfond -875 000 -875 000
Disposition ur underhdllsfond 517 483 88 128
Resultat efter underhdlispdverkan 324 356 206 392

Transaktion 09222115557491045143 Signerat NO, EH, AP, GS, LD, SA
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 63 288 329 63 288 329
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 63 288 329 63 288 329
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 575 334 -14 988 831
Arets avskrivningar -586 503 -586 503
Utgdende avskrivningar -16 161 837 -15575 334
Bokfort virde byggnader 47 126 492 47 712 995
Markanidggningar
Ingdende anskaffningsvirde 104 162 104 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 162 104 162
Ingdende ackumulerade avskrivningar -104 162 -93 744
Arets avskrivningar 0 -10 416
Utgdende avskrivningar -104 162 -104 162
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort viarde byggnader och mark 47 126 492 47 712 995
Taxeringsvarde for Gamlestaden 18:1
Byggnad - bostdder 96 000 000 72 000 000
Byggnad - lokaler 534 000 415 000
96 534 000 72 415 000
Mark - bostader 51 000 000 52 000 000
Mark - lokaler 320 000 389 000
51 320 000 52 389 000
Taxeringsvarde totalt 147 854 000 124 804 000
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 56 959 000 56 959 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 500 434 500 434
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 434 500 434
Ingdende avskrivningar -496 876 -491 612
Arets avskrivningar -3 558 -5 264
Utgdende avskrivningar * -500 434 -496 876
Bokfort virde 0 3558
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

Transaktion 09222115557491045143
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 56 952 23763
56 952 23763
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 10 968 056 4 820 172
Skattefordringar 42 677 51 697
Skattekonto 130721 37 897
11 141 454 4909 766
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 399 003 370912
Upplupna intakter 4 209 1557
403 212 372 469
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-12-31 2023-12-31 12 mén 2,60% 1 000 000
HSB Gateborg HSB 2022-12-30 2023-06-30 6 man 2,10% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-30 2023-03-30 3 mdn 1,50% 1 000 000
HSB Goéteborg HSB 2023-01-30 2023-04-30 3 man 1,50% 2 000 000
4 500 000
Fastranteplacering 4 500 000 9 500 000
Egna bostadsratter 15 000 15 000
4515 000 9 515 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 617457 0,61% 2025-09-30 17 250 000 0
Stadshypotek 617462 0,61% 2025-09-30 3.750 000 0
Stadshypotek 663508 0,82% 2026-04-30 12 250 000 0
Swedbank Hypotek 2855289662 0,91% 2026-08-25 17 250 000 0
50 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 50 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 500 000

(73N
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsréttsférening Lodose i Goteborg, org.nr. 757200-9293

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Ladose i Goteborg for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan iffnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interma
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte angre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557491940898 Signerat SA




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag Zven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaitning for HSB:s Bostadsrattsfirening Lodose i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
Goteborg for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betrafiande fireningens vinst efler forlust. Vid forsiag fil utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn tl de krav som freningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s att bokfan ingen,

omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt, ovrigt kontrolleras p eft betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

*  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon ®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ﬁllémplig_a delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimiig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uffors enligt god revisionssed i Sverige alttid kommer att
upptacka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Anmérkning

ekonomiska féreningar (kap 7 § 26).

Styrelsen ska dokumentera sin férvaltning i protokoll som férs vid styrelsens méten. De styrelseprotokoll som funnits tillgangliga for revision ar
bristfalliga i flera avseende. Protokollen &r inte numrerade och justerade i enlighet med vad som anges i lagen om ekonomiska foreningar. Det ar
darmed inte méjligt att sakerstalla att samtliga protokoll varit tillgangliga for granskning.

Enligt féreningens stadgar ska foreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksférbund. Under aret har foreningsstamman ej utsett en
foreningsvald revisor.

Géteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppriatta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberitielse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sfiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hiindelser i Gvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intéikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader ir lika
med érets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsviirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. | not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp. &

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar féreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifier och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om

‘foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos

HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter eft
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre 4terstaende
bindningstid dn ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. [
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfGring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket 4t mellan aren och ir en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga’
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimféra
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalnirigar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fireningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gidma styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgdngar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pi tllgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sisom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pd markvardet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgdngar an anlaggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankdllgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhill har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 1oner,
bransle). Likviditeten erhills genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framover? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerirsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.



