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BOSTADSRATTSFORENINGEN KNAPEGATAN 5-7
Organisations nr 769630-3960

1. Allménna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Knapegatan 5-7, Géteborgs kommun, som registrerades 2015-08-10 med
organisationsnummer 769630-3960 har till dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och i
forekommande fall lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Fastigheten kommer att férvirvas genom kép av en ekonomisk forening. Koépeskillingen for
samtliga andelar i den ekonomiska féreningen motsvarar fastighetens marknadsvérde utan avdrag
for latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom fusion, &verforas till
bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling motsvarande fastigheternas, i den ekonomiska
foreningen, bokférda varde eller skattemdssigt restvérde.

Redovisningsmissigt uppkommer en nedskrivning av andelarna i den ekonomiska féreningen i
samband med fusionen med bostadsrittsféreningen. Underpriset motsvarar &vervardet i
fastigheten med samma belopp. Fér att méta fusionsférlusten sker en motsvarande uppskrivning
av fastighetens virde. Vid eventuell forséljning av fastigheten, berédknas realisationsskatt pa
mellanskillnaden av fastighetens anskaffningsvirde exklusive uppskrivning & ena sidan och
framtida forsdljningspris @ andra sidan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska ptan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska plan grundar sig pa
kostnader  fér  fastighetsforvarvet, entreprenadkostnad,  ovriga  fastighets- och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader, driftkostnader samt fdreningens arliga
intdkter efter kinda fakta och bedémningar som gjorts i januari 2016. Driftkostnaderna &r
uppskattade till vad som anses vara marknadsmadssigt. Nar nyckeltal anges som (kr/m2} avses
boarea om inget annat anges. Nedan angiven anskaffningskostnad fér férvdrvet ar slutgiltigt kand.

Byggnadsprojektet genomfotrs mellan den ekonomiska féreningen och upphandlande
entreprendrer genom en sa kallad delad entreprenad. Entreprenaderna regleras genom
avtalsform AB-04. | férvirvskostnaden ingdr dven anslutningsavgifter for el, fjagrrvdrme, VA och
Fiberanslutning, kostnader fér lagfart, pantbrev och stimpelavgifter, samtliga kostnader for
farsdkringar under entreprenadtiden. | férvdrvskostnaden for féreningen ingar dven foreningens
administration inklusive upprittande av ekonomisk plan, slutbesiktning mm. fram f{ill
fardigstillande av projektet.

Upplatelse av bostadsrittsligenheterna beriknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan
vilket beriknas ske med start i januari 2016. Inflyttning sker 1:a kvartalet 2016.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adresser

Areal

I?ostadsyta ca

Ovrig yta ca

Total area

Byggnadens utformning

Byggnadsar

Gallande planbestammelser

Taxeringsvirde

Typkod
Forsdkringar

Ovrigt

Goteborg, Bramaregarden 45:9 och Bramaregarden 45:10
Knapegatan 5-7, 417 18 Géteborg
904 m?

1062 m?

39 m?

1101 m?

Flerbostadshus med 3 vaningar samt inredd vind och
kallare.

Byggnadsar ca 1940, renoverat och tillbyggt 2015

Stadsplan 1938-12-30

Fastigheterna berdknas fa ett taxeringsviarde pa 17 455
000 kr varav byggnad 14 268 000 kr (Berdknad via SKVs
forenklad fastighetstaxering)

Fastigheten har typkod 320 (Hyreshusenhet, bostader).

Fastigheterna avses bli fullvirdesférsakrad

2 st Lager/férrad for uthyrning i kdllaren.

Gemensamma anordningar och installationer

Ovrigt

Lokal
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Killare med apparatrum och foérrad och tvattstuga.
Gemensamgard med grismatta, planteringar och
miljostation.

i kdllare finns dven en lokal om ca 150 m? som hyrs ut av
féreningen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KNAPEGATAN 5-7
Organisations nr 769630-3960

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjdlklag

Fasader

Yttertak

Fénster

Entré / Trapphus
Uppvarmningssystem
Hiss

Ventilation

El- och VA-anslutning

Kabeltv/Bredband

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum
Rum
Kok

Badrum

Utrustning i kék

Utrustning i badrum

Killargrund betong, grundmurar av natursten/betong.
Tra

Trd

Staende Trdpanel

Tegelpannor

3 - glas isolerglasfénster

Fyra trapphus

Fjarrvdrme, via vattenburna radiatorer.

Nej

Sjalvdrag (paxflaktar i badrum och kolfilterfidktar i kdk)
Kommunal el- resp. VA-nit.

Tele, TV och Bredband fran Bredbandsbolaget (eget
abonnemang erfordras)

Golv Viggar
Parkett Malat
Parkett Malat
Klinker Kakel

Vita luckor, bankskiva i laminat, delad kyl och frys, spishall,
ugn, mikrovagsugn och diskmaskin. Stdnkskydd av kakel.
Kolfilterflakt.

Wec-stol, dusch. Kommod med spegelskap.

Utférligare rums- och byggnadsbeskrivning finns att tillga fran féreningens styrelse.

Ekonomisk Plan Brf Knapegatan 5-7




BOSTADSRATTSFORENINGEN KNAPEGATAN 5-7
Organisations nr 768630-3960

3. Kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Den totala férvirvskostnaden for Bostadsrittsféreningen Knapegatan 5-7 uppgar till en summa
om 54 180 000 kronor. Utdver koépeskillingen, byggnadsentreprenaden samt &vriga
forvarvskostnader sasom lagfart och pantbrevskostnader finns reserverade belopp fér fristdende
bygegnadskontrollant, miklare och &vriga konsultarvoden upptagna. Vidare ingar en fond pa
100 000 kr som ar avsatt for foreningens likviditet.

Kopeskilling 54 180 000 kr
Fond 100 000 kr
Totalt 54 280 000 kr 51 111 kr

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pa géllande marknadsvillkor i januari 2016. Férdelningen
mellan l8nen ér ett forslag fran styrelsen. Som sidkerhet for lanen tar banken ut pantbrev i
fastigheten till samma belopp som den ursprungliga belaningen.

Lan 3 750 000 kr 2,50% 93 750 kr 18 750 kr 3-mén
Lan 3 750 000 kr 3,00% 112 500 kr 18 750 kr 2 &r
Lan 3 500 000 kr 3,50% 122 500 kr 17 500 kr 5&r
Summa lan 11 900 000 kr

Insatser 43 280 000 kr

Totalt 54 280 000 kr 328 750 kr 55 000 kr

*Amortering sker med 55 000 kr férsta aret. Amorteringen réknas sedan upp med 2% arligen.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KNAPEGATAN 5-7
Organisations nr 769630-3960

5. Beridkning av foreningens arliga utgifter

Kapitalkostnader och avskrivningar

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstaende tabell. Den ekonomiska
planen visar foreningens likviditet och tar inte hédnsyn till avskrivningar vid berdkningen av
foreningens arsavgifter. Féreningen anvinder rak avskrivning av byggnadsvardet éver 120 ar vilket
ger en beridknad 3rlig avskrivning om 340 699 kr. Avskrivningen ingdr inte i underlaget for
arsavgifterna.

Driftkostnader
Foreningens arliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrittsforeningars drift/underhallskostnader. Féreningens kostnader dr budgeterade till ca

306 kr/kvm (BOA)} och &r, se nedanstdende tabell. Fastighetsavgift utgar ej 15 ar fran
nybyggnadsbyggnadsaret {(Ombyggnaden antas ge nytt virdear 2016).

Avséattningar till fonder

Arliga avsittningar till den yttre underhdlisfonden skall géras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa féreningens ordinarie stamma.

Kapitalkostnader enl ovan 383 750 kr 361 kr

Drift/underhaliskostriade
Lopande underhall 37 170 kr 35 kr

Ekonomisk férvaltning 42 000 kr 40 kr
Fastighetsskotsel/stidning 36 000 kr 34 kr
Forsakring 15930 kr 15 kr
Renhéllning/sophantering 22 400 kr 21 kr
Vatten/avlopp/el 42 480 kr 40 kr
Virme bostader/lokaler 106 200 kr 100 kr
Grigt 22 400 kr 21 kr
Summa 324 580 kr 306 kr
Ovrigt Okr 0 kr
Kommunal Fastighetsavgift Okr Okr
Yttre fond 42 804 kr 40 kr
Totalt 751 134 kr 707 kr
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6. Berikning av foreningens arliga intakter

vonecry
]

gt

~— | enlighet med vad som fdreskrives | foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt

YN avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar rsavgift.
o Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i férhéllande till lagenheternas andelstal. |
“0  3rsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ldgenheternas andelstal.

VR

ﬁ Hyresintikterna avser tva stycken forrad/lager i killaren. Resultatet redovisas i nedanstaende
tabell.

__rnio‘;'gn adsslag.

Arsavgifter 703 134 kr
Hyresintakter [okaler* 48 000 kr
Totalt 751 134 kr

*Specificering lokaler
Killarlokal 1 om ca 20 kvm, drshyra 32 400 kr

Killarlokal 2 om ca 9 kvm, drshyra 7 200 kr
Killarlokal 3 om ca 10 kvm, arshyra 8 400 kr
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7. Redovisning av lagenheterna

De i bostadsrittsféreningen ingdende lagenheterna dr 28 stycken till antalet. Féreningen har dven
1st loka! fér uthyrning. Redovisning av ligenheterna med andelstal m.m. presenteras i tabellen
nedan.

(%
5-A-1001 1 2 rok 44 3,99% 1760000 28 064 2339
5-B-1002 1 1 rok 36 3,44% 1440000 24 174 2015
5-B-1001 1 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-A-1102 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-A-1101 2 1 rck 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-B-1102 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-B-1101 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-A-1202 3 1 rok 39 3,65% 1560000 25633 2136
5-A-1201 3 1 rok 39 3,65% 1560 000 25633 2136
5-B-1202 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-B-1201 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-A-1001 1 2 rok 44 3,99% 1760000 28 064 2339
7-B-1001 1 1 rok 36 3,44% 1 440 000 24174 2015
7-B-1002 1 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-A-1101 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-A-1102 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-B-1101 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-B-1102 2 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-A-1201 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-A-1202 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-B-1201 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
7-B-1202 3 1 rok 39 3,65% 1 560 000 25633 2136
5-A-1301 4 2 rok 32 3,16% 1408 000 22229 1852
5-B-1301 4 2 rok 34 3,30% 1 496 000 23202 1933
5-B-1302 4 2 rok 34 3,30% 1496 000 23202 1933
7-A-1301 4 2 rok 34 3,30% 1496 000 23202 1933
7-A-1302 4 2 rok 34 3,30% 1496 000 23202 1933
7-B-1301 4 2 rok 32 3,16% 1 408 000 22229 1852
Totalt Igh 1062 100,00% 43 280 000 703134 58 595

*Andelstalet baseras pd en basyta om 32 kvm med en marginaliseringseffekt pd 70% pa
overstigande yta.
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8. Nyckeltal

Nedan anges féreningens nyckeital.

“Nyckeltal”

Insatser

Belaning i férening

Driftskostnader inkl underhall, administration och avsdttning
Praoduktionskostnad av féreningens fastighet

Genomsnittlig arsavgift

40 753 kr
10358 kr
346 kr
51111 kr
662 kr

Ekonomisk Plan Brf Knapegatan 5-7




BOSTADSRATTSFORENINGEN KNAPEGATAN 5-7
Organisations nr 769630-3960

9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-drskalkyl samt &r 11, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intakter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas dven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsittning till yttre fond.

Likvi ogne

Intikter

Arsavgifter 703134 708 945 714 872 720918 727 085 733 375 766 763
Ovriga intikter 48 000 48 960 49 939 50933 51957 52 996 58512
Summa 751134 757 905 764 812 771856 779042 786 371 825275

Drift/underhéiliskostnader

Drift/uh 324580 331072 337693 344447 351336 358363 395661
Samfallighet 0 0 0 o 0 0 0
Kommunal Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 o
Summa 324580 331072 337693 344447 351336 358363 395661

Finansiella utgifter

Lanerantor 328750 327073 325363 323619 321840 320025 310391
Amorteringar 55000 56 100 57 222 58 366 59534 60724 67 045
Summa 383750 383173 382585 381985 381 373 380 745 377436
Ingaende kassa 100 000

Avsattning till fond 42 804 43 660 44 533 45 424 46 332 47 259 52178
Likviditet 142 804 186 464 230997 276421 322754 370013 620 870

‘Résultatprognos /i

Rorelseintakter 751134 757 905 764 812 771856 779042 786 371 825275
Rérelsekostnader 324 580 331072 337693 344 447 351 336 358363 395661
Avskrivningar* 340 699 340699 340699 340 699 340 699 340699 340699
Rantekostnader 328 750 327073 325363 323619 321 840 320025 310391
Resultat -242 895 -240939 -238944 -236909 -234833 -232716 -221477

*Avskrivningar baseras p& en linjir avskrivning med 1% av byggnadens berdknade bokférda vérde vid
forvarvstidpunkten. Férdelningen mellan mark och byggnad dr gjord efter berdknat taxeringsvirde.
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10. Kanslighetsanalys

Nedan visas hur foreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en okad inflationstakt. En o©kad inflationstakt paverkar primart drift och
underhillskostnader och hyresintikter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de
niarmaste 6 aren samt ar 11 vid en inflationstakt pa 3 procent.

Kinslighetsanalys Inflation-{kr/m2

dnflation# 1% ©--’ A% 3%
Utgifter och avsédttning 346 356 367 378 389 401 465
Kapitalkostnader {exkl avskrivning) 361 361 360 360 359 359 355
Ovriga intdkter 45 47 48 49 51 52 61
Avgift 662 671 679 688 698 707 760

Nedan visas hur féreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsarea
paverkas av en ékad rinta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivdns utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 11 vid en 6kad rinta om 1 procent.

'I{_ﬁpslig’@etﬁaﬁhl“y's"l;!in“‘efﬁ‘n't'a'-(krlm'Z)

UAnerinta +1% A 1%
Utgifter och avsittning 346 353 360 367 374 382 422
Kapitalkostnader {exkl avskrivning) 465 464 463 462 461 459 453
Ovriga intiikter 45 46 47 48 49 50 55
Avgift 766 771 776 781 786 791 820
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsattning till fonder skall finansieras genom att bostadsrédttshavarna betalar arsavgift till

foreningen.
Arsavgiften férdelas pd bostadsrittshavarna i férhéllande till ligenheternas andelstal.

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | ovrigt hinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
giller vid féreningens upplosning eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader, utgifter, ytuppgifter och intidkter mm hanfoér sig till vid tidpunkten fér den
ekonomiska planens upprattande kdnda forutsattningar. Angivna ytuppgifter for ldgenheter
och lokaler dr cirka-uppgifter baserade ritningar.

5. Det dligger bostadsriattshavarna att teckna och vidmakthalla hemforsédkring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsritt.

6. Respektive bostadsrittshavare skall teckna abonnemang for hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla lagenheten jimte tillhérande
utrymmen i gott skick.

Goteborg 2016-01-14

L 7
/2" il

/ David Jafson 7

/ Rickard Liungberg /

Bilagor

A. Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det dndamdl som avses i 3 kap 2 § bostadsrétislagen

(BRL, 1991:614) granskat den nya ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen
Knapegatan 5-7, org.nr. 769630-3960, i Gteborgs kommun daterad 2016-01-14, fir
hérmed avge f6ljande intyg.

Planen innebéller de upplysningar som #r av betydelse {6r bedomandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r stimmer 6verens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i $vrigt med firhallanden som 4r kéinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berikningar ér vederhiiftiga och framstér som héllbara for oss. Enligt
planen kommer det i f6reningens hus att finnas tjugoétta ldgenheter avsedda att upplatas med
bostadsrilt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 dr uppfyllda.

Handlingar som varit tillgéingliga for oss &r stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ekonomisk prognos, kinslighetsanalys, aktiedverldtelseavtal med bilagor, entreprenadavtal,
finansieringsoffert, garanti osalda lagenheter, taxeringsvérdeberikning, allmén
fastighetsinformation och protokoll fort vid féreningsstémma..

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intriaffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémningen av
féreningens verksamhet far féreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket,

P4 grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént
omd&me uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Vixjs 2016-01-20 Vixjs 2016-01-20
th /Qa{/@i///é

Jan Ag Y Kristina Ehrner-Vilhelmsson

Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jarnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Vixjs

Av Boverket utsetts behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.




