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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden, 716445-2067, med séte i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den réatt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-02-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och oévriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Ann-Christine Andernil Ordférande 2023
Marcus Olsson Ledamot 2022
Johny Bergman Ledamot 2022
Christer Stallvik Ledamot 2022
Karin Ahlback Herner Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Jonas Didoff Suppleant 2022
Geir Jensen Suppleant 2022
Daniel Andersson Suppleant 2022
Nathalie Karlsson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Mathias Ljung, Auktoriserad revisor 2022
Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Anders Gustafsson Sammankallande 2022
Johan Segeborn 2022
Anna-Maria Feldt 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Sannegarden 7:7 i Géteborg kommun med darpa uppférd byggnad med
59 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 2008. Fastighetens adresser ar Bratterasgatan 70, 72 och 74 i
Goteborg.

Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsréatt. Féreningen &ger aven nyttjanderétt av
42 garageplatser vilka hyrs ut till medlemmarna.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
18 28 ¥ 4 2
Total tomtarea: 1 993 kvm

Total bostadsarea: 4 115 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2012-11-21.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsékringar till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsfdrsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Samfallighetsféreningar och gemensamhetsanlaggningar
Féreningen d&r medlemmar i Juvel samfallighetsférening dar man har en andel om 22 %.

Samfalligheten forvaltar gemensamma omraden utomhus sasom gangvagar, rabatter och hiss. Aven
féreningens vattenférsorjning samt avlopp.

Féreningen tar aven del av Sopsugsanlaggningen GA:10 vilken férvaltas av Eriksbergs
Samfallighetsférening.

Foreningen ar aven del av Eriksbergs Samverkansforening.
Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

GUAB Teknisk férvaltning inkl. stadning
Tele2 Kabel-/Digital-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Juvel Samfillighetsférening Vatten och avlopp

Eriksbergs Samfallighetférening Sopsugsanlaggning

APS Drift & Underhall Fastighetsjour/ventilation

Kone Serviceavtal hissar

Deckshuset Garageupplatelse

BSA AB Brandskydd & Sakerhet Systematiskt brandskyddsarbete
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 96 903 kr och planerat underhall fér
24 375 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2021 avser underhallskostnaderna i not 5 till resultatrakningen utékning med larmdon i trapphus 72.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-09-18 och uppdaterades senast 2021-05-11
av styrelsen.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avsétts det 428 240 kr 2021 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 104 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar
Byte av cirkulationspump i undercentral 2022
Malning av balkar 2022
Malning av vaggar i entréer 2022
Malning av vaggar och tak i trapphus 2022-2023
Fornyelse av energideklaration 2023
Malning av golv i cykelrum 2024
Blastring och malning av nedre socklar pa fasad 2024
Malning av entrépanel i tra pa fasad 2024
Malning av stalddrrar och ventilationsgaller pa fasad 2024
OVK-besiktning 2024
Malning av golv lagenhetsférrad 2025
Sakerhetsbesiktning av tak 2025
Utférda atgarder Ar
Utokning med larmdon i trapphus 72 2021
OVK-besiktning 2021
Radonmatning 2020-2021
Total branddversyn inkl. bl.a installation av nya larmanordningar 2020
Installation av porttelefonsystem, 2020
informationstavlor och kameradvervakning

Viss utsmyckning av hissar 2020
Sakerhetsbesiktning av tak 2020
Installation av nytt styrsystem varme/ventilation 2019
Lagning av steg vid entré 2019
Fasaddversyn/forbattringar 2018
OVK-besiktning 2018
Rengéring av ventilationskanaler 2018
Malning av entréer och trall 2017

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2021-06-16 samt extra féreningsstamma
2021-12-12 t6r val av ny revisor. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden, varav
ett konstituerande.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar skedde 7 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foéreningen 91 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgdng hade féreningen 90 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan 2017-01-01.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att |ata arsavgifterna vara oférandrade.

Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Roérelsens intakter 3 454 3 461 3421 3 388
Resultat efter finansiella poster -381 -272 -172 -717
Férandring av underhallsfond 404 306 422 161
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 242 441 419 130
Soliditet % 75 74 74 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 718 718 718 718
Driftskostnad, kr / kvm 500 414 387 471
Ranta, kr / kvm 80 93 109 107
Avsaéttning till underhalisfond kr / kvm 104 103 103 68
Lan, kr / kvm 8 623 8 862 9083 9 201
Snittranta (%) 0,93 1,05 1,20 1,16

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhéallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

107 840 000

107 840 000

Bundet

Underhélls-
fond

2619 405

428 240
-24 375

3023 270

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

5(17)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 745 857 -272 415
-272 415 272 415
-428 240
24 375
-380 853
-3 422137 -380 853
-3018 272
-380 853
-428 240
24 375
-3 802 990
-3 802 990

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella- och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01-
2021-12-31

2 3421857
3 32012

3 453 869

4,56 -2 177 438
7 -181 710
8 -118 354

9 -1 026 823
-3 504 325

-50 456

148
-330 545

-330 397
-380 853

-380 853

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

3 397 656
63 445

3461101

-2 040 598
-168 158
-123 930

-1 019 423
-3352 109

108 992

303
-381 710

-381 407
-272 415

-272 415
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Qvriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11,18
12

13

14

2021-12-31

1050 000
1050 000

140 593 851
361 924

140 955 775

142 005 775

288
208 379

208 667
1154189
1362 856

143 368 631

7(17)

2020-12-31

1100 000
1100 000

141 552 672
379 926

141 932 598

143 032 598

20
206 585

206 605
1 500 669
1707 274

144 739 872
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2021-12-31

107 840 000
3023 270

110 863 270

-3422 137
-380 853

-3 802 990

107 060 280

27 696 875
27 696 875

7785700
229 578
7900
588 298

8611476

143 368 631

8(17)

2020-12-31

107 840 000
2619 405

110 459 405

-2 745 856
-272 415

-3 018 271

107 441 134

23 198 375
23 198 375

13 269 900
252129
88 914
489 420

14 100 363

144 739 872
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

-50 456
1026 823

976 367

148
-330 545

645 970

-2 062
-4 688

639 220

12 284 200
-13 269 900

-985 700

-346 480
1 500 669

1154 189

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(17)

2020-01-01-
2020-12-31

108 992
1019 423

1128 415

303
-381 710

747 008

-62 664
11115

695 459

-222 052
-222 052

15714 625
-16 624 525

-909 900

-436 493
1937 162

1 500 669
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Immateriella anldggningstillgangar:

Hyresratt till garage 25 ar
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 20-25 ar

10(17)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror garage
Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Tilldgg terrass
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter
Férsékringserséttningar

Summa

Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Ovriga installationer

Huskropp

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Ovriga installationer, brandskydd
Summa

2021-01-01-
2021-12-31
2 954 857
467 000

3 421 857

2021-01-01-
2021-12-31
4 800
7126
9294
10792

32012

2021-01-01-
2021-12-31

43 628

858
23 297

3134
8 586
9532
7 868

96 903

2021-01-01-
2021-12-31
24 375

24 375

11(17)

2020-01-01-
2020-12-31
2 954 856
442 800

3 397 656

2020-01-01-
2020-12-31
4 800

8 241

2975

16 648

30 781

63 445

2020-01-01-
2020-12-31
25 526

72 340
2884

13 545

3 655

38 453

28 621

20 659
7 011
7 852

220 545

2020-01-01-
2020-12-31
116 224

116 224
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift
Fastighetsskétsel

Stadning

Besiktningskostnader *
Serviceavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Kabel-/Digital-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Hyreskostnader

Summa

* Av kostnad 2021 avser 48 750 kr OVK-besiktning samt 23 750 kr radonmétning.

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Fdérvaltningskostnader

Revision

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
86 081

20 427

131 380
75404

62 168

3565
170 586
500 107
103 632

85 373
49 203
51 357
136 675
68 232

9170

502 800

2 056 160

2021-01-01-
2021-12-31

3393
136 145
21 925
1294
791

10 424
6220
1518

181710

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
84 311
33744

150 648

7 351

39 381
2695

12 453

104 519
406 934

98 469

79 263

43 757
4121

112 554
65170

4 859

453 600

1703 829

2020-01-01-
2020-12-31
110

3335

129 628
13750

350

645

13 550

6 090

700

168 158
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Not 8 Personalkostnader

13(17)

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2021-01-01-
2021-12-31
Styrelsearvoden 95 200
Utbildning 5
Summa 95 200
Sociala avgifter 23 154
Summa 118 354
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2021-01-01-
2021-12-31
Immateriella anlaggningstillgangar 50 000
Byggnader 958 821
Inventarier, maskiner och installationer 18 002
Summa 1026 823
Not 10 Immateriella anlaggningstillgangar
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Hyresratter 1250 000
1250 000
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 1250 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Hyresratter -150 000
-150 000
Arets avskrivningar
-Hyresratter -50 000
-50 000
Utgaende avskrivningar -200 000

Redovisat viarde 1 050 000

2020-01-01-
2020-12-31
94 600
7113

101 713
22217

123 930

2020-01-01-
2020-12-31
50 000

958 822

10 601

1019 423

2020-12-31

1250 000
1250 000

1250 000

-100 000
-100 000

-50 000
-50 000

-150 000

1100 000
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Not 11 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bbrjan
-Byggnader 110 930 000 110 930 000
-Mark 38 000 000 38 000 000
148 930 000 148 930 000
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviarden 148 930 000 148 930 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -7 377 328 -6 418 506
) -7 377 328 -6 418 506
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -958 821 -958 822
-958 821 -958 822
Utgaende avskrivningar -8 336 149 -7 377 328
Redovisat varde 140 593 851 141 552 672
Varav
Byggnader 102 593 851 103 552 672
Mark 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvérden
Bostader 134 000 000 134 000 000
Totalt taxeringsvarde 134 000 000 134 000 000
Varav byggnader 75 000 000 75 000 000
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Vid drets bdérjan
-Inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring
Forutbetalda kostnader

Not 14 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Nordea

Summa

2021-12-31

394 552
394 552

394 552

-14 626
-14 626

-18 002
-18 002

-32 628

361 924

2021-12-31
50 189
158 190

208 379

2021-12-31
1154189

1154189

15(17)

2020-12-31

172 500
172 500

222 052
222 052

394 552

-4 025
-4 025

-10 601
-10 601

-14 626

379 926

2020-12-31
49 203
157 382

206 585

2020-12-31
854 730
645 939

1 500 669
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Not 15 Forfall fastighetslan

Farfaller inom ett ar fran balansdagen
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 16 Fastighetslan

Fastighetslan

Summa

Laneinstitut
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Summa

Ranta

1,47 %
1,14 %
0,76 %
0,93 %
0,90 %
0,92 %
0,59 %

Bundet till

2021-05-19
2021-10-20
2025-05-21
2026-10-21
2022-04-20
2023-01-18
2024-10-22

Ing. skuld
6 531 160
6 253 040

8 020 000
9949 450
5714 625

36 468 275

2021-12-31
7785700
27 696 875

35 482 575

2021-12-31

35 482 575
35 482 575

Nya lan

6 031 160
6 253 040

12 284 200

Arets amort.
6 531 160
6 253 040

360 000
67 400
58 300

13 269 900

16(17)

2020-12-31
13 269 900
23 198 375

36 468 275

2020-12-31

36 468 275
36 468 275

Utg. skuld

6 031 160
6 253 040
7 660 000
9 882 050
5 656 325

35 482 575

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda intakter
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

2021-12-31

125112
56 577
273 889
18 800
113 920

588 298

2020-12-31
124 323

66 012

209 176

17 500

72 409

489 420
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Not 18 Stillda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 41 090 000 41 090 000
Summa stéallda sakerheter 41 090 000 41 090 000
Underskrifter

Goteborg, det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Ann-Christine Andernil

Styrelseordférande
Marcus Olsson Johny Bergman
Christer Stallvik Karin Ahlback Herner

Var revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift.
Grant Thornton Sweden AB

Mathias Ljung,
Auktoriserad revisor
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kvarnen pa Norra Alvstranden

Org.nr. 716445-2067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvarnen pa
Norra Alvstranden for ar 2021,

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
irsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viir
oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for dr 2020 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 24 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om édrsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir s dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innchéller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allad
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
andamadlsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lEimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda oll betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitea verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.

[[\'/ | SkQL4F7vc-B1ELEtmPY

v



o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bef Kvarnen pa Norra Alvstranden for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget ll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, dllimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder cller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foremngen, eller att ett forslag tll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tllkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgiirder, omraden och férhallanden som dr
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha

sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den

Grant ‘Thornton Sweden AB

Mathias Ljung

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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