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Undertecknade styrelseledamaéter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar

pa ordinarie stimma den 2019-06-12 samt extrastimma 2019-03-27

é@o; @@/W

Bo Claesson Eva Martms on
Ordférande Kassér

Foreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Kvarnen.

28

Féreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonemiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger I anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadskigenhet eller [okal.

Bostadsratt dr den rdtti féreningen som medlem har p3 grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Géteborgs kommun.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

BRF KVARNEN PA NORRA ALVSTRANDEN [1/16]
org.nr. 716445-2067
Sannegérden 7:7
Brafter@sgatan 70
info@brfkvarnengbg.se



BRF KVARNEN PA NORRA ALVSTRANDEN

Medlemskap
5§

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte filjer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Upplatelse av bostadsligenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st3 kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsriitten utgiende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstdmma.

Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av féreningens l6pande utgifter, amorteringar och avsittningar i enlighet med
8§

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende ersittning fér virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller area, samt efter faktisk
kostnad avseende sotning av rékkanaler for de lgenheter som har braskamin.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband diarmed, samt ersattning
for bredband, kabel-tv, (telefoni och fastighetsavgift) skall erldggas med lika belopp per ligenhet. Vad
géller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om leverantér och utbudet.

Styrelsen kan besluta om forhojd &rsavgift fér ligenhet, i det fall lagenheten dndrats, ombyggts,
utdkats eller pa annat sitt ianspraktagit utrymme eller yta som tillhér foreningen.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrantan enligt rantelagen {1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.
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Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsatiningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsrétt tas 6verlatelseavgift ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbelopp.

For arbete vid pantsattning av bostadsrétt tas pantsattningsavgift ut med belopp som maximalt fir
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse fir &rligen uppga till hdgst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en
lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ér uppliten. Upplatelse under del av kalenderménad riknas som
hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppliter sin ligenhet i andra hand

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas p4 det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsitiningar och anvandning av arsvinst

8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 30 kr/m? ldgenhetsarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
92§

Styrelsen bestdr av minst tre ledaméter och hgst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter.
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Konstituering och beslutsforhet
10§

Ordférande och en ledamot viljs pa foreningsstdmma. Pa ovriga poster konstituerar sig styrelsen
sjdlv.

Mandatperiod for ordférande och ledamot 4r véxelvis ett respektive tva ir. Vid férsta tillimpningen
av denna paragraf viljs en ledamot p4 tvé &r samt ordforande pd ett &r. Ovriga ledaméter och
suppleanter viljs pd ett ar

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantréddet ndrvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledamaéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdoter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Férvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhianda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtritt.

Styrelsens aligganden
14 §

Styrelsen aligger att fortlopande bedéma forenings ekonomiska situation

att avge redovisning for forvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under dret (férvaltningsberéttelse)
samt redogiirelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatriakning) och for
stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrédkning),
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att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en ging arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen fir det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstidmma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberéttelsen.

Revisor
15§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill dess nista ordinarie
stdmma hallits. Revisor skall vara auktoriserad revisor.

Det dligger revisor:

att verkstilla revision av féreningens drsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning
samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstamma

16 §

Ordinarie féreningsstaimma halls en gdng om aret fire juni manads utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for
uppgivet ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Om féreningsstimman skall ta stédllning till ett férslag om dndring av stadgarna, miste det
fullstandiga forslaget hallas tillgéngligt hos féreningen frin tidpunkten for kallelsen fram till
féreningsstdmman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istillet skickas
till medlemmen
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall utfardas genom utdelning eller via e-post forutsatt att gillande
regler enligt lag om ekonomiska féreningar. Om kallelse skall utfirdas genom utdelning och medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till medlemmen

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom elektroniska hjidlpmedel férutsatt att regler enlig lag
om ekonomiska féreningar uppfylls

Kallelse till ordinarie och extra stdmma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
stimman

Motionsratt
§18

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stidmima skall skriftligen framstiila sin begiran hos
styrelsen i sa god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pa ordinarie fdreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Upprittande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd).
2) Val av ordférande pa stimman

3) Anmélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tvd personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstriiknare

6) Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9} Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrikningen

10) Besluti fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
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11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av fortust enligt faststalld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val avrevisor och suppieant

15) Ev.val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
208

Protokoll vid foreningsstdmma skall firas av den stimmans ordférande utsett dartill. [ friga om
protokollets innehall géller

1. attrostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. attstimmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en
juridisk person far denne féretradas av ombud som inte 4r medlem. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett r fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberittigad.
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En medlem kan vid fireningsstimma medfora hégst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Bitride har yttranderatt

Omrostning vid féreningsstimman sker dppet om inte nirvarande ristberdttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads av
ordfdranden.

De fall - bland annat friga om Andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervike erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avial om éverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlitelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utova bostadsriitten
23§

Har bostadsrétten dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ir eller
antas fill medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overldtelse forvarva bostadsritt till en bostadslidgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nagon, som inte fir vigras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
den tid som angetts { anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvingsforsalining enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och di hade pantritt i bostadsritten. Tre
ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte fir vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och
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sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsratten tvdngsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsréitt har ¢vergatt till fir inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsratt till en bostadsligenhet far vigras intride i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna férutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrédttshavarens make fir maken vigras intride i foreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt siarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt till
en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
hostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas. Med makar jamstills individ i var tid

person som omfattas i gillande lag om registrerad partner, Minsta andel som kan férvarvas i
bostadsritt 4r 25 %.

25§

Om en bostadsratt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen, férvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten tvangsférsiljas, enligt 8
kap. bostadsrittslagen (1991:614), fér forvarvarens rikning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
nigon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fér fritidsindama3l innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
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27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra &tgird som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion eller
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme eller vatten, byte av l4s eller
3. annan vasentlig férindring av ligenheten, eller

4. ianspréktagande av utrymme, yta eller annat som tillhir féreningen.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstdnd till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgirden ir
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Styrelsen skall i fsrekommande fall teckna avtal med
bostadsrdttshavaren innan dndring enlig punkterna 1-4 far ske. Beslut om vad fiir 4tgird som faller
under punkterna 1-4 ovan beslutas av styrelsen. Kostnader av vad slag det vara ma som uppkommer
i samband med att avtal tecknas med foreningen for om eller tillbyggnad bekostas av
bostadrittshavaren. For dtgdrder som kan beh6va myndighets tillstdnd har bostadsrittshavaren sjilv
och pa egen bekostnad att inforskaffa dessa.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29§

Nar bostadsréttshavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i emgivningen
inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljg att de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall dven i évrigt vid sin anvindning
av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som féreningen i éverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om detdr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar lagenheten

ar belagen om stdrningarna. Andra stycket géller inte om féreningen siger upp bostadsrattshavaren
med anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.
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308§

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenheti andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsiljning enligt 8 kap.
bostadsritislagen (1991:614) av en juridisk person som hade paniritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
uppléta hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnidmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstind
skall lamnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. TillstAndet skall begrinsas till viss tid.

I frdga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstind endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pa gdrdsbjilklag, om sadan ingér
iupplatelsen.

Till ligenheten riknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,

¢ rokgangar,

glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
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e svagstrémsanldggningar (eluttag), giller dven pa balkonger/terrasser i forekommande fall
» skdp med utrustning for omkoppling och férdelning av data, telefon och tv samt digitalbox fér tv

e braskamin

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett [dgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldgenhet.
Detsamma galler rokgdngar och ventilationskanaler. Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
maélning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och ytterdorrar samt yttre delar av balkong/terrass i
forekommande fall,

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller fér underhall av takterrasser (lgh 191, 291, 292, 293)
detsamma giller dven ursprungligt monterade markiser, samt for avskiljande néitviggar i
forradsutrymmen

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdslioshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller

¢} ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation p& grund
av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan dn
bostadsrdttshavaren sjdlv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tilisyn.

Fjdrde stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Trivselregler
33§

Foreningens styrelse har att nar sa ar lampligt utfirda trivselregler for féreningen, samt dndra dessa
ndr sé dr pakallat. Medlem &r skyldig att félja dessa regler. Medlem kan pi ordinarie féreningsstimma
genom motion pakalla dndring eller tilligg av trivselregler. Regler som féljer av lag, myndighetspibud
eller annan uppenbart rimlig omstindighet skall efterféljas omedelbart oaktat stimmo eller
styrelsebeslut. Exempel pa detta kan vara forvaring av gastuber eller brandfarliga &mnen i
ldgenhetsforrdd /balkonger. Trivselregler ir att finna i stadgarnas bilaga 1.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
34§

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fiir 1dgenhetens skick enligt 32 § i sidan utstrdckning
attannans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i lgenhetens skick s3 snart som majligt, fir foreningen avhjilpa
bristen pa hostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltrédde till ligenheten
35§

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nar det behévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt 32 §, Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 36 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att 13ta
ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning. Om tilltride inte medges, har foreningen
ratt till att debitera bostadsrittshavaren for extra kostnader i forekommande fall

Avsidgelse av bostadsratt
36§

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin upplatelsen och
darigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt
37§

Nyttjanderitten till en [dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltréatts ir, med de
begransningar som féljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsréttshavaren till avflytining:

1. om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
detatt féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nir det géller bostadsldgenhet, mer 4n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn tvd vardagar efter farfallodagen,
detta géller dven dréjsmal med betalning av avgift for beviljad andrahandsuthyrning,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,
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4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28§,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt drijsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand
vid anvdndning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

38§

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhillande som avses 1 37 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tilisidgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhadllande som avses i 37 § 3 far dock, om det &4r friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansidker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stérningar i boendet enligt 37 § 6 fir, om det r fraga om en bostadsligenhet,
inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 29 § 2 st p. 2,

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 37 § 6 Aven om nigon
tillsgelse om réttelse inte har skett Vid sadana stérningar far uppsigning som giller en
bostadsldgenhet ske utan foregadende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsdgningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stérningar intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sitt som anges i 30 och 31 §§.
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Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:339} om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

39§

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran lagenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar
forverkad pa grund av sddana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhdllande som avsesi37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhdllande som avsesi37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

40 §

Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avilyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. omavgiften - ndr det r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala &rsavgiften
inom denna tid, och

b) meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna har ldmnats till socialniimnden i den
kommun dér ldgenheten ar beligen,

eller

2. omavgiften - nér det dr friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pd sddant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som angetts 1 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att
han eller hon skéligen inte bor fi behélla lagenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1a skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt férsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formuldr
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formulir 2, Formulir
1-3 har faststéllts genom fdrordningen {2004:339) om vissa underréttelser och meddelanden enligt 7
kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).
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Avflytining
41 §

Sags bostadsrittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, iir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar nirmast efter tre manader fran uppségningen, om inte ritten aldgger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 37 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning
42 §

En uppsigning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for
skada.

Tvangsforsiljning
43 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppséagning i fall som avses i 36 §,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som majligt
om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berdrs av
forsaljningen kommer éverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
44 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behillna
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

45§

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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Bilaga 1
TRIVSEL - OCH SKOTSELREGLER

For Brf Kvarnen p3 Norra Alvstranden, Organisationsnummer: 716445-2067

Detta dr ett komplement till féreningens stadgar, informationen i Bopdrmen samt
den information som ges till alla i samband med inflyttning via vilkomstbrevet
"Vialkommen till Brf Kvarnen”.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift dr att ta hand om den l6pande forvaltningen av foreningen och
verkstalla de beslut som féreningsstdmman fattar. I den l6pande férvaltningen ingér
ocksa ordningsfragorna. Detta innebar att styrelsen ansvarar for att det &r ordning
och reda bade i och utanfor fastigheten. Som ett led i detta har styrelsen beslutat om
ett antal trivsel- och skotselregler med syftet att skapa en god atmosfar medlemmar
emellan och for att satta gemensamma férvantningar pa varandra.

Medlemmarnas ansvar och skyldigheter

Att bo i bostadsratt innebéar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du
inte bara rétten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot
foreningen och évriga medlemmar.

Enligt lagstiftningen och foreningens stadgar ar du som medlem skyldig att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Skyldigheten omfattar din
ldgenhet, gemensamma utrymmen och utvandiga ytor i anslutning till féreningen.

Som medlem ansvarar du dven for familjemedlemmar, gaster, inneboende eller
hantverkare som utfor arbeten at dig. Ansvaret giller dven vid uthyrning av
ldgenheten i andra hand.

Féreningen verkar for att skapa en god boendemiljo och en hog trivselfaktor.

For att kunna lyckas med detta i var férening, dir s manga manniskor bor, maste
alla visa respekt och hansyn for varandra. Var radd om och vdrda var férenings
egendom val.

Kostnader fér underhdll och reparationer betalas gemensamt av féreningens
medlemmar.

Har du funderingar kring reglerna ar du sjdlvfallet alltid vilkommen att kontakta
styrelsen.
Reglerna kan komma att revideras vid behov.
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Om reglerna inte foljs

Om reglerna inte f6ljs kan styreisen i allvarligare fall ifrdgasatta om medlem skall fa
bo kvar.

Forseelser som ar av liten betydelse f6r fOreningen och ¢vriga medlemmar kan inte
leda till uppségning, dvs att bostadsrdtten férverkas. Forst méste styrelsen uppmana
den som bryter mot reglerna att félja dessa. Darefter och om medlemmen trots
anmaningen inte foljer reglerna kan det bli frdga om uppsigning.

Allmin ordning

Var radd om foreningens gemensamma egendom. Kostnader for reparation och
underhall belastar vara manadsavgifter. Kontakta omedelbart styrelsen och/eller
var tekniske forvaltare nar du ser nagot som behéver atgirdas. Foreningens
utgangspunkt ir att ha sa fa forhallnings- och ordningsregler som mojligt. Prata med
era grannar, fraga om de storts av ljudvolym, rékning, grillning etc. Det omvinda
galler naturligtvis ocksd - stors ni av nagot sa tar ni i férsta hand kontakt med denne
och gor dem uppmarksamma pa problemet.

Avfallshantering och atervinning

Anvind endast de anldggningar som finns angivna i vilkomstbrevet "Valkommen till
Brf Kvarnen” samt f6lj de anvisningar som finns dar.

Ovriga grovsopor kastas/dtervinns pd ndgon av stadens atervinningscentraler.
Observera att det dr absolut férbjudet att lamna sopor av allehanda slag i
foreningens gemensamma utrymmen och var aktsamma da det giller sopsugarna
som finns utanfér vara entréer. Stopp i sopsugar samt "kvarldmnade” sopor véillar
foreningen, dvs alla oss medlemmar, stora kostnader.

Balkonger / Terrasser

Grillning ar tilldten men dd endast med el- eller gasolgrill. Visa hdansyn mot
grannarna.

Fasaden dr féreningens ansvar och det ar absolut forbjudet att pa nagot sitt gor hal i
ytterviggarna. Da det kan forekomma kraftiga vindar i vart omrade sd uppmanas
alla att sdkerstilla att alla l6sa foremal sdkras eller tas in i samband med ovéader.
Detta for att undvika att nagon blaser ner vilket kan innebira fara eller skada for
fastighet och ménniskor. Onskar man sétta upp vindskydd sa finns det tv3 tillitna
alternativ.

Man fdr sdtta upp tyg med fargkod "Sandatex 980/151 alternativt ofargat glas/UV-
talig polykarbonat. Observera att vindskydd ej far éverstiga
terrasskanten/balkongracket.
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Cyklar, mopeder, MC och barnvagnar

Cyklar och mopeder placeras i ndgot av féreningens tva cykelrum eller i cykelstill
utomhus.

Ta hansyn till 6vriga och placera din cykel/moped pa ett sddant satt att de inte
sticker ut ldngre dn att man pa ett nagorlunda bekvamt sitt kan ga genom gingarna.
Plats for MC finns i féreningens nedre cykelférrad (Bratterdsbacken).

Barnvagnar forvaras i egen lagenhet eller i befintliga barnvagnsforrad i respektive
trapphus.

Entréer, trappor och gemensamma utrymmen

Kontrollera att dorrar gir i lds efter in- eller utpassering.

Vi uppmanar alla vdra medlemmar att inte sldppa in okanda i fastigheten.
Givetvis ar det rokforbud i alla dessa utrymmen.

Cyklar, barnvagnar eller andra privata tillhérigheter fir inte stillas i dessa
utrymmen.

Dessa utrymmen skall hallas helt fria fran allt som kan utgora 6kad brandrisk,
forsvara utrymning/rdddningsinsats eller stidning.

Kallarférrad

Kéllardérrar skall héllas stdngda och lasta for att férhindra inbrott.

Kallargdngarna skall hallas fria och placera absolut ingenting utanfor ditt angivna
forrad.

Detta p g a 6kad brandrisk, férsvarande av utrymning/riaddningsinsats samt for att
underlatta stadningen. Det ar €j tilldtet att forvara motorfordon, bensin eller likande
brandfarliga vatskor i killarforraden.

Rokforbud

Féreningen har rékforbud i samtliga invidndiga gemensamma utrymmen och vid
entréer.
Vid trapphusentréerna finns friskluftsintag dar rékning orsakar lukt i ligenheter.

Storningar

Huvudregeln ar att hog ljudniva skall undvikas under sen kvill, natt och tidig
morgon.

Att ha fest ar trevligt, men informera gérna berdrda grannar i god tid. Acceptansen
brukar ¢ka markant om man har blivit informerad om kommande fester eller
renoveringar.

Ljudet frdn renovering och byggarbete, som borrningar i viggar, sprider sig 1att
mellan olika ldgenheter, sd var girna extra varsam nir det giller sidana ljud. Undvik
att borra eller spika efter klockan 20:00. Utfér helire denna typ av arbete pa dagtid
eller tidig kvéllstid. Tank pa att det dr lagenhetsinnehavarens ansvar att eventuella

BRF KVARNEN PA NORRA ALVSTRANDEN [3/4]
org.nr. 716445-2067
Sannegdérden 7.7
Bratterdsgatan 70
info@brikvamengbg.se



BRF KVARNEN PA NORRA ALVSTRANDEN

gaster, inneboende och hantverkare foljer dessa regler.

Avslutning

Som medlemmar i en bostadsrattsférening dger vi tillsammans vart boende aoch har
ett gemensamt ansvar for att alla skall trivas.

Foreningen verkar for att skapa en god boendemiljé och en hog trivselfaktor.

For att kunna lyckas med detta i var forening, dir sa manga ménniskor bor, maste
alla visa respekt och hdnsyn f6ér varandra. Var rddd om och varda var férenings
egendom vil.

Kostnader for underhall och reparationer betalas gemensamt av foreningens
medlemmar.
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