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Ekonomisk plan enligt bostadsrﬁttslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsréttsférening Kaprifolen i Kungélv

Organisationsnummer 769639-0116

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

A. Allminna férutsittningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av féreningens lopande intidkter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av ldgenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

L Kénslighetsanalys
J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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A. Alimanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2020-09-18 har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata
bostadslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjiande utan begransning i tiden.
Foreningen skall i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer i uttryck i stadgarna och
verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i april manad 2023.

Inflyttning i l&genheterna beréknas ske med bérjan i januari manad 2024 och avslutas i februari manad 2024.

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsféreningen och
Rikshyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens uppréattande fardigstallt till c:a 71 %
Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k ékta bostadsréttsférening).

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungélv Vassen 1
Adress: Fraknegrand 3, Hansagatan 15 - 19, Torpe grénd 4
442 47 Kungélv
Areal: 1 968 m?
Byaglov: Bygglov har ldmnats av Kungélv kommun 2020-09-10.
Antal Byggnader: 1
Byggnadsar: 2024
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 99
Antal lokaler: 2
BOA (m?): 7172
LOA (m?): 139

Byggnadens utformning
Byggnaden uppférs i 6 - 14 vaningar samt kéllare och garage och innehaller sammanlagt 99

lagenheter och 2 hyreslokaler.

Servitut m.m.

Andamal Rittsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Nyttjanderatt Last Nyttjanderattsavial D-2020-00070898: 1
avfallstransport

Servitut for fasadutsprang och skétsel av fasad samt for ledningar under mark ska inréttas och avses skrivas in i
fastighetsregistret.

For fastigheten har avtal om parkeringsfrikép tecknats som innebér att det for fastigheten finns tillgang till
parkering i parkeringsanldggning inom omradet Kongahélla.
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Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.

Byggnaden ansluts for varmeleverans till Kungélvs Energi AB.

Undercentral &r bel&gen i kéllarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 115 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion ca

18 500 kWh/ar.

Hissar: 5 st

Trapphus: 4 st

Byggnaden &r ansluten till Tele2 fibernét for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen
2 st miljérum

1 st gemensamhetslokal

1 st dvernattningsldgenhet

1 st hobbyrum

2 steykelrum

4 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Gemensam uteplats i anslutning till gemensamhetslokalen.

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yttervigg
Yttertak
Balkong
Fonster
Entreport
Ligenhetsdérr

Uppviarmnings-
system

Palad betongplatta, kéllare.

Betong och stal.

Sockel av betong. Fasad i tegel, tré och plat.

Papp och sedum.

Platta av betong, racke av aluminium. Inglasning enl ldgenhetsritning.
Aluminium/tra, 3-glas.

Aluminium och glas.

Sakerhetsdorr klass 2, malad.

Fjarrvdrme, vattenburna radiatorer.
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Ventilation FTX-system

Lagenhetsforrad 1 st per ldgenhet belégna i kéllarplan.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostdder

Rum Golv Viggar  Tak Ovrigt

Hall Parkett/klinker Malat Malat Garderob eller hatthylla enligt lagenhetsritning.

Vardagsrum Parkett Mélat Malat

Kok Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt ldgenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Malat Férvaring enligt |&genhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt I&genhetsritning.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wec/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning./ Tvéttmaskin
och torktumlare alt kombimaskin./

WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt lagenhetsritning.

Klddkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt 1agenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadréattsféreningens
styrelse har en omgang ritningar tiligéngligt.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning lokaler

Lokal nr 1

Rum Golv Vdggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Avsattningar fér el och vatten. Pentry enligt ritning.

RWC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation. WC-inredning och porslin.Belysning. Ovrigt enligt
ritning.

Lokal nr 2 §

Rum Golv Viaggar Tak Ovrigt

Allm ytor Parkett Malat Undertak Avséattningar for el och vatten. Pentry enligt ritning.

RWC Klinker Kakel Undertak Grundfléde ventilation.WC-inredning och porslin.Belysning. Ovrigt enligt
ritning.

Férsédkringar

Fastigheten avses bli fullvérdeférsékrad hos Folksam.
| férsékringen ingar styrelseansvarsférsékring samt kollektivt bostadsréattstilldgg fér samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet. 112 000 000 kr

Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 327 000 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA 439 000 000 kr
Mervéardesskatt avseende uppforande av garage* . 3510019 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av lokal nr 1** _ 587 451 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 443 097 470 kr

*) Berdknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan foreningen och Riksbyggen, §6, skall Riksbyggen
erhalla detta momslyft. Den ekonomiska planen férutsétter att garaget hyrs ut fér parkeringsverksamhet (momspliktig verksamhet).
Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 &r. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig uthetalning fran Skatteverket avvika uppat eller
nerat skall erséttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt.

**) Beraknat retroaktivt momslyft enfigt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen ach Riksbyggen, §6, skall Rikshyggen
erhélla detta momslyft. Den ekonomiska planen forutsétter att lokal nr 1 hyrs ul till momspliktig verksamhet. Uthyrningen skall avse minst
en period pa 10 &r. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning frén Skatteverket avvika uppaét eller nerét skall ersattning till
Riksbyggen korrigeras pa motsvarande séatt.

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostader har &nnu ej faststéllts men beréknas

till 190 000 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad och fér lokaler har &nnu ej faststéllts men
beraknas till 2 566 000 kr
Taxeringsvéardet inklusive byggnad fér lokaler (garage) har &nnu ej faststéllts men
beraknas till 1 699 000 kr
D. Preliminar finansieringsplan

Léan Belopp Sékerhet Réntesats® Bindningstid Amortering Termins-

% c.a ér sékring
Lan 1 33 466 000 kr Pantbrev 4,32 3 Amortering 0,5 % under &r 1 -5, dérefter 1 % per ar
La&n 2 33 467 000 kr Pantbrev 4.2 4 Amortering 0,5 % under ar 1 -5, darefter 1 % per ar
Lan 3 33 467 000 kr Pantbrev 418 5 Amortering 0,5 % under &r 1 -5, darefter 1 % per ar

Réntor for lan ovan &r angivna per 2023-02-22.

Summa lan 100 400 000 kr
Insatser 338 600 000 kr
Summa 439 000 000 kr
Beraknad avdragsratt fér mervardesskatt avseende garage och lokal enligt avsnitt C 4 097 470 kr
ovan som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och

Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING 443 097 470 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsrétterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).
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E. Berikning av foreningens l6pande intdkter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda februari manad 2023.
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 6 454 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéder
Bedémd uppmatt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel samt 1648 900 kr

kostnad for TV/Tele/Data.

" Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utéver arsavgift bostéader. Avvikelser av de individuellt uppmatta
férbrukningen kan forekomma beroende pa hushéllets sammanséttning och levnadsvanor. Schablonvérden per ldgenhet
redovisas i ldgenhetsforteckningen.

Ovriga intédkter
Hyresintékter lokaler exkl moms 324 700 kr

Avgifter Férbrukning-inkl moms, Lokaler

Bedémd uppmatt forbrukning® for lokaler av kall- och varmvatten samt el. 15 500 kr
Awvikelser av den bedémda férbrukningen kan férekomma beroende pa

verksamhet i lokalen.

Lokalhyresgésterna tecknar egna abonnemang for TV/Data/Tele direkt med

operator.
Fastighetsskattetilldgg lokaler 20 400 kr
Intakter bilplatser (23 st garageplatser a 1200 kr/manad (exkl moms). 331 200 kr

SUMMA INTAKTER 8 795 500 kr




KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 4 259 400 kr
Amorteringar 502 000 kr
Réntekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar c:a 201 000 kr

0,2 % -enhetshdjning av rantan i den preliminéra finansieringsplanen ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt

moms i forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

Lokalvard gemensamma utrymmen

Skotsel byggnad och utemiljé inkl sndréjning
Styrelsearvode .

Revisionsarvode

Forsakringar

Uppvéarmning inkl varmvatten hushall och lokal *
Elférbrukning inkl hushallsel och lokal’
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal *
TV/Data/Tele (Grundutbud) *
Renhallning/soph&mtning

Service inkl besiktning hiss, Gvriga installationer
Cykelpool

Loépande underhall

Forbrukningsmaterial och Gvriga utgifter

180 000 kr
131 000 kr
165 000 kr
225 000 kr
92 200 kr
17 500 kr
60 000 kr
824 634 kr
901 563 kr
387 727 kr
215 850 kr
173 000 kr
52 500 kr
52 500 kr
25 000 kr
5 000 kr

* Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning, beldgenhet,
storlek etc. Driftskostnaderna beror ockséa pa hushéallens sammanséttning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden fér

enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det berdknade vérdet.

") Se féregdende sida.

3 508 500 kr
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Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 42 700 kr
SUMMA KOSTNADER 8 513 600 kr
Avséttning till underhallsfond. 215 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 66 900 kr

2)F§r de férsta femton &ren efter vardearet utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa bostéder.
Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler och garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 8 795 500 kr
Summa kostnader - 8513 600 kr
Aterféring amorteringar 502 000 kr
Avskrivningar - 2 725 000 kr
SUMMA RESULTAT - 1941 100 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
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F.

Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Lokal nr | Area |Lokalens anvéndning | Arshyra [ Manads-
hyra
1 56 Butik 132 000]| 11000
2 83 Tandlakare 192 700| 16 058
Summa 139 324 700

Biluppstélining antal platser

Garage Parkeringsdick Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak

23 *

*varav 23 st med laddstolpe.

Hyra fér garageplats ar 1500 kr/manad inkl moms samt kostnad for elférbrukning laddstolpe.

Fér évrig parkering kommer féreningens medlemmar att ha tillgang till parkering inom omradet
Kongahélla i parkeringsanlaggning uppférd av kommunen.

Uthyrning sker via av kommunen utsedd operatér till de taxor som Kungélv kommuns fullmaktige
beslutat om. Parkeringsplatserna i anldggningen &r inte bestdmda utan samutnyttjas.

Féreningens medlemmar ansluts till en bilpool vid inflyttning (1 st anslutning per hushall).
Anslutningen till bilpoolen varar f r o m forsta inflyttning och I6per i 1 ar. Kostnaden for anslutning av
samtiliga hushall star Riksbyggen fér under den férsta 1-arsperioden darefter tecknar respektive
medlem eget abonnemang med bilpoolen direkt.

Bilpoolsbilar kommer att placeras inom stadsdelen Kongahélla och kommer att vara tillgéngliga for
bilpoolens medlemmar via dess bokningssystem.

En cykelpool kommer att inréttas fér foreningens medlemmar. Cykelpoolen berédknas innehalla 3 st
eleyklar och 2 st elladcyklar. Cyklarna kommer att placeras i markplan i cykelrum invid miljérum.
Riksbyggen etablerar och bekostar cykelpoolen. Féreningen tecknar abbonnemang och serviceavtal
med cykelpoolsforetaget. Kostnaden ingar i arsavgiften.

Bokning sker via infoskdrmar eller via cykelleverantérens app.

1 st 1-ars "Periodbiljett zon AB 365 dagar” per hushall kommer att verldmnas vid férsta manadskiftet
efter inflyttning. Detta sker endast vid 1:a inflyttning och bekostas och administreras av Riksbyggen.
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G. Nyckeltal
BOA: 7172 m2 LOA: 139 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som ber&kningsgrund.

kr/m?
Insatser * 47 211
Foreningens lan * 13 999
Anskaffningsvérde * 61210
Belaningsgrad 22,7%
Snittranta féreningens lan 4.2%
Rantekostnadsreserv for féreningens lan 0,2%

krim?
Arsavgift, bostéader * 900
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintékter Bostadslagenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 2 336
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostéder * 230
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 112
Driftskostnader (inkl ovan-bedémd férbrukning) *** 480
Kassaflode *** 9
' Avséttning till underhallsfond inklusive amortering * 100

Avskrivning *** 373
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Ovriga upplysningar

Uppmaétning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive lgh ar berdknade utifran ldgenhetens area och utformning for att respektive
lagenhet ska béra sin del av kostnader fér drift och underhall.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Vassen 1 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvérmeabonnemang med Kungélvs Energi AB

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hisshesiktningsavial

* Fastighets- och styrelseansvarsfoérsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende maétdatadverforing for uppmétt férbrukning inom hushallet.

Serviceavtal cykelpool.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har berdknas féreningens kostnad for
planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via det
laneutrymme som uppstar nér foreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt den
ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering fér
kommande planerat underhall.
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5. Hyrkép

6 st lagenheter i bostadsrattsféreningen (3033, 3034, 5023, 5034, 7052 och 9022) kommer att omfattas
av Riksbyggens modell "Hyrk6p". Detta innebér att Riksbyggen kommer att forvarva ovanstaende
bostadsréttslagenheter av bostadsréattsforeningen pa upplatelseavtal, for att sedan hyra ut dem i andra
hand till bostadshyresgéster. Riksbyggens modell "Hyrkop” riktar sig till unga vuxna i aldern 18-35 ar.
Den boende hyr bostadsréttsldgenheten i max 4 ar utan besittningsskydd med majlighet att forvarva
den av Riksbyggen inom fyra ar (option). Den boende &r inte forpliktigad att férvarva bostadsréatten av
Riksbyggen inom dessa fyra ar utan kommer att flytta nar 4-arsperioden 16pt ut om inte férvarv gors.
Den boende ager inte rétt att i sin tur upplata bostadsréattslagenheten med hyresrétt till annan person.
Om den boende véljer att inte forvarva bostadsratten kommer Riksbyggen att sélja bostadsratten pa
dppna marknaden. For det fall den boende férvarvar bostadsratten av Riksbyggen enligt optionen,
kommer dverlatelsepriset fran Riksbyggen till den boende att motsvara ursprunglig insats, med en arlig
upprakning motsvarande konsumentprisindex.

Den initiala hyran motsvarar nyproduktionshyra pa aktuell ort

Som forutsattning for detta erbjudande géller dels att Brf godkanner Riksbyggen, i egenskap av juridisk
person, som medlem och dels att Brf medger att Riksbyggen upplater dessa lagenheter i andra hand
genom hyresavtal under obegransad tid.

Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Kungélv 2023- ) 3- Olo

Riksbyggen Bostadsrattsférening Kaprifolen i Kungéalv
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Kaprifolen i Kungélv
QOrganisationsnummer 769639-0116

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat ekonomisk
plan undertecknad den 2023-03-06 far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De faktiska
uppgifter som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med
férhallanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen
framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréattslagen &r uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska planen
uppréttats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet far foreningen
inte upplata lagenheter med bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besékt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-12-30

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2020-09-18

Beslut om bygglov, daterat 2020-09-10

Kopekontrakt, fastighet daterat 2023-03-06

Utdrag ur fastighetsregistret, aktualitetsdatum 2023-02-10
Uppdragsavtal férséljning, daterat 2021-01-13
Riksbyggenavtal, daterat 2023-03-06

Hyresavtal garage, upprattat 2023-03-06

Kreditoffert SBAB 2021-01-18 samt mail daterat 2022-12-05
Aktuella rantenivaer per 2023-02-22
Driftkostnadsberékning, daterad 2023-02-15

Beradkning av taxeringsvérde 2022-12-30

Foton fran byggarbetsplats Kaprifolen daterade 2023-02-07

HEHEEEHEEHEEEE

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var uppfattning
vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2023-03-16 Stockholm 2023-03-16

MY \(\“Ltb\m AV

Jag-Olof SjsHolm Bjm Olofsson

Av Boverket forklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler avseende hela riket.



