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Styrelsen for Riksbyggen

F o rva It n i n g S b e ratte I S@  Boswdsiforening Goteborgshus nr 38

far hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret 2021-07-01 till 2022-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sédte i Géteborgs Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingdr avskrivningar med 5 961 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 491 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheten Kérra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12
(Prilyckegatan 87-101), Kérra 55:1 (Lillekdrr Sodra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekéarr Sodra 164-178) i Goteborgs
kommun med 431 ligenheter. Byggnaderna ér uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser ar Prilyckegatan 87-123 och
Lillekérr Sodra 164-194. Dessutom finns 453 parkeringsplatser och en handikapsplats.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsdkrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller ofordndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgild pa 876 608 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
41 176 126 88 431
Dessutom tillkommer
Lokaler MC-Garage P-platser
50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 416 917 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 401 497 000 kr
2
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsédret utfort
reparationer for 3 926 och planerat underhall for 2 645. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ar ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningen har gjort en femarsplan gillande planerat underhall, de stora projekten &r:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering/Solceller, detta blev klart 2020-2021.

Nr 4 Hissrenovering, pagaende 2022-2023

Nr 5 Drénering av ett radhus 2021-2022

Nr 6 Drinering av 7 radhus 2023-2028

Nr 7 Utbyggnad av p-platser/laddstolpar 2023-2024

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Bostdder 377292
Gemensamma utrymmen 418 594
Installationer 4373717
Huskropp utvindigt 779 697
Markytor 632 164

o
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Mikael Johansson Ordf6rande 2022
Madeleine Soderlund Vice ordforande 2022
Steven Gorial Sekreterare 2023
Stefan Henriksén Ledamot 2023
Lars-Erik Torn Ledamot 2023
Jan Kylbring Ledamot 2022
Samuel Jeremejeft Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Reine Bandelin Suppleant 2022
Samir Kadic Suppleant 2022
Sandra Delac Suppleant 2022
Tinus Stenhill Suppleant 2022
Emma Hagelin Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Petra Steen Fortroendevald revisor ~ Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Linda Salomonsson Stamman
Valberedning ' Utsedd av
Lotta Heimer Stimman
Lisa Olsson Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret blev takrenovering/solcellsprojektet klart.
Hissrenovering ar pagaende.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 564 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 69 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 69 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 564 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2021 da avgifterna hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om fordndrad arsavgift. Frin och
med 1 juli 2022 hojs arsavgiften med 3%.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 758 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 50 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 56 st.)

&
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Ordforanden har ordet

Hir kommer lite information dver vad som har genomforts i foreningen samt styrelsearbete.

Viren 2021 startade foreningen upp ett projekt som géller drinering vid radhusen dé vi har drabbats av mycket
vattenintringningar i husgrunder och killarutrymmen. Vi startade med ett radhus pa Prilyckegatan da det var dér som
skadorna var som virst, det var ett mycket omfattande och ldrorikt arbete dér projektgrupp ifrén styrelsen deltager pd
byggmoéten mm.

Foreningen tecknade som alltid ett Riksbyggenavtal som innebir en avtalspart med Riksbyggen. Riksbyggen &r
bestillare och avtalspart med entreprendr. Entreprenad rittsliga risker Riksbyggen. Brf beslutar om dndringar,
ekonomiska regleringar etc. som ligger utdver projektet. Fast pris.

Ett kontrakt, en kontakt-Riksbyggen tar ansvar ifran borjan till slut. Inga Sverraskningar! Foreningen ar forsikrade mot
risker och oférutsedda kostnader. Inflytande! — Foreningen har inflytande fran borjan till slut.

Foreningen kommer att fortsitta med dréneringsarbetet i framtid vilket 4r helt beroende pa det ekonomiska léget och
forutsdttningar da vi vill slippa framtida hojningar forutom de som tidigare ér fastlagda enligt drsstimma och
extrastimma infor tak och solcellsprojektet.

Styrelsen har beslutat att skjuta fram det fortsatta dréneringsprojektet med start tidigast hosten 2023 beroende pé
virldsldge, ekonomiska liget samt Gvriga prishdjningar som réntelédge, elpris, sopor, vatten och uppvirmning via
fjarrvirmesystemet.

Hissrenovering har genomforts med start viren 2022 av 8 befintliga hissar i foreningen, projektet dr nu avslutat och alla
hissar ir slutbesiktigade, vi vill tacka alla medlemmar for ett stort tilamod under projektet da vi fick stinga av delar
under renoveringen. Projektgrupp ifran styrelsen deltager pa alla byggmaéten.

Styrelsen anordnade en fest for alla medlemmar i juni manad for att uppmérksamma vart Iyckade tak/solcellsprojekt, det
var vilbesokt och mycket uppskattat.

Foreningen kallade 4ven till extrastimma da det uppticktes ett fel i protokoll ifran Arsstimman, under stimman togs
beslut i att folja Riksbyggens rekommendationer nir det giller styrelsearvodet vilket missats i anteckningarna, det
innebir att styrelsen behover kalla till extrastdimma for att justering skall kunna goras.

Styrelsen har under 4ret varit mycket aktiv i all planering och alla de méten som genomforts vilket stora projekt innebér.
Det har inkommit ett stort antal mail till styrelsen ifrdn medlemmar som besvarats.

Det har under dret genomforts manga parkeringsirenden dir medlemmar férdelas ny p-plats.

Styrelsen héller pd med att skapa en app. som alla medlemmar kan f& information via, berdknas vara iging senast vid
arsskiftet.

Styrelsen har dven sett dver och planerat infor fler laddplatser / parkeringar i framtid.

Medlemsbladet delas ut 4 ggr per ar.

Oppet Hus méten har hallits 9 ginger i Kajutan under ret dir styrelsen informerat om aktualiteter och medlemmar har
haft mojlighet att framfora forslag och idéer om verksamheten, dven valberedningen har nérvarat ett flertal tilifédllen.
Foreningen har fatt kreditfakturor pd 107.587 kr nér det géller producerad el som vi inte forbrukar.

Dagsamkvim har arrangerats av en grupp medlemmar pé ett antal tisdagseftermiddagar med lite stod av styrelsen.
Foreningen har bytt entreprendr nér det géller grasklipp/snordjning ifrdn Mods till Tradgérdstjanst.

Féreningen vill ter pAminna om att det dr viktigt att tinka pi att teckna en egen bostadsrittsforsakring till er
hemf6rsikring.

Tack for detta ar

Med vinlig hélsning
Ordforande Mikael Johansson
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020  2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning 27 386 26 732 26 069 25464 25045
Resultat efter finansiella poster 529 -3 176 466 92 935
Resultat exklusive avskrivningar 6491 704 4831 3307 3454
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2973 -2 813 4009 674 -1 346
Avsittning till underhallsfond kr/m? 115 115 27 87 157
Balansomslutning 174 853 182 133 112 111 82 728 81333
Soliditet % 1 1 4 5 5
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 758 736 715 694 681
Brinsletilldgg, kr/m? 111 111 111 111 111
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 505 524 447 435 418
Riénta, kr/m? 46 89 49 33 36
Underhéllsfond, kr/m? 28 0 0 0 0
Lan, kr/m? 5395 5414 3121 2326 2384

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1572478 0 3358 693 -3176 997
Disposition enl. &rsstimmobeslut -3 176 997 3176 997
Reservering underhéllsfond 3518 000 -3 518 000
lanspraktagande av underhéllsfond -2 645 124 2 645 124
Arets resultat 529 485
Vid érets slut 1572478 872 876 -691 180 529 485

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 181 695
Arets resultat 529 485
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3518 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond . 2 645 124
Summa -161 696

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 161 696

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. "
4. g
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Resultatrakning

2021-07-01

2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 27386 139 26 723 266
Ovriga rorelseintikter Not 3 364 271 470 503
Summa rorelseintakter 27 750 410 27 193 769
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 144 323 -21 875957
Ovriga externa kostnader Not 5 -1396 435 -1 441 569
Personalkostnader Not 6 -428 577 -548 839
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -5961 493 -3 881 315
Summa rorelsekostnader -25 930 827 -27 747 680
Rorelseresultat 1819583 -553 912
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 82 800 82 800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter , Not 9 41 090 30 586
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1413 988 -2 736 472
Summa finansiella poster -1 290 099 -2 623 085
Resultat efter finansiella poster 529 485 -3 176 997
Arets resultat 529 485 -3 176 997
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 154 754 928 66 333 168
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1019999 1 165 106
Pagédende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 4362 250 83 427 248
Summa materiella anlidggningstillgangar 160 137177 150 925 523
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 862 500 862 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 862 500 862 500
Summa anliggningstillgingar 160 999 677 151 788 023
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 965 13 706
Ovriga fordringar Not 15 26 455 26 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 557 118 384 704
Summa kortfristiga fordringar 595 538 424 865
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 13 257 948 29920117
Summa kassa och bank 13 257 948 29 920 117
Summa omsittningstillgangar 13 853 486 30 344 982
Summa tillgangar 174 853 163 182 133 004
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572478 1572478

Fond for yttre underhall 872 876 0

Summa bundet eget kapital 2 445 354 1572 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -691 180 3358 693

Arets resultat 529 485 -3176 997

Summa fritt eget kapital -161 696 181 696

Summa eget kapital 2 283 658 1754173
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 129 210 306 149 425 028

Summa lingfristiga skulder 129 210 306 149 425 028

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 365 889 16 756 159

Leverantorsskulder 1479 748 8911 877

Skatteskulder 65383 25323

Ovriga skulder Not 19 1431373 1 557 426

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4016806 3703018

Summa kortfristiga skulder 43 359 199 30 953 803

Summa eget kapital och skulder 174 853 163 182 133 004
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér
utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
om de beriknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda okar i férhallande till
tillgangens vérde vid anskaffningspunkten. Utgifter for lopande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt gver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
anldggningstillgangar. L_?(
Foljande avskrivningstider tillimpas: ‘
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Avskrivningstider for materiella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 115
Stammar Linjér 35
Hiss Linjar 12
Fasad Linjér 25
Dorrar Linjér 50

El ldgenheter Linjér 12
Installationer Linjér 20
Markanldggningar Linjér 30-50
Inventarier Linjér 12
Tak och solceller Linjér 30
Standardforbattringar Linjar 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjér 10-66

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Foreningen gick over till K3-regelverket 2020-06-30.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 22901 772 22 234 338
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -125 480 -125 480
Hyror, lokaler (forrad) 141 235 141 833
Hyror, MC- garage 544 070 545 070
Hyror, p-platser 627 067 638 175
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20222 -21 627
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 600 -4 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 892 -21 550
Rabatter 0 -281
Brinsleavgifter, bostéder 3337189 3337 188
Summa nettoomsattning 27 386 139 26 723 266

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Ovriga avgifter (pAminnelser) 6 960 6360
Ovriga ersittningar (Pant & Overlatelser) 129 388 94 050
Fakturerade kostnader 0 2 880
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -24 -21
Erhallna bidrag och ersittningar for personal (Fora) 271722 0
Ovriga rorelseintikter (Swish) 79 166 77 869
Parkeringsintakter 121 058 68 408
Forsdkringserséttningar 0 220956
Summa ovriga rorelseintéakter 364 271 470 503
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30
Underhéll -2 645 124 -5 805 301
Reparationer -3 926 386 -3 697 634
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -673 859 -633 799
Tomtréttsavgild -876 608 -876 608
Forsdkringspremier -283 087 -261 380
Kabel- och digital-TV -44 966 -45 081
Aterbiring fran Riksbyggen 13 200 13 500
Systematiskt brandskyddsarbete -10976 -11 583
Serviceavtal -75 744 -134 732
Myndighetsbesiktningar -126 940 -76 217
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) -350 668 -349 725
Storningsjouren arsavgift -21 605 -30 930
Stérningsjouren jouren 41243 -41 553
Ovriga utgifter, kopta tjanster -103 586 -131 269
Sno- och halkbekémpning -164 175 -86 781
Forbrukningsinventarier -61 357 -111 716
Fordons- och maskinkostnader -1 000 0
Vatten -1 094 749 -1 002 284
Fastighetsel -1 866 986 -2 097 068
Uppvérmning -3032 158 -3065 710
Sophantering och atervinning -507 392 -461 339
Fastighetsskotsel -533 847 -596 417
Tradgardsskotsel -1 152283 -1 828 538
Stddning gemensamma utrymmen -575 688 -543 787
Summa driftskostnader -18 144 323 -21 875 957

&
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Fritidsmedel -26 865 -22 443
Forvaltningsarvode administration -1 095913 -1 054 721
Hyra inventarier & verktyg (Siemens Finans, Torntec IT) -16 083 -94 129
IT-kostnader -15 607 -15 876
Styrelsearvode -19 340 -19 965
Arvode, yrkesrevisorer -32 500 -35 899
Ovriga forvaltningskostnader -10 954 0
Kreditupplysningar -6 354 -6 002
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter =77 068 -50 151
Kontorsmateriel -27 236 -26 946
Telefon och porto -18 737 -18 333
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 -4
Medlems- och foreningsavgifter -30 170 -31 032
Kopta tjdnster -11918 -26 509
Bankkostnader -2 340 -495
Advokat och rittegangskostnader -3 750 -36 063
Ovriga externa kostnader -1 600 -3 000
Summa ovriga externa kostnader -1 396 435 -1 441 569

Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

Lon till kollektivanstillda -60 003 -66 319
Sammantradesarvoden -201 430 -212 340
Ovriga ersiittningar =71 541 -117 399
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 341 -28 174
Ovriga kostnadsersittningar -1 976 -2 629
Pensionskostnader -202 0
Ovriga personalkostnader -617 0
Sociala kostnader -76 466 -121 979
Summa personalkostnader -428 577 -548 839

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivning Byggnader -5593 926 -3 499 745
Avskrivning Markanldggningar -222 460 -236 460
Avskrivning Maskiner och inventarier -44 387 -44 390
Avskrivning Installationer -100 720 -100 720
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 961 493 -3 881 315 'y
Y
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstiligangar

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Andelsutdelning Intresseféreningen 82 800 82 800

Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 82 800 82 800
Not 9 Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Rénteintékter frén likviditetsplacering 40719 29273

Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 370 1314

Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 41 090 30 586

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-06-30

Réntekostnader for fastighetslan -1 413 988 -1334 145

Ovriga rintekostnader 0 -1402 327

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 413 988 -2736 472
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 114 609 573 114 609 573
Markanldggning 6 758 202 6 758 202
121 367 775 121 367 775
Arets anskaffningar
Byggnader (tak och solceller), omklassificering 94 238 145
94 238 145 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -5 296 425
-5 296 425 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 210 309 495 121 367 775
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -49 592 269 -46 092 524
Markanldggningar -5 442 336 -5205 877
-55 034 605 -51 298 401
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5593 926 -3 499 745
Arets avskrivning markanliggningar -222 460 -236 459
-5 816 386 -3 736 204
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -60 850 991 -55 034 605
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets utrangeringar byggnader ack avskrivningar 5296 425
5296 425 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 154 754 929 66 333 170
Varav
Byggnader 153 661 523 65017 304
Markanlédggningar 1 093 406 1 315 866
Taxeringsvérden
Bostidder 415 000 000 401 000 000
Lokaler 1917 000 497 000
Totalt taxeringsvarde 416 917 000 401 497 000
varav byggnader 281 917 000 243 497 000
varav mark 135 000 000 158 000 0000
A
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 385 896 1 385 896
Installationer 2 081133 2 081133
3467 029 3 467 029
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3467 029 3467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1328 712 -1 284 323
Installationer -973 209 -872 489
-2 301 921 -2 156 812
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -44 387 -44 389
Installationer -100 720 -100 720
-145 107 -145 109
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 447 028 -2 301 921
Restvarde enligt plan vid arets slut 1020 001 1165108
Varav
Inventarier och verktyg 12 797 57 184
Installationer 1 007 204 1 107 924
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Vid arets bérjan 2022-06-30 2021-06-30
Ombyggnation Tak och solceller 83 364 748 30 440 000
Ombyggnation/renovering hiss 62 500 0
Summa vid arets boérjan 83 427 248 30 440 000
Pagaende arbete under aret
Ombyggnation Tak och solceller 13 855 128 52 924 748
Justering investeringsbidrag solceller -2 981 731 0
Ombyggnation/renovering hiss 4299 750 62 500
Summa pagaende arbete under aret 15173 147 52 987 248
Till aktivering
Ombyggnation Tak och solceller -94 238 145
Summa till aktivering -94 238 145 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 4 362 250 83 427 248
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Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Riksbyggen 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 862 500 862 500
Not 15 Ovriga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Skattekonto 26 455 26 455
Summa ovriga fordringar 26 455 26 455
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsédkringspremier 141 740 141 348
Forutbetald kabel-tv-avgift 11301 11274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1 544 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 183 381 12 930
Forutbetald tomtréttsavgald 219 152 219 152
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 557 118 384 704
Not 17 Kassa och bank
2022-06-30 2021-06-30
Bankmedel 6 613 226 20309 359
Transaktionskonto 6 644 722 9610758
Summa kassa och bank 13 257 948 29 920 117
5
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslén 165 576 195 166 181 187
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -36 100 669 -16 151 167
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -265 220 -604 992
Langfristig skuld vid arets slut 129 210 306 149 425 028

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. Skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,59% 2023-06-30 3726 000,00 0,00 40 500,00 3 685 500,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 5415 000,00 0,00 60 000,00 5355 000,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2022-09-01 7786 935,00 0,00 82 620,00 7704 315,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,53% 2022-09-30 3 134 349,00 0,00 33 976,00 3100 373,00
STADSHYPOTEK 0,53% 2023-09-01 2 775 000,00 0,00 60 000,00 2 715 000,00
SWEDBANK 1,27% 2022-12-22 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2023-06-01 2032 103,00 0,00 22 088,00 2010015,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2023-06-01 2 893 034,00 0,00 31 448,00 2 861 586,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 2 803 020,00 0,00 30 140,00 2772 880,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 3627 000,00 0,00 39 000,00 3 588 000,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2024-03-30 2964 570,00 0,00 32312,00 2932 258,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2024-06-30 21 000 000,00 0,00 0,00 21 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,56% 2024-07-30 2954 022,00 0,00 31 344,00 2922 678,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 5457 806,00 0,00 60 476,00 5397 330,00
SWEDBANK 0,88% 2024-10-25 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-06-30 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-01 2 605 986,00 0,00 28 636,00 2 577 350,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-01-30 25000 000,00 0,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2026-09-30 4904 362,00 0,00 52 452,00 4851 910,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-12-01 25000 000,00 0,00 0,00 25000 000,00
Summa 166 181 187,00 0,00 604 992,00 165 576 195,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 265 220 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 1&n sa kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 339 772 kr.
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Foreningen ska omforhandla lén pa totalt 36 100 669 kr, som 4ven det betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 129 210 306 kr till betalning mellan 2 och 4 ir efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 400 485 1 368 435
Skuld for moms 0 17 102
Skuld sociala avgifter och skatter 31068 172 069
Skulder for 16neavdrag 18 761 0
Avrikning hyror och avgifter -180 -180
Summa o6vriga skulder 1431 373 1557 426

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna sociala avgifter 57 495 0
Upplupna rintekostnader 119 829 130 409
Upplupna elkostnader * -3 975 57942
Upplupna vattenavgifter 94 120 87 184
Upplupna viarmekostnader 105 697 106 437
Upplupna kostnader for renhéllning 129 749 119 419
Upplupna styrelsearvoden 202 213 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 996 037 954 088
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 2 315 641 2247 539
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 016 806 3703018

*Kreditfakturor juni 2022

Not 21 Stillda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 166 870 000 166 870 000

Not 22 Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning, N

intraffat.
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REVISIONSere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Goteborgshus Nr 38, org. nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Goteborgshus Nr 38 for rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberét-
telse daterad den 25 oktober 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men ar ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Goéteborgshus Nr 38 for
rakenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrittsla-
gen.

22 ~11-N

Goteborg

KPMG AB

>

Auktoriserad-révisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Brf Géteborgshus Nr 38, org. nr 757202-7444, 2021-07-01—2022-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

edoea. Leon_

Petra Steen
Fortroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l[5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljs.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r freningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
férmdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadstittshavarnas individuella underhélisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intékter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond fSr inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna stérre #n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna #r stérre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot :
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd fSreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stédllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritisforenings rinteintikter r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhdll som ej
finns med i underhilisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser fSrvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfbr foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt ait ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dir upprtiad av
R I kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Goteborgshus

B O Sta d S ré ttSfé re n i n g Nr 38 i samarbete med Riksbyggen
Goteborgshus Nr 38

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk frvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Riksbyg gen
www.riksbyggen.se Rumn for helba Livet
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