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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Soderlage 5, org.nr. 769622-9710, med séte i Goéteborg, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen med sate i Vastra Gotalands lan, Géteborgs kommun registrerades ar 2011 och &ger och
forvaltar fastigheten Géteborg Alvsborg 555:1517 samt framjar medlemmarnas intressen genom att i
féreningens fastighet upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsréatt. En medlem som innehar
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta bostadsrattsférening.

Byggnad

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av ett flerbostadshus. Uppvarmning sker via fjarrvarme.
L&genheter

Féreningen upplater fyra ldgenheter med bostadsrétt férdelade enligt féljande
Tva stycken med ett rum och kék

Tva stycken med fyra rum och kék

Total Iagenhetsyta ar 289 m?.

Féreningen har fyra medlemmar.

Inga lagenheter har salts under 2021.

Styrelse

Foreningen styrelse bestar av féljande medlemmar.

Peter Lau, ordférande

Martin Matsson, ledamot

Gerd Lau, ledamot

Monica Matsson, ledamot

Anton Nilsson, ledamot

Sebastian Fredriksson, ledamot

Under aret har det hallits tva styrelseméten.

Revisor

Mathias Bengtsson Lau, extern revisor

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

De stora véaggytorna i tvattstuga, toalett och blomsterrummet, dar fukten hade orsakat putsen att helt
lossa fran véggen, putsades om. All gammal plastfarg som sténgde in fukten aviagsnades upp till 1,5
m fran golvet och malades om med &ppen silikatfarg. Fukthalten har pa manga stallen blivit avsevért
lagre men den planerade elektro-osmosbehandlingen behéver dnda genomféras.

Ett av féreningens lan har lagts om, vilket inneburit avsevart lagre rantekostnader.
Féreningen har bytt kameral forvaltare.

Samarbetet har inletts med en Sten Klang Arkitekt AB for att komma fram till en léngre fristig
underhallsplan &n hittills.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
| forsta styrelsemote 2022 beslots att hoja avgifterna med 5 % rakt 6ver utan dréjsmal. Orsaken &r

kraftigt 6kade energipriser.

Eget kapital i ingangsbalansridkning

2(11)

Balanserat
Bundet eget Andra resultat inkl
kapital fonder arets resultat
Enligt faststalld
balansrékning 2020-12-31 4744 946 2508
Effekter av byte av
redovisningsprincip (BR)
Justerad balans efter
byte av redovisningsprincip 2021-01-01 4 744 946 2508
Arets resultat enligt faststélld resultatrakning 10 282
Summa efter byte av redovisningsprincip 10 282
Effekter av byte av
redovisningsprincip (RR)
Summa effekter av byte av
redovisningsprincip (RR)
Eget kapital 2021-12-31 4744 946 12 790
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgift kr/kvm 638 638 608 608 608
Lan kr/kvm 6 920 6 920 6 920 6 920 6 920
Elkostnad kr/kvm 25 22 27 24 23
Varmekostnad kr/kvm 142 105 99 108 103
Vattenkostnad kr/kvm 60 47 30 28 25
Kapitalkostnader kr/kvm 97 117 135 170 170
Arets resultat (tkr) 10 26 19 2 17
Nettoomsattning (tkr) 215 217 203 202 204
Soliditet (%) 70 70 70 70 70
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 289 m? bostader.
Inga uppgifter har réknats om med anledning av byte av redovisningsprinciper.
Férandringar i eget kapital
Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 4692 145 52 801 -23 969 26 477
Balanseras i ny rékning 7 754 26 477 -26 477
Arets resultat 10 282
Vid arets slut 4692 145 60 555 2508 10 282

Forslag till disposition av foreningens resultat
Styrelsen féreslér att fritt eget kapital om 12 791 kr disponeras enligt nedan.
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Belopp i kr

Reserveras till fond for yttre underhall (enligt stadgar) 7 754
Balanseras i ny rékning 5037
12 791

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 1 214 512 216 695

Ovriga rérelseintakter 2 1257

214 512 217 952

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -100 847 -88 455

Ovriga externa kostnader 3 -25 811 -27 370

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -49 572 -41 816

Rorelseresultat 38 282 60 311

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -28 000 -33 834

Resultat efter finansiella poster 10 282 26 477

Resultat fore skatt 10 282 26 477

Arets resultat 10 282 26 477
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 149 685 6 199 257
6 149 685 6 199 257

Summa anldggningstillgangar 6 149 685 6 199 257

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 53 628 62 462

Ovriga fordringar 8 506 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 346 -

81480 62 471

Kassa och bank 603 524 569 189

Summa omsattningstillgangar 685 004 631 660

SUMMA TILLGANGAR 6 834 689 6 830 917
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 4692 145 4692 145
Fond for yttre underhall 60 555 52 801
4752 700 4744 946
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2508 -23 969
Arets resultat 10 282 26 477
12 790 2508
Summa eget kapital 4 765 490 4 747 454
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 2 000 000 1320 000
2 000 000 1320 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 9734 8 599
Skatteskulder 5836 5716
Ovriga kortfristiga skulder 7 - 680 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 53 629 69 148
69 199 763 463

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 834 689 6 830 917
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10 282 26 477
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 49 758 41 816

60 040 68 293

Betald fastighetsskatt -5716 -5 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 54 324 62 785
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 218 541
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -7 772 -5 927
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34 334 57 399
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 680 000
Amortering av lan -680 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassaflode 34 334 57 399
Likvida medel vid arets bérjan 569 190 511 791
Likvida medel vid arets slut 603 524 569 190
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Noter

Not Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper avseende materiella anlaggningstillgangar samt avskrivningar har éndrats for
att battre spegla verkligt varde, vilket annars hindras av de begransningsregler som féljer av BFNAR
2016:10 (K2).

Med stdéd av 35 kap. 30 § BFNAR 2012:1 gérs inte nagon retroaktiv omrakning av vardet pa befintliga
tillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster i finansnettot som &r hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért Gver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntande férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststallt vid anskaffningstillfallet i
da radande prisniva.

Arets
Komponent Antal ar Procent (%) Belopp avskrivningAvskrivning/man
Stammar 50 5 209 081 2479 207
El 40 2 83 632 991 83
Fasad 40 2 83 632 991 83
Fonster 40 1 41 816 496 41
Tak 40 3 125 449 1487 124
Ventilation 20 2 83 632 991 83
Ovrig stomme 100 85 3 554 381 42 137 3510

100 4181 623 49 572 4131
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Byggnader bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark, vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Byggnader bestar av fler komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

10 ar.

Not 1 Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-
Intéktstyp 2021-12-31 2020-12-31
Avgift 184 512 186 695
Hyra garage 24 000 24 000
Hyra parkering 6 000 6 000
214 512 216 695
Not 2 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
Kostnadstyp 2021-12-31 2020-12-31
El 7183 6 463
Varme 41 005 30 310
Vatten och avlopp 17 319 13 546
Sopha@mtning 5134 3 021
Reparationer och underhall 9152 9 061
Tradgardsskotsel 2898 5219
Sotning - 541
Stadning och renhallning 850 608
Forsakringspremier 8 762 10 981
Fastighetsavgift 5836 5716
Ovriga fastighetskostnader 2708 2 989
Summa 100 847 88 455
Not 3 Ovriga externa kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
Kostnadstyp 2021-12-31 2020-12-31
Aviseringskostnader 1309 -
Kreditupplysning - 306
Programvaror 115 -
Kameral férvaltning 21 264 25 544
Bankkostnader 962 931
Ovriga kostnader 2 160 589
Summa 25810 27 370
Not 4 Réntekostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
Lanenummer Rénta (%) 2021-12-31 2020-12-31
SEB 34697620 1,62 10 692 10 692
SEB 34697868 1,23 8118 8118
SEB 34697914 1.12 9 190 15 024
Summa 28 000 33 834
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 6 533 786 6 533 786
Vid arets slut 6 533 786 6 533 786
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -334 529 -292 712
-Arets avskrivning -49 572 -41 816
Vid arets slut -384 101 -334 528
Redovisat varde vid arets slut 6 149 685 6 199 258
Taxeringsviérde fastighet
5169 000 kr
Taxeringsvérde byggnad
2 570 000 kr
Taxeringsvéarde mark
2 599 000 kr
Not 6 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
SEB 34697620 660 000 660 000
SEB 34697868 660 000 660 000
SEB 34697914 680 000 -
2000 000 1320 000
Not 7 Kortfristig del av langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen:
SEB 34697914 - 680 000
680 000
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 2 000 000 2000 000
2000 000 2000 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férskottsaviserade avgifter 53 629 69 148
53 629 69 148
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Underskrifter

Vastra Frélunda den 17/5 272

Peter Lau Martin Matson

,§tyrelseordf6rande Ledamot .,

Y N i i N -HA,
Qf\& bm /) ain) / %U}L

Gerd Lau onica Matsson

Ledamot ) Ledamot

Anton Nilsson Sebastian Fredriksson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 % Y/ 1,"77.
7
fte—% o
Mathias Bengtsson Lau
Extern revisor



