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A. Allmiinna forutsiittningar

Bostadsrittsféreningen Transistorn, Giteborzs kommun som registrerats av Bolagsverket den 26 april 2011 har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus upplata bostadsligenheter,
lokaler och matk med nyttjanderftt utan tidsbegrinsning.

Under november 2011 har bostadsritisféreningen, pa del av fastigheten Jambrott 137:2, Goteborgs kommun, pibérjat
byggandet av tvi flerbostadshus med 28 st bostadsligenheter.

Upplatelse av bostadsréitterna kommer att ske sa snart foreningen erballit erforderligt tillstind fran Bolagsverket,
vilket preliminiirt berfiknas ske under fjirde kvartalet 2011.

Inflytining i ligenheterna berdknas prelimindrt kunna paborjas under februari 2013 och vara avslutad i mars 2013.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upprittat fSljande ekonomiska plan
fr foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd nedan redovisad upphandling och i dvrigt kiinda
forhallanden nér planen upprittas.

Berfikningen av [breningens arliga kapitalkostnader och drifiskosinader grundar sig pa bedémmingar gjorda under
oktober ménad 2011,

Byggnadsprojektet genomfors pa totalentreprenad av NCC Boende AB, Region Vist i enlighet
med tecknat entreprenadkontrakt daterat 2011-11-15.

Fastigheten del av Jirnbrott 137:2, Goteborg firvirvas firdn NCC Boende AB i cnlighet med tecknat kdpekontrakt
daterat 2011-11-15.

Under entreprenadtiden tecknar och belostar entreprentren erforderliga fastighetsforsikringar,

Som s#kerhet for insatser och upplitelseavgifier enligt SFS 1991:614 (Bostadsrittslagen) 4 kap 2 § limnar NCC AB
borgen,

Byggsikerhet under entreprenadtiden Bimnas av NCC AB och Bygpgfelsforsikring limnas av Forsikrings
ADB Bostadsgaranti.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden 4r brandforsikrade av entreprendren, kommer efter Sverlimnandet
till bostadsrittsféreningen att fsrstikeas till fullvirde. Féreningen kommer dven att teckna ansvars- och allrisk-
forstikringar.

Projcktet finansicras av SEB, Géteborg,

Medlem som innehar bostadsritt skall erléigga insats och upplatelseavgift med belopp som anges i Tabell G. Vidare
skall drsavgift/ménadsavgift betalas med belopp enligt Tabell G eller med belopp som styrelsen beslutar om.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgift och pantséiitningsavgift kan i entighet med foreningens stadgar uttas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats beslutas av fireningsstdmman,

Individuclla tillval betalas av respektive bostadsrittshavare utéver insats och upplételseavgift. Betalningen av
tillval sker direke till entreprentren/leverantéiren.

Foreningens arliga kostnader fordelas cfter bostadsriticrmas insatser, Insatserna #t bl.a. baserade pa
lagenheternas utrustning och area, Eventuella mindre avvikelser i arcan pdverkar inte de faststillda insatserna.
Med utgdngspunkt frén faststillda insatser beriknas [figenheternas andelstal, som avrundas 1il] fyra decimaler.

Bostidernas faktiska areor 4r avrundade till heltal i enlighet med avrundningsreglerna i Svensk Standard, vilket hiir
inneb#r att [Hgenhetsarean endast anges i heltal utan decimaler.

Varje bostadsritishavare svarar enskilt for avgifter och kostnader for hemftrséikring, hushéllsel, telefon, TV-
avgifter utdver aktuellt grundutbud och 16pande bredbandsavgitter.

Bilplatserna i foreningens garage och dppna p-platser upplats med sidoavtal. Kostnaden fiir bilplats ingdr inte
i ltigenhetens &rsavgill enligt Tabell G, utan den debiteras separat, Vid Sverltelse av bostadsriitten Atergar
bilplatsen till freningen.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:................... Del av fastigheten Jarmbrott 137:2, Gtteborgs kommnun
ArEsS:ciei e, prelimingrt Transistorgatan, V Frélunda
Fastighetsareal: a.........coceeeivininan. 2450 m2

Boarea: ca...oeeviiiniinininninaninen..n 2 084 m2 BOA

Antal bostadsligenheter: ............... 28 st

Byggnadens wtformning:..............., Tva lamellhus, hus 4 och hus 5.

Foreningens bostadshus iir beliigna i anslutning till varandra sa att en
#ndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna.

Bilplats. . coervenirmimnesrneie e, En bilplats per ligenhet finns i garage eller 8ppen p-plats.
Se vidare under parkering (detta kapitel).

Ledningsriitter och servitut

Ledningsriitt

Tre ledningsriitter kommer att belasta del av fastigheten Jérnbrott 137:2
Nrl

Andamal: Fi4rrvirmeledningar

Nr2

Andamal: Elledningar for starkstrom

Nr3

Andamal: Teleledningar for kommunikation

Gemensamhetsanliggning
Dzl av Fastigheten Jirnbrolt 137:2 har tfugodtta andelar i den blivande gemensamhetsanliggningen GA:1.
Gemensamhetsanldggningen omfattar filjande:

1 Kvartersgator, kvarterspark, gang- och eykelviigar, griisytor och planteringsytor, tridvegetation, byggnader for
sophantering och cykelfdrvaring, samt Svriga for anliggningens skotsel och funktion nddviindiga anordningar,

2 Avloppsledningssystem och ledningsystem for kallvatten fran anslutningspunkt till komununens ledningsniét ocl
fram till $verkant golv plan 1 i respektive huskropp. I ledningsnéiten ingdr ledningar, ventiler, brandposter saml
tvriga for nitets skotsel och funktion nédvindiga anordningar,

3 Ledningsn#it och makadamdiken for bortledning av dagvatten,. 1 ledningsniitet ingér ledningar, spolbrunnar,
regnvattenbrunnar, dedneringsledningar, pumpanliggning for dagvattnet samt $vriga for nitets skitsel och
furktion nddvindiga anordningat,

4 Gatubelysning inom GA~-omradet innehallande ledningar, belysningsstolpar, samt &vriga fr gatubelysningens
skotsel och funktion nédviindiga anordningar.

5 Parkeringsgarage som 4r beliiget under den gemensamma girdsytan, samt dvriga for anliggningens skétsel och
funktion nédvindiga anordningar.

6 Markparkeringsanlidggningar inom omradet.

I den blivande gemensamhetsanldggningen GA:1 deltar 2 fastigheter. F8r anl#ggningen har nddvindigt utrymme upplétits
deltagande fastigheter,

Del av fastigheten Jarnbrott 137:2, har 28 andelar i gemensamhetsanldggningen, alltsa 28/94-delar.

For anlfiggningens drift och skétsel kommer LantmEterimyndigheten besiuta om 14mplig férvaltningsform.

Kosinaden for anléiggningens drift och skistsel fordelas entigt angivna andelstal, vilka kommer att beslutats av
Lantmiterimyndigheten,
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlopp Fastigheten dr ansluten till det kommunala va-nitet via en gemensamhetsanliggning,

Uppvirmning Vattenburen virme (radiatorer) och varmvattenberedning via fjéirrvéirme i bostadshus
med fjdrrvirmeviixlare i undercentral.

Undercentral En fjirrviirmeviixlare i underceniral ansluten till det allménta nétet finns { hus 4 och 5.

El Energimitning for ¢l sker separat for varje bostad.
Fastighetsmiitare och individuella mitare #ill respektive ligenhet finns i elcentral.

Ventilation Bygenaderna har balanserad ventilation, mekanisk till- och frinluft med atervinning (FTX-aggregat
Tusen #r frsedda med spisflakt i varje lagenhet.

TV / Tele / Data Separat n#it for TV, tele samt data. En "IT-box" fiir vidaredistribution till mediauttag i lgh
Majlighet att aktivera/sindra funktionen genom korskopplingskablar.

Hiss En hiss 1 respektive trapphus (2 hissar), handikappanpassade med teleskopddrrar.

Post / tidningar Postboxar i entréhall pa bottenplanet och tidninpshillare vid respektive ligenhetsdirr.

Tvitistuga Varje lagenhet har tvdttmaskin och torktumlare.

Sophantering Soprum for hushéallssopor och killsortering i s#rskild bygenad péd garden.

Parkering Parkeringsplatser finns ait hyra i garaget (ingar i GA) under gérden eller pa markparkering inom
fastigheten. Parkeringsnormen 4r 0,9. Tva cykelforrad finns pd garden.
Fareningens garageplatser 4r inte momsregistrerade.

Byggnadsbeskrivning

Grundliiggning: Pilad betongplatta p& mark utan kéllare.

Antal viningar:

Stomme:

Ytterviiggar:

Yttertak:

Bjiilklag:

Liigenhetsskiljande viiggar:

Liigenhetsdtrrar:

Innerviiggar:
Balkonger:

Uteplatser:

Fiinster och fénsterdirrar:

Entréer:

Trapphus:
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Fem véningar
Stalpelare i fasaderna och bérande viiggar av betong

Utfackningsviiggar med isolerad regelstomme, Tegelfasad med inslag av
skivmaterial

Plattak med isolerboard pé raspont.

Betong.

Betong.

Stkerhetsddrr med laminatplat ek pa bada sidor.

Birande viiggar av betong, dvriga av gipsklitdd regelstomme.

Betongplatta av betong och ricke av aluminium/perforerad aluminiumplat.
{Ingdr i vissa ligenheier enlipt upplitelseavtal)

Beliggs med plattor pd baksidan om ca 15 kv, dvrig yta beldggs med gris.
Framsidan beliggs med trall om ca 15 kv, $vrig yia beliggs med grus.
Fonster och finsterddrrar av trii/aluminium. Fénsterbinkar av polerad kalksten.
Entrépartier av alumininm. Vid huvudentrén kodlas och porttetefon,

Golv i entréhall beklids med natursten och dvriga viningsplan beltiggs med klinker
Trappa beldgps med terrazzo med trappricken av smide och handledare av trd.
Malade viiggar av betong.

Tak av milad betong och delar med akustikplattor.

4(11)




2012011705632

L#genhetsbeskrivning

Rum Goly Viiggar ‘Tak Ovrigt
Entré/ Ekparkett Malade alt. Malat / griingat |Poritelefon samt forvaring enligt A-ritning,
Hall Itapetserade S
Vardagsrum Ekparkett Malade alt. Malat / gringat |Fonsterbinkar av polerad kalksten.
e tapetscrade | —
Sovrum Ekparkett Malade alt. Malat / gringat | Fonsterbiinkar av polerad kalksten.
S Cdapetserade |
Kok Ekparkett !Mﬁlade alt. Malat / gringat | Fénsterbinkar av polerad kalksten.
tapetserade Sképinredning, vitvaror och stinkskydd ovan
R A diskbiink enligt A-ritning,
Bad / tviitt Klinker Kakel Malat Inredning och utrustning enligt A-ritning.
Tvéitmaskin och torkiumlare i alla [igenheter.
We/dusch /tviitt  |Klinker Kakel %Mélat ‘Inredning och utrustning enligt A-ritning.
Tviittmaskin och torktumlare i alla ligenheter.
We / dusch Klinker Kakel Malat Inredning och utrustning enligt A-ritning.
H B 7717 _
Klidkammare Ekparkett Malade iMélat iH},rlla. med klidstang enligt A-ritning
! Belysningsarmatur

Ligenheternas rumstyper frampdr av rilning.

En omgdng rithingar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdngliga hos foreningens styrelse,
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Version Fh 1.33 2010 03 05
Brf Transistorn
C. Beriiknade kostnader for foreningens fastighetsférviry

Byggkostnader mm.
1. Nybyggnadskostnad inkl merviirdesskatt, forvéirv av foreningens fastighet inkl anslutningsavgifter,

lagfartskosinader och fastighetsskatt till och med flirdigstillandeéret, mm. 87 153 000
2. Likviditetsreserv och ofrutsett /foreningens kassamedel/ 50 000
Summa anskaffningskostnad 87 203 000
Prelimintirt beriiknat taxeringsviirde fér dr 2014

Bostiider Lokaler / Delsumma
Flerbostadshus Smahus garage

Mark, kronor 4 841000 0 0] 43841000
Byggnad, kronor 24 303 000 0. 544 000] 24 847 000
SUMMA 29144 000 0, 544 000] 29 688 000

D. Finansieringsplan

Specifikation av l4n, beriknade riintekostnader och amorteringar for &r 1, som #r frsta hela kalenderaret efter firdig-
stillandedret (virdedret).

Som stikerhet f6r lanen limnas pantbrev med bista riitt i fastigheten.

OBS! Nedan redovisade 1in och lanebelopp samt lsptider och amorteringar #ir preliminiira ech kan komma att findras,

Belopp Rénta Amortering Summa

_kronor | _ procent | kronor ar kronor | kronor
Fastighetslan nr 1 1a) 6 044 400 3,780% 228 478 50 6044 234 522
Fastighetslan nr 2 1b) 8 059 200 3,062% 246 773 50 8059 254832
Fastighetslannr3d 1cy | 6044400] 3,533% 213 349 50 6 044 219593
Summa fastighetslan 20 148 000
Upplatelseavgifter 16763 350
Insatser 50291 650
Summa finansiering 2) 87203 0005 - --- --- === o
Riintekostnad och amortering ar 1 688 800 - 20 148 708 948
|R§inteinﬁikt friin fireningens kassa | Belopp: 50 000 ‘ Rantesats 0,00% l 0]

Not 1a) Linets bindningstid & 3 man, Ar 1-3 rak amortering, dérefter 45 érig serieplan.
Not 1b) Lanets bindningstid & 1ar. Ar 1-5 rak amortering, direfier 45 4rig serieplan.
Not 1¢) Lanets bindningstid ér 3ar, Ar 1-5 rak amortering, direfter 45 4rig serieplan.
Not 2) Inklusive medel till foreningens kassa 50 000 kr.
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E. Beriknade lopande kostnader och intiikter

Kostnader redovisas inkl. moms i férekommande fall

Kapitalkostnader SEK SEK

Rintekostnader 688 800

<} Avskrivningar enligt plan 29 916

% Summa kapitalkostnader 718716 718 716

Y Driftskostnader

E Variation kan under aret ske inom de individuella posierna

: Telkmisk forvaktning 114 000

oS Trappstidning 23000

g Ekonomisk forvaltning 45 000

o Fareningens adm (styrelse och revisorer) 54 000

™ Vattenforbrukming gemensam 62 000
Uppvirmning gemensam 113 000
Elfsrbrukning, gemensam 27 000
Abonnemang fast avgift EL centraler 14 000
Lépande underhall (gf fondfinansierat) 17 000

. Snorjning 10 000
Abonnemang fast avgilt Vattenmétare 26 000
Renhallning 28 000
Forsikringar 13 000
Media, grundutbudet 68 000
. Telefonabonnemang till hisslarm och porttelefon 4000

Fireningslokal 2000
Hissar, besikining 17 000
Drift P-platser och Garage (avgift till samfillighet) 16 000
Driftmarginal (avrundnings- o wijgmningspost) 8 444
Summa driftskostnader 661 444 661 444

Driftskostnaderna ir beriiknade efter normalfirbrukning och normala boendevanor. Variationer tver ret
forekommer, liksom att enskilda poster kan bli bade hivgre och ligre.
QOvriga kostnader

Fastighetsskatt. NCC Consiruction Sverige AB betalar fastighetsskatien 0

for bostdder t.o.m virdedrets utgdng. Se dven not 1) nedan.

Fastighetsavgift for bostider 0

Fastighetsskatt for lokaler 5440

Summa dvriga kostnader 5440 5 440
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 1 385 600

. Not 1) Fastighetsavgiften for bostlider berfknas med nedan avgiven skattesats multiplicerat med aktuellt taxeringsvirde, dock higst
nedan angiven procent av for aret gillande maxbelopp. Skatteverket omrSknar ach faststiller arligen nya maxbelopp.
Fose &r 2014 (forsta aret efter viirdedret) har maxbeloppet for flerbostadshus ber#knats (uppskattats) till 1409 kr per Igh

. Flerbostadshus
Fastighetsavgift _ Skattesats Maxbelopp
Bostider Ar1-5 0,00% 0%
Ar 6-10 0,20% 50%
Aril 0.40% 100%

Fastighetsskatt
Lokaler/ garage Ar 1- 1,00% av tax.virdet for lokaler,
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Avsiittningar fr fastighetsunderhill SEK SEK
Avsiittning 1 enlighet med foreningens stadgar (minst 30 ke/m2 BOA). 63 000
Summa avsiitiningar 63 000
Sammanstillning av kestnader och utbetalningar firrsta iret
Avskrivningar #ir en "bokftringskosinad" som inte paverkar féreningens likviditet. Kostnader Utbetalningar
Amorteringar och avsittningar &r uigifter som ger utbetalningar och dirfr
péverkar forcningens likviditet,
Arsavpifier och nedan redovisade intdkter ska tillsammans ticka det hogsta av
Kostnader / Utbetalningar
Riéntekostnader GRA 800 688 800
Avskrivningar enligt plan 29 916 0
Amorteringar 0 20148
Avsiittning fond for yttre underhall* 0 63000
Fastighetsskatt lokaler 5440 5440
Driftkostnader bostiider och lokaler, som firdelas enligt andelstal 661 444 661 444
SUMMA KOSTNADER / UTBETALNINGAR 1 385 600 1438 832
*Fond for inre underhdll inrittas inte.
Intiikter fran Iipande verksamhet
I enlighet med vad som fireskrivs I foreningens stadgar skall f3reningens 18pande kostnader, amorteringar och avsétiningar
tickas med drsavgifier, som fordelas efier bostadsrilternas insatser. Styrelsen kan besluta om ait 1 drsavgiften ingdende
ersittning for virme, varmvatten, rehéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strtm ska fdrdelas cfter forbrukning eller med lika
belopp per 14genhet fir mediaférsérining av tv, telefon och data. Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvirde,
Int8kt per enhet

Intikisslag R Enhet i genomsnitt SEK SEK
Arsavgift bostider. 2 084 m2 628 krfin2 ar 1308 752
Intiikt bilplatser, garage Vakansgrad 0 %. 12 st 550 kr/ménad* 79 200
Int#kt bilplatser, ¢ppna Vakansgrad 0 %. 16 st 265 ke/méanad 50 880
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 1438 832 1438832
*  Om foreningens garage momsregisireras tillkommer moms pé redovisat belopp.
F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskostnad kr per m2 BOA 41 844

Belaning kr per m2 BOA &r 1 9 668

Drifiskostnader kr per m2 BOA dr 1 317

Arsavgift kr per m2 BOA ar 1 628 inkl. drift.
I efterfoljande Tabell G limnas en specifikation dver alla ligenheters huvnddata, sisom drsavgifter, insatser och upplételse-
avgifter m.m.
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Version I'h 1.33 2010 03 03
Brf Transistorn.
G. Liigenhetsredovisning

Tabell G Arsavgift
Lgh | Vin | Lgh |Ligenhetsbeskrivning Andels- Ménads- Insats Upp- Sunma
nr plan |area m2|Se Lagenhetsbeteck- ial avgifer, latelse- insats och
BOA |ningar nedal % kronor kr/ménad kr avgift, ke |upplavg, kv
F1001 i a3 4 RK M 4,2584 55731 4644 2141603 488 397| 2630000
Flo02 1 85 3 RK M 3,9108 51182 4265 1966790 5282101 2495000
F1101 2 82 3 RK 3,8239 50 045 4170] 1923087 6219131 2545000
F1102 2 52 2 RK 2,8100 36776 3065 1413184 251 816] 1665000
F1103 2 82 3 RK 3,8239 50045 4 170] 1923087 471 913] 2395 000
F1201 3 82 3 BRK 3,8239 50045 4170] 1923087 701913 2625000
F1202] 3 52 2 RK 2,8100 36776 3065 1413184 296 816] 1710 000
F1203 3 82 3 RK 3,8239 50045 4170 1923087 571913] 2495000
F1301 4 82 3 RK 3,8239 50045 4170] 1923087 806 913] 2730000
F1302 4 52 2 RK 2,8100 36776 30650 1413184 351 816] 1765000
F1303 4 82 3 RK 3,8239 50045 4 170] 1923 087 656 913 2 580 000
F1401 5 82 3 RK 3,8239 50 045 4170] 1923087 851913 2775000
F1402 5 52 2 RK 2,8100 36776 3065] 1413184 381 R16| 1795000
F1403 5 82 3 RK 3,8239 50045 4170 1923087 711913 2635000
(1001 1 85 3 RK M 39108 51182 4265 1966790 558210 2525000
Gloozj 1 93 4 ERK M 4,2584 55731 4644| 2141603 743397 2885000
Guioll 2 82 3 RK 3,8239 50 045 4170| 1923087 751913| 2675000
Glioz| 2 52 2 BRK 2,8100 36776 3065 1413184 281 16| 1695000
G1103 2 82 3 RK 3,8239 30045 4170 1923087 601913 2525000
G1201 3 82 3 RK 3,8239 50045 4 170 1923087 836913 2760 000
Gi1202] 3 52 2 RK 2,8100 36776 3065 1413184 331 816| 1745000
(1203 3 82 3 RK 3,8239 50045 4170 1923087 686 913 2610000
G1301 4 82 3 RK 3,8239 50045 41701 1923087 916913 2 840 000
(31302 4 52 2 RK 2,8100 36776 3065 1413184 381 16| 1795000
G1303| 4 82 3 RK 3,8239 50 045 4170| 1923087 771913| 2695000
G1401 5 82 3 RK 3,8239 50045 41701 1923087 971 913] 2 895000
Gla02| 5 52 2 RK 2,8100 36 776 3065 1413184 395 816| 1 810000
G1403| 5 82 3 RK 3,8239 50045 4170 1923087 836913| 2760000
SUMMA 2084 SUMMA | 100,0000] 1 308 752 50291 650[ 16 763 350| 67 055 000
Antal lgh 28 st Differens 00008 2 0 0 [ 0

Anm: Samtliga lAgenheter upplits med bostadsritt. Betraffande andelstal samt kostnad for bilplats, se kapitel A.
Ustver ovan redovisad Arsavgift tillkemmer for bostadsréttshavaren att betala vissa avgifter direkt till leverantdr, se kapitel A

1LHgenhetsheteckningar

Sammanstillning, Bostiider

RK: Rum och kok. Siffran fisre anger antal rum.
M ; Mark / uteplats, som ingér i bostadsritten enl. vppl.avtalet.
Generellt galler att utrustning / uifbrande 4r enligt ritning.

1 genomsnitt

Summa Arsavgift.
Sumima insats och upplatelscavgift

kronor ki/m?2
1308 752 628
67 055 000 32176
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 ; 4 5 6 11
Ar 1 ar forsta aret enligt ekonomisk plan 2014 2015 2016 . 2017 2018 2019 2024
~ (Avser prislidge 1 nominella tal aktuellt 4r)
cn |1, KAPITALKOSTNADER 718 716 719 417 720 183 721017 721921 722 901 726 228
\IR LanerAntor 688 800 688 111 687 422 686 733 686 044 685 356 679 109
& | Avskrivningar 29916 31306 32761 34284 35877 37545 47119
: 2. DRIFTSKOSTNADER 661 444 674 673 688 166 701 929; 715 968 730 287 806 297
= | Driftskostader 661444  674673] 688166 701 929% 715968) 730287 806297
8 3, OVRIGA KOSTNADER 5 440i 5549 5660 5773, 5888 27785 54 723
S Fastighetsskatt o. fastighetsavgift (bosttider) 540, 5549 5 660 5 773? 5 888 27785 54 723]
] {4 INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER -130 080i -130 080 -130 080 -130 080,  -130 080 -130 080 -130 080
Hyror lokaler, P-platser mm -130080  -130 080 -130 080 -130 080, -130 080 -130 030 -130 080
5. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 83 148% 84 408 85 693 87 004 88 341 99 628 124 699
Amorteringar, lin 20 148i 20148 20 148: 20 148: 20148 30071 47 903
Avstittningar, underhatl 63 000, 64 260 65 545, 66 856 68 193 69 557 76 796
. PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerintor, vikiat mede] 3,42%) 3,42%| 3,42% 3,42% 3,42% 3,42% 3,42%
Intiktsréintor 0,00%? 0,00% 0.00% 0,00%1 0,00% 0,00% 0,00%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%! 2.00% 2,00% 2,00%
. Total bostadsriittsarea 2084 2 084 2084 2 084 2 084 2084 2084
NETTQ FOR BERAKNING AV ARSAVGIFT
A, Nettokostnader (1+2+3+4) 1255520 1269559 1283929 1298639 1313697 1350893] 1457168
B. Nettoutbetalningar (Léneriintor+2+3+4+5) 1308752 13226611 1336861 1351359 13661611 1412976] 1534748
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFT
Det stiirsta netto av A eller B 1308752 1322661] 1336861 1351359 1366161 1412976| 1534748
Lépande penningviirde kr/m2 ir 628 635 641 648 656 678 736

Anmiirkning: Prognosen utgér frdn tidigare redovisade forutsittningar och antagande. Av férenklingsskil #ir Ar 1 firsta hela kalender-
aret efter fardigstéllandedret (viirdedret). Beroende pa firdigstillandetidpunkten under kalenderéret dr firdigstillandedret
ett visst antal 12-delar av Ar 1, vilket innebiir aft béde intdkter och kostnader minskar i motsvarande grad.

Nodvandig nivé pé &rsavgiften 4r den berfiknade niv som erfordras for att fiireningens &rsresultat skall bli noll (0). Det #r
styrelsen som vid det Arliga budgetarbetet beslutar om storleken pd &rsavgiften mot bakgrund av Snskad driftmarginal och kinda
eller forviintade kosinadshiningar,

Eftersom foreningen frutsétts vara ett privatbostadsfiiretag har ingen inkomstskatt bersiknats.

Underlaget for statlig fastighetsskatt (taxeringsviirdet) och maxbeloppet for den kommunala fastighetsavgiften beriiknas
#rligen bli uppriknade med 2 %.
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L. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 #r forsta &ret enligt ekonomisk plan 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2024
{Avser prislige 1 nominella tal akiuellt ir)

Huvudalternativ enligt

ekonomisk prognos ;
A, Nettokostnader 12555201269 558 1 283 929(1 298 639| 1 313 657| 1 350 894" 1 457 168
B. Nettoutbetalningar 1308 752|1 322 660| 1336 861| 1 351 359| 1 366 161| 1412 977, 1 534 748

Lopande penningviirde, max av A - B
Nodviindig drsavgift ke/m2 dr 628 635 641 648 656 678 736

2012011705638

I. Huvudalternativ med 6kad
1nerinta +1 procentenhet
A, Nettokostnader 1456924 1470760, 1484 930| 1499 438 1514 295| 1 551 290/ 1 655 738
B. Nettoutbetalningar 151015631523 862:1537862|1552158'1566759|1613373|1733318

Lépande penningviirde, max av A - B
Nidviindig drsavgift kr/m2 ar 725 731 738 745 752 774 832

P T1. Huvudalternativ med kad drlig T
inflation +1 procentenhet

Arlig inflation 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
A, Nettokostnader 125552011276203| 1297 552 1319584 1342 322|1387571;1540 180
B. Nettoutbetalningar 1308 752| 1329 305|1350484(1372 304i 1394 786| 1 449 6541 1 617 760

|
Lispande penningvéirde, max av A - B
Nidviindig drsavgift ke/m2 ar 628 638 648 658 669 696 776

Anmiirkning: Analysen redovisar hur forindrad rinteniva (I) respektive foréindrad inflation (II) paverkar érsavgiften for
bost#der. Alla dvriga fSrutsdttningar r i princip ofériindrade. Redovisningen sker i nominella tal och lopande
penningvirde.

I. Fordndrad riintenivé innebir att medelriintan fir fireningens lan 6kat med en procentenhet (+1,00%) och
av tabellen framgér nddvindig aveiftsniva per ar.

I1. Foriindrad inflation innebiir att den i Ekonomisk prognos, nnder punkt 2 redovisade driftkostnaden har

. rilknats om med utgdngspunkt frén ait inflationen har dkat med en (1,00) procenhet per ar, fran 2,00 % till 3,00 %
Ovriga kostnader och intéikter, som redovisas i Ekonomisk prognos forutskitts vara ofdrindrade.
Av tabellen framgar nddviindig avgifisniva per r.

Gésteborg den 15/11 2011,

Bostadsrittsforeningen
Transistorn

Magnus Nordin Eva Eklund Tomas Hedberg
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Bilaga: .........

AvsKkrivningsplan for byggnad pa Del av fastigheten Jirnbrott 137:2, (

N Total investeting N 87 153 000

ey Avskrivningstid byggnad 100 AR |Virde mark 27321 000

:‘2 Startfaktor 4r 1 N 0,05% Avskrivning fardigstillandeéret, &r 0 0

Cl,e Arlig upprakningsfaktor 4,65%  |Aterbetalning av investeringsmoms, lokaler 0

— Ingangsviirde byggnad 59 832 000

ot

g Arlig Arlig Restviirde | Arlig Arlig Restviirde

g avskrivnings- | avskrivning | efter avskrivn ‘ avskrivnings- | avskrivning | efter avskrivn
™ Ar procent kronor enligt plan Ar |  procent kronor enligt plan

1 0,0500% 29916, 59802084 31 | 0,4846% 28997¢| 33 946 501

2 0,0523% 31306 59770778 52 5 0,5072% 303 447| 53643054

3 0,0548% 32761 359738017 33 , 0,5307% 317 550 53325504

4 0,0573% 34284 59703 733 54 0,5554% 332308| 52993196

5 0,0600% 35877 59667856 35 0,5812% 347752 52645444

6 0,0628% 37545 59630311 56 0,6082% 363914| 52281530

7 0,0657% 39290, 393591021 57 0,6365%| 380 827| 51900703

8 0,0687% 41116 59 549 905 58 0,6661%" 398 526 51502 177

9 0,0719% 430267 39 506 879 39 0,6970% 417047 51085130

. 10 0,0753% 450267 59461 853 60 0,7294% 436 430 50648 700

11 0,0’;’88%i 47 119; 39414 734 61 0,7633% 456 713| 50191 987

12 0,0824% 49309 39365425 62 0,7988% 4779391 49714 048

13 0,0862% 516007 59313825 63 0,8359%' 500151 49213 897

14 0,0902% 539981 59259 827 64 0,8748% 523396 48690501

15 0,0944% 56 5081 59203319 65 0,9134% 5477217 48142780

16 0,0988% 59134| 59144185 66 0,9580% 573 177) 47 569 603

i7 0,1034% 61882 359082303 67 1,0025% 599 815 46969 788

18 0,1082% 64758, 590173545 68 1,0491% 627692 46342096

19 0,1133% 67768 58949777 69 1,0978% 656 864 45685232

20 0,1185% 70918; 58 878 859 70 1,1489% 687392 44997 840

21 0,1240% 74214 58 804 645 71 1,2023% 719339 44278501

22 0,1298% 77663 58726982 72 1,2581% 752770, 43525731

23 0,1358% 81272 58645710 73 1,3166% 787 756| 42737975

24 0,1421% 85049 58560 661 74 1,3778% 824367 41913608

25 0,1488%| 89002 58471659 75 1,4418% 862679, 41050929

26 0,1557%! 93138 58378521 76 1,5088% 902773 40148 156

. 27 0,1629%| 97467 58281054 77 1,5790% 044 729 39203 427

28 0,1705% 101997 58 179 057 78 1,6524% 088636 38214791

29 0,1784% 106 737] 58072320 79 1,7291% 1034583 37180208

30 0,1867% 111698, 57960 622 80 1,8095% 10826661 36097 542

31 0,1954% 116 889, 57843733 81 1,8936% 1132983 34964 559

32 0,2044%| 122 321 57721412 82 1,9816% 1185639 33778920

33 0,2139%! 128 006| 57 393 406 83 2,0737% 1240742 32538178

34 0,2239% 133 955| 57 459 451 84 2,1701% 1298 406| 31239772

35 0,2343% 140 181} 57319270 &5 2,2709%, 1358 750| 29881022

36 0,2452% 146 696] 57 172 574 86 2,3765% 1421 898| 28459124

37 0,2566% 153514 57019060 87 2,4869% 1487981 26971143

38 0,2685%‘ 160 648! 56 858 412 88 2,6025% 1537 136] 25414007

39 0,2810%! 168 115] 56 690297 89 2,7235% 1629 504! 23784 503

40 0,2940% 175928 56514369 90 2,8500% 1705236] 22079267

41 0,3077% 184 104| 56330265 91 2,9825% 1784 487 20294 780

42 0,3220% 192 660, 56 137 605 92 3,1211% 1867422 18427358

43 0,3370% 201 614 55935991 93 3,2662% 1954211) 16473 147

44 0,3526%} 210984| 55725007 94 3,4180% 2045034| 14428113

45 0,3690% 220790 55504 217 95 3,5768% 2140077| 12288036

46 0,3862% 231051 55273 166 96 3,7430% 2239338 10048 498

47 0,4041% 241790 55031376 97 3.9170% 2343 621 7704 877

48 0,4225%! 253027 54 778 349 98 4,0990% 2452 542 5252335

49 0,4425% 264 786 54 513 563 99 4,2896% 2 566 525 2 685810

50 0,4631%; 277092 54236 471 100 4,4889% 2 685 810, 0
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foéreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 15 november
2011 for bostadsréttsforeningen Transistorn, org nr : 769623-0650

Den ekonomiska planen innehaller sévil kiinda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga fér oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna 4r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa sivil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéiftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt f6rrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen 4r

uppfylld,

Foreningen har fler éin ett hus. Det #r var beddmning att husen ligger sé néira varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
férutséttning for registrering av planen &r uppfylid.

Stockholm den 21 december 2011

Advokat Civ.ing
Delta Advokatbyra AB Fagottvigen 43
Box 223 05 192 74 SOLLENTUNA

104 22 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2011-12-22 {fér Brf Transistorn
Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbhevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken (2 st) inkl bilagor
Finansieringsoffert

Preliminér inflyttningstidplan
Moderbolagsborgen

Berdkning av taxeringsvérde

9. Forsikringsbrev Byggfelsforsikring
10 Adresskarta

11. Avskrivningsplan

12 Torréttningskarta

R

2011-04-26
2011-04-26
2011-11-15
2011-11-15
2011-11-21
2011-05-05
2011-11-22
2011-09-02
2011-10-27
2010-05-06
2010-10-01
QOdaterad



