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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tolered nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2049.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-10-23
och nuvarande stadgar registrerades 1996-10-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i G6teborg.

Féreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Ludvig Gardeldv Ordforande
Erica Viktoria Larsson Ledamot
Petra Stahl Ledamot
Anders Ljung Suppleant
Stefan Sandell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mans Ewards Oberg Ordinarie Intern

Valberedning
Mans Ewards Oberg
Elisabeth Sjostrand

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-29.

Sida 1 av 15



Brf Tolered nr 1
757202-2353

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tolered 146:11 Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2070.

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet &r 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 223 m?, varav 1 141 m2 utgér boyta och 82 m2 utgor lokalyta.

Lédgenheter och lokaler

Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

| 0

1 rok 2 rok 3 rok

0

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Ateljen

Garage

Kallarlokal

Ateljen befinner sig en trappa ner i
trappuppgang A. Utrymmet kan
anvandas till flera andamal och ar
ca 40 kvm stort. Vid intresse var
vanlig att kontakta styrelsen.
Varmgarage, ca 25 kvm. Utrymmes
anvands som féreningsgarage till
grasklipparen. Det finns dven 2 st
MC-platser.

Anvénds idag som forrad av en av
vdra medlemmar.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2049.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Avlopp 2021 Underhall utav avioppsstammar,
spolning/filmning

Betonggris 2020 Vid garage, for att forhindra
pabackning

Fjarrvarmecentral 2020 Uppdaterad av GBGEnergi

Torktumlaren 2020 Service och underhall

Energideklaration 2019

Garageport 2019 Garageport reparerad efter skada.

Kallardorr 2019 Reparation och montering av
brytskydd.

Underhallsplan 2019 Uppréttande utav ny underhalls-
och investeringsplan

Staket pa garden 2018 Behandla staketen kring
sopstationen och grillplatsen pa
garden.

Lagning av tak 2017 Lagning av taklucka

Anslagstavlor i trapphus 2017 - 2018 Nya anslagstavlor i trapphusen.

Laga trapphusracken 2017 Laga trapphusracken i uppgéng A
och C som gatt sénder.

Bokningssystem i tvattstuga 2017 Ny bokningstavla.

Spolning av avloppsstammar 2016 Spolning och filmning av
avloppsstammar

Renovering av framsida samt 2016 Dranering runt hela huset,

drénering asfaltering av framsida samt gangar
till parkering och renovering av
trappor till kallaren. Installation av
nya lasbara sopstationer och ny
belysning 6ver entrédérrarna.

Trapphusbelysning 2016 Ny trapphusbelysning i alla trapphus
samt nydragen el till
ytterbelysningen

Dérrhandtag, entréddrrar 2016 Nya dérrhandtag till entrédérrarna

Lagning av tak 2015 Oversyn och lagning av taklucka
samt tak dar behov fanns

Galler 6ver fonster i garaget 2015 Galler 6ver fonster i garaget for att
motverka inbrott

Byte av vindsdorrar 2015 Byte till brandsékra dérrar in till
vinden

Ny véarmepump 2014 Installation av ny vérmepump

Nya elledningar i trapphus och vind 2014 Nya elledningar i trapphusen och
vinden

Ny belysning pa vinden och i 2014 Installation av ny belysning pa

garaget vinden och i garaget

Byte av luftavfuktare i torkrum 2013 Byte av luftavfuktare och flakt i
torkrum

Byte av ddrrar i kallargang 2012 Byte till brandsékra dérrar i
kallargang och kallarlokaler

Byte termostater i vdrmeelement 2012 Oversyn/Byte av termostater i
varmeelement i Idgenheterna

Renovering av ldagenhet 2011 Renovering av ldgenhet efter brand

Nya stupror 2011 Nya stuprér och rensning av
hangrannor

Byte av friskluftsventiler i ldgenheter 2010 Nya friskluftsventiler for att uppfylla
standardkrav

Garageportar 2008 Nya portar

EntrédGrrar 2008 Nya dérrar

Soprumsd®rrar 2008 Nya soprumsdérrar

Nytt ljus i kallargdng 2008 Rorelsestyrda lampor i kallargang

Sakerhetsdorrar 2005
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Restaurering tvattstuga 2005 Nya tvattmaskiner och torktumlare

Omputsning av fasad 2004 Ommalning av fasaden samt utsida
fonster och ytter-dorrar till porten

Roérstambyte 2002 Avloppsstammarna &r rensade och
invartes plastade enligt DAKKI-
metoden

Omldggning av tak 1992 Nytt taktegel palagt

Planerat underhall Ar Kommentar

Kéllarfonster 2021 Malning av karmar.

Relineing av bottenplattan 2021 Relineing av bottenplattan

Vindskivor 2021 Vindskivor behover bytas

Utemiljo 2021 Anlédgga grillplats

Fasad 2021- Atgarda fargtapp pa delar av
fasaden

Ventilationskanaler 2021- Rensa och underhalla

ventilationssystemet.

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Forsakring

TV och bredband
Underhallsplan
Serviceavtal, tvattstuga
Hyresavtal, parkeringar

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trygg Hansa

Tele2

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Electrolux

HSB

Foreningens ekonomi

Arets resultat utmarker sig da vi haft en faktura pa ca 100.000kr i och med filmning och spolningsarbetet.

Ar 2022 bérjar med ett relineingsarbete vilket gér av vi kommer behéva ta ett nytt lan. Styrelsen arbetar med att
klara dessa lanekostnader utan att behéva héja avgiften. Ingen avgiftsandring ar planerad for tillfallet.

Styrelsen varnar om att halla avgifterna laga.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 444 624 385 337
! TA
Rorelseintakter 730 562 711 602
Finansiella intakter 22 60
Minskning kortfristiga fordringar 600 1040
Okning av kortfristiga skulder 18 461 0
749 645 712 702

L

Rérelsekostnader‘exkl avskrivningar 712 741 563 506

Finansiella kostnader 29 837 30314
Minskning av langfristiga skulder 30 000 30 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 29 596

772 578 653 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 421 690 444 624
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -22 934 59 287

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror AveKriva kKatpit::jl- ‘Repazri/tioner Periodiskt
12% i Osader ) underhall
ningar
2% \4% 1%
Ovrig drift
40%
Taxebundna
kostnader
34%
Arsavgifter att/avgift
88% 4%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hégst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

\Viacant! n Nnoe runoer ry

ascll unael

2021 har préglats av Covid-19 vilket har forsvarat styrelsearbete.

Styrelsens fokus har varit avloppsstammarna dér vi under varen filmade och spolade samtliga stammar. Detta gav oss

en tydlig bild av skicket och det blev lattare att ga vidare i &rendet. Under bérjan av 2022 kommer bottenplattans
saledes att relineas.
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Det som har hant under aret foljande:
¢ Filmning och spolning av samtliga avloppsstammar
e Stenmangeln har demonterats och &r nu borta. Ett led i att skapa en verkstad fér medlemmarna.

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 5

Avgéende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 28

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 566 566 506 506
Hyror/m?2 hyresrattsyta 281 280 276 269
L&n/m?2 bostadsrattsyta 1658 1684 1710 1737
Elkostnad/m?2 totalyta 19 14 16 16
Véarmekostnad/m2 totalyta 112 114 120 128
Vattenkostnad/m? totalyta 54 48 45 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 24 25 25 25
Soliditet (%) 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -26 104 -31 71
Nettoomsattning (tkr) 731 712 634 635

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 141 m2 bostader och 82 m2 lokaler.

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 82 800 0 0 82 800
Kapitaltillskott 100 000 0 0 100 000
Fond for yttre underhall 396 897 98 784 0 298 113
S:a bundet eget kapital 579 697 98 784 0 480 913
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 009 785 -98 784 103 531 -2 014 533
Arets resultat -26 306 -26 306 -103 531 103 531
S:a ansamlad forlust -2 036 091 -125 090 0 -1911 001
S:a eget kapital -1456 394 -26 306 0 -1 430 088
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Till féreningsstammans foérfogande stér féljande medel:

arets resultat -26 306
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1911 001
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -98 784
summa balanserat resultat -2 036 091

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 102 509
att i ny rékning overfors -1 933 582

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 15



Brf Tolered nr 1
757202-2353

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
Nettoomsattning Not 2 730 562 711602
Summa rorelseintdkter 730 562 711 602
Driftkostnader Not 3 -617 838 -478 967
Ovriga externa kostnader Not 4 -55 477 -53 342
Personalkostnader Not 5 -39 426 -31197
Avskrivning av materiella Not 6 -14 311 -14 311
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -727 052 -577 817
RORELSERESULTAT 3510 133 785
Ovriga r'anteintéikter och liknande resultatposter 22 60
Rantekostnader och liknande resultatposter -29 837 -30314
Summa finansiella poster -29 815 -30 254
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 306 103 531
ARETS RESULTAT -26 306 103 531
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Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7,12 171 865 186 176
Summa materiella anldggningstillgangar 171 865 186 176
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 174 665 188 976
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6 6
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 380 056 414 390
Summa kortfristiga fordringar 380 062 414 396
Kassa ocH bank’ 87 418 76 618
Summa kassa och bank 87 418 76 618
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 467 480 491 014
SUMMA TILLGANGAR 642 145 679 990
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Balansrakning

2021-12-31 2020-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 800 82 800
Kapitaltillskott 100 000 100 000
Fond fér yttre underhall Not 10 396 897 298 113
Summa bundet eget kapital 579 697 480 913
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 009 785 -2014 533
Arets resultat -26 306 103 531
Summa ansamlad férlust -2 036 091 -1911 001
SUMMA EGET KAPITAL -1 456 394 -1430 088
Skuider till |k</re’(‘:|i‘ti‘nstitut Not 11,12 1861 488 1891 488
Summa langfristiga skulder 1861488 1891 488
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 30 000 30 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 61092 46 782
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 145 959 141 808
intakter
Summa kortfristiga skulder 237 051 218 590
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 642 145 679 990
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
L&n som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Port/sékerhetsdorr 25 ar 25 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 646 330 646 330
Hyror lokaler 23024 22 961
Hyror parkering 41 940 19 300
Hyror garage 21600 21 600
Avgiftsreduktion sjalvférvaltning -5 000 -2 501
Avgift andrahandsuthyrning 2 750 4 000
Oresutjamning -82 -87

730 562 711 602
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Garage/parkering 35 640 21978
Gard 385 1 006
Forbrukningsmateriel 0 337
Fordon 0 180
36 025 23 501
Reparationer
Tvattstuga 5500 8239
Las 2578 0
VVS 8 496 4 604
16 574 12 843
Periodiskt underhall
VVS 102 509 0
102 509 0
Taxebundna kostnader
El 22 655 17 158
Varme 136 958 139 680
Vatten 66 067 58 722
Sophamtning/renhallning 27 721 24 553
Grovsopor 4322 0
257 723 240 113
Ovriga driftkostnader
Forsakring 33 456 32016
Tomtrattsavgald 114 000 114 000
Kabel-TV 26 881 26 424
174 337 172 440
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 670 30 070
TOTALT DRIFTKOSTNADER 617 838 478 967
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1876 1225
Féreningskostnader 0 438
Forvaltningsarvode 45 552 44 616
Administration 1752 2 453
Korttidsinventarier 1637 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 4610
55 477 53 342
Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 30 000
Léner 0 -4 000
Sociala kostnader 9426 5197
39 426 31197
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Forbattringar 14 311 14 311
14 311 14 311
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 965 783 965 783
Utgaende anskaffningsvirde 965 783 965 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -779 607 -765 295
Arets avskrivningar enligt plan -14 311 -14 311
Utgaende avskrivning enligt plan -793 918 -779 607
Planenligt restvirde vid arets slut 171 865 186 176
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 749 000 9749 000
Taxeringsvarde mark 7 600 000 7 600 000
17 349 000 17 349 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 17 200 000 17 200 000
Lokaler 149 000 149 000
17 349 000 17 349 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 3161 3161
Skattefordran 42 623 43223
Klientmedel hos SBC 257 257 368 006
Réntekonto 1 77 016 0
380 056 414 390
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Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 298 113 199 329
Reservering enligt stadgar 98 784 98 784
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stiammobeslut 0 0
Vid arets slut 396 897 298 113
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,630 % 857 500 867 500 2024-09-01
Handelsbanken 1,510 % 555 000 561 000 2023-04-30
Handelsbanken 1,510 % 478 988 492 988 2023-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 1891488 1921488
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -30 000 -30 000
1861488 1891488
Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 741 488 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 2 053 000 2 053 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
~ FORUTBETALDA INTAKTER )
Arvoden 55 000 55 000
Sociala avgifter 17 281 17 281
Ranta 3165 3210
Avgifter och hyror 70513 66 317
145 959 141 808
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Relineing av bottenplattan planerad i bérjan av 2022.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Ludvig Gardelév Erica Viktoria Larsson

Ordforande 4 Ledamot
iy \ J

Z/A

Petra Stahl

Ledamot

Min revisionsberattelse har Idmnats den ! /7] 2022

Mans Ewards Oberg

Intern revisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt dven styrelsens forvaltning i BRF
Tolered Nr 1, organisationsnummer 757202-2353, for rakenskapsaret 1 januari 2021 till och
med 31 december 2021.

Det ar styrelsen som har ansvar for rakenskapshandlingarna samt férvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattande av arsredovisning. Mitt ansvar som
fortroendevald revisor ar att uttala mig om arsredovisningen baserat pa de regler som féljer
av min revision.

Nér jag genomfor revision gor jag det grundat pa god revisionssed. Darmed &r det centrala
att arsredovisningen inte ska innehalla nagra vasentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har uppréttats pa det sitt som féljer av &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning. Jag tillstryker att arsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen och vi beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg

2022-04-12

Mans Ewards Oberg 7
Internrevisor ey 9 g
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