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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Jagaren, 769621-6527, med séte i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-30 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en dkta bostadsrattsfrening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Egoi Sanchez Basualdo Ordférande 2022

Peter Hedberg Ledamot 2022

Emelie Pettersson Ledamot 2022

Andreas Lordh '—~ Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Malin Hellmér Suppleant 2022

Angelica Eriksson Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Margareta Martén, Extern revisor 2022
Martén Bokféring

Valberedning
Angelica Eriksson 2022
Peter Hedberg 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Bramaregarden 7:11 i Géteborg kommun med dérpa uppférd byggnad
med 11 lagenheter. Byggnaden &r uppford 1937 och har véardear 1957. Fastighetens adress &r
Jagaregatan 4 A-B.

Féreningen upplater 10 lagenheter med bostadsrétt och 1 1agenhet med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

10 1

Total tomtarea: 754 kvm
Total bostadsarea: 593 kvm
- varav bostadsréttsarea: 538 kvm
- varav hyresrattsarea: 55 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-05-24.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

TJG Service Fastighetsskotsel
Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Renova Kallsortering

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 6 010 kr. Reparationskostnader och
underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och not 5 till resultatrakningen.

Féreningen har under 2021 genomfort en fasadrenovering, som innefattade fénsterbyte samt
tillaggsisolering av fasad. Da féreningen féljer K3-regelverket har dessa atgarder aktiverats pa
balansrakningen och vardet aterfinns i not 10 till balansrakningen. Investeringarna kommer att belasta
resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 40 respektive 50 aren.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 119 000 kr, vilket
motsvarar 201 kr per kvm.

Avsittning till underhalisfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2021 uppgér
avsattningen till 51 000 kr, vilket motsvarar 86 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avséttningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att
stdrre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom érliga
avskrivningar.

Planerade atgarder

Byte av torkutrustning 2022
Oversyn av portddrrar och las, gemensamma utrymmen 2022
Sammanstalining utforda atgarder Ar
Byte av fonster 2021
Tillaggsisolering fasad 2021
Energideklaration 2021
Dréanering mot gard och gata 2020
Fiberinstallation 2020
Malning av entréparti och dérr 2020
Tradfallning 2020
Byte av cirkulationspump 2020
Installation av ny tvattmaskin 2019
OVK-besiktning med atgarder 2019
Renovering av kéllare 2018
Installation av ny tvattmaskin 2018
Uppréattande av energideklaration 2017
Installation ny elarmatur pa vind 2017
Installation av ny tvattmaskin 2017
Anlaggning av odlingspallar pa innergarden 2017
Ventilationsjustering samt byte av franluftsdon 2015
Asbestsanering kring varmesystem 2015
Byte av vattenmatare 2014
Spolning och filmning av avloppsstammar 2014
Byte av kéllarfonster och trapphusfonster 2014
Renovering av tréfasad 2014
Platrenovering pa taket och vinden 2014
Renovering av f.d. hyreslagenhet infér férsaljning 2013
Omputsning av fasad mot gata och gard 2012-2013
Malning av tvéttstugan 2012
Fonsterrenovering av lagenhetsfonster 2012
Malning av portar och gangen 2012
Installation av lassystem med nya kolvar samt kodlas i porten mot gatan 2011
Byte av tvattutrustning i tvattstuga 2011
Installation av temperaturstyrt ventilationsstyrsystem 2011
Byte av elementtermostater 2011

Anslutning till fijrrvarme 2011
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-06-23. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Foéreningen har under aret upplatit ett vindsutrymme till medlem, som har en lagenhet i direkt
anslutning till vinden. Ombyggnation av raytan till Iagenhet planeras att fardigstéllas under 2022.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har inga dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar skedde en 6verlételse).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 11 medlemmar.
Inga tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 11 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

°

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2020-01-01 da avgifterna hdjdes med 6 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade och vid tidpunkten for
arsredovisningens avlamnande finns inga beslutade avgiftsférandringar.

Fran och med 2020-05-01 debiteras samtliga ldgenheter 275 kr per méanad for fiberanslutning.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 1 045 544 495 487
Resultat efter finansiella poster 435 -124 -18 2
Forandring av underhallsfond 51 33 50 23
Resultat efter fondférandringar 384 -157 -68 -21
Soliditet % 46 46 49 49
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 862 862 814 798
Bostadshyra kr / kvm 1075 1057 1 039 1014
Driftskostnad, kr / kvm 460 482 329 338
Ranta, kr / kvm 120 108 117 106
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 86 84 84 38
Lan, kr / kvm 10 785 9 352 8 340 8 340
Snittranta (%) 1,11 1,15 1,40 1,27

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

- Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 6 512 896 213892  -1847732 -124 172
Disposition enligt féreningsstamma -124 172 124 172
Avséttning till underhallsfond 51 000 -51 000
Arets upplatelser 430 000
Arets resultat - 435 003
Vid arets slut 6 942 896 264892  -2022904 435 003

Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat a -1971 904
Arets resultat fére fondférandring 435 003
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhéllsplan -51 000
Summa 6ver/underskott -1 587 901

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning ~ -1587 901

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr ’ Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 522 630 521 367
Ovriga rdrelseintakter 3 522 578 22 825
Summa rorelseintakter 1045 208 544 192
1045208 544192
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -6 010 -13 075
Planerat underhall 5 - -75 694
Qriftskostnader 6 -272 935 -286 094
Ovriga kostnader 7 -96 101 -65 068
Personalkostnader 8 6 853 -10 889
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -171 116 -153 543
Summa rorelsekostnader -539 309 -604 363
Rorelseresultat 7 505899 60171
Finansiella poster
Ranteintékter 11 -
Rantekostnader 70907  -64001
Summa finansiella poster -70 896 -64 001
Resultat efter finansiella poster 435 003 -124 172
Resultat fore skatt 435 003 124 172

Arets resultat 435 003 124 172
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Balansrakning
Belopp i kr B ~ Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 11 557 089 10 112 499
Inventarier, maskiner och installationer 11 42 521 46 099

11599 610 10 158 598
Summa anlaggningstillgangar 11599 610 10 158 598
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 500 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 10 277 10 174

10 777 10 217

Kassa och bank 13 507 455 240 009
Summa omséttningstillgangar 518 232 250 226
SUMMA TILLGANGAR 12 117 842 10 408 824
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Balansrékning

Belopp i kr Not  2021-12-31  2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 942 896 6512 896
Underhallsfond 264 892 213 892
7 207 788 6 726 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 022 904 -1 847 733
Arets resultat 435 003 -124 172
-1 587 901 -1 971 905
Summa eget kapital 5619 887 4754 883
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 5 645 595 3 695 250
5645 595 3695 250
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 750 000 1850 345
Leverantérsskulder 13913 24 606
Skatteskulder 1221 891
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 87 226 82 849
852 360 1 958 691
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 117 842 10 408 824
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Kassafl6desanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr- 2021-12-31 2020-12-31
Den Ié6pande verksamheten
Rérelseresultat 505 899 -60 171
Avskrivningar 171 116 153 543

677 015 93 372

Erhallen ranta 11 -
Erlagd ranta - -70907 -64 001
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 606 119 29 371
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -560 -5 836
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -5 985 18 268
Kassafldde fran den lopande verksamheten 599 574 41 803
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1612 128 -680 467
Vindsupplatelse 430000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1182 128 -680 467
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1450 000 600 000
Amortering ~-600000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 850 000 600 000
Arets kassaflode 267 446 -38 664
Likvida medel vid arets bérjan i 240 009 278 673
Likvida medel vid arets slut 507 455 240 009

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgadngens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader
- Stomme 100 ar
- Fasader 50 ar
- Yitertak 50 ar
- Foénster 40 ar
- Ledningssystem 40 ar
- Ovrigt 40 ar
- Kallarrenovering 30 ar
- Armaturer 25 ar
Markanlaggningar 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 463 980 463 980
Hyror bostader 58 650 57 387
Summa 522 630 521 367
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
- 2021-12-31 2020-12-31
Bredband * 36 300 22 825
Overlatelseavgifter 1190 -
Erhallna bidrag ** 480 000 -
Ovriga intakter 5088 -
Summa 522 578 22 825
* Samtliga lagenheter debiteras for fiberanslutning sedan 2020-05-01.
** Avser bidrag fran Naturvardsverket i samband med fasadrenovering.
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Bostader 1302 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4708 2312
Varme, installationer - 6 450
Huskropp B - 4313
Summa 6010 13075
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
o - - 2021-12-31 2020-12-31
Bostéder - 58 819
Malning & tapetsering, gemensamma utrymmen - 11 875
Markytor - 5000

75 694
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Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsavgift 16 049 15719
Fastighetsskotsel 28 746 25 488
Energideklaration 8 805 -
Gangbanerenhallning 2313 2313
Forbrukningsmaterial 5632 16 359
El 17 602 12 588
Uppvarmning 97 170 84 536
Vatten och aviopp 34 073 32792
Avfallshantering 26 412 30 497
Forsakringar 5141 4 334
Systematiskt brandskyddsarbete 557 538
Bredband * 30435 60930
Summa 272 935 286 094

* Avtal sedan 2020-05-27. Kostnad 2020 inkluderar startavgift pa 43 313 kr.

Not 7 Ovriga kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Kostnader for transportmedel - 200
Tele och post 901 605
Forvaltningskostnader 41 949 38 5635
Revision 4 375 4 375
Jurist- och advokatkostnader 3550 4 448
Bankkostnader 901 1 955
Stampelskatt 30 050 11 000
Ovriga konsultarvoden * 14 375 3250
Ovriga externa kostnader - - 700
Summa 96 101 65 068

* Kostnad 2021 avser vardering av fastigheten infér upptagning av nytt lan.

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden * o 4025 9 000
Summa -4 025 9 000
Sociala avgifter * 2828 1889
Summa -6 853 10 889

* Bokférd kostnad 2021 inkluderar bortbokning av uppbokat arvode som ej tagits ut av styrelsen.
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 150 527 141 459
Markanlaggningar 17 011 8 506
Inventarier, maskiner och installationer 3578 3578
Summa 171 116 153 543
Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31  2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 8431 535 8431535
-Mark 2535 000 2535000
-Markanlaggningar 680 467 -
11 647 002 10 966 535
Arets anskaffningar
-Byggnader 1612128 -
-Markanlaggningar - 680 467
1612128 680 467
Utgdende anskaffningsvérden 13 259 130 11 647 002
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 525 997 -1 384 538
-Markanlaggningar -8506 -
. -1 534 503 -1 384 538
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -150 527 -141 459
-Arets avskrivning pa markanlaggning -17 011 -8 506
-167 538 -149 965
Utgaende avskrivningar -1 702 041 -1 534 503
Redovisat varde 11 557 089 10 112 499
Varav
Byggnader 8 367 139 6 905 538
Mark 2535 000 2535000
Markanlaggningar 654 950 671 961
Taxeringsviarden
Bostader 10400000 10400 000
Totalt taxeringsvarde 10 400 000 10 400 000
Varav byggnader 5200000 5200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 53 671 53 671
53 671 53 671

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 53671 - 53 671

Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -7572 -3 994
-7 572 -3 994

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer . -39578 - -3578
-3578 -3 578

Utgaende avskrivningar -11 150 -7 572

Redovisat varde 42 521 46 099

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetald forsakring ’ 5579 - 5141
Ovriga férutbetalda kostnader - 4 698 5033
Summa 10 277 10 174

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonto Handelsbanken - 507 455 240 009
Summa 507 455 240 009
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Not 14 Forfall fastighetslan

B 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 750 000 1850 345
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5 645 595 3 695 250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen ) - -
Summa 6 395 595 5 545 595
Not 15 Fastighetslan
B 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 6395595 5 545 595
Summa 6 395 595 5 545 595
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,15 % 2023-03-28 945 250 - - 945 250
SEB 1,95 % 2027-12-28 850 000 - - 850 000
SEB 1,22 % 2022-03-28 750 000 - - 750 000
SEB 0,93 % 2024-03-28 1 000 345 - - 1000 345
SEB 2,15% 2029-12-28 1400 000 - - 1400 000
SEB 0,90 % 2021-12-15 600 000 - 600 000 -
SEB 1,34 % 2024-06-28 B - 1450000 - 1450 000
Summa 5545595 1450000 600000 6395595

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- » 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter - 11 828
Upplupna rantekostnader 7 405 1 581
Forutbetalda intékter 37 790 37 436
Upplupna revisionsarvoden 4 500 4 500
Upplupna driftskostnader 37 531 27 504
Summa 87 226 82 849
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Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 6 996 000 5 546 000
Summa stéallda sidkerheter 6 996 000 5 546 000
Underskrifter

Goteborg, 2022-05 - 05

Egoi Sanchez Basualdo
Styrelseordférande
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Martén Bokforing

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Jagaren, 769621-6527

R I . oviani :
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Jagaren fér ar 20201-01-01 - 2021-12-31.

Detér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisnings lagen och fér den interna kontroll som styrelsen och

verkstéllande direktéren bedémer &r nédvandig for att upp ratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:
Mitt arbete med arsredovisningen grundas pa det rakenskapsmaterial och den évriga informationen som har
tillhandahallits mig.

Jag har utfért mitt arbete i enlighet med God Redovisningssed i Sverige for redovisnings tjénster.

Det innebdr att jag har beaktat bestammelserna i bokféringslagen och i arsredovisningslagen och annan relevant
normgivning.

Jag har vidare genomfért kontroller och rimlighetsanalyser fér att arsredovisningen ska uppna en hég kvalitet och
utféra ett bra beslutsunderlag i verksamheten. Varderingsprincipen: Tillgangar, skulder har varderats till
anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Uttalanden:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per

den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen férféreningen

ar 20210101 - 20211231.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgdngarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader ¢ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hdgsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsérets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véantar sig en intédkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflddesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet ar ett viktigt métt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstélining éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féoreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sékerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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