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HSB Brf Bjurslatt i Goteborg Org.Nr, 757200-9392

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Bjurslitt i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Bjurslitt i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheterna Tolered 1:149, 1:150, 1:151, 1:152 och 731:255 i Géteborg.
Marken upplats av Goteborg Stad med tomtrittsavtal till 2030-01-03. 1 féreningen finns 216
st ldgenheter, 28 st lokaler och 209 st p-platser.
Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Géteborg.
Totala ldagenhetsytan dr 12 164 kvm.
Totala lokalytan &r 471 kvm.
I féreningen finns bostadshus pa adressen Bufjillsleden 1-2 samt Toleredsgatan 11-28.
Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad i Moderna forsikringar.
Féreningens 216 st ldgenheter fordelar sig enligt féljande:
6stlrok,
165st2rok
45st3rok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Vasentliga hiandelser under verksamhetsaret

Under réikenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2021-01-01 med 2% och uppgar dérefter i
genomsnitt till 939 kr/m?,

Efter rdkenskapsarets utgang hdjdes avgifterna med 1,5 % den 2021-01-01 och uppgér
dérefter i genomsnitt till 953 kr/m?2.
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Under aret har foljande planerat underhall gjorts

Under 2020 startade ett omfattande mark och drineringsarbete runt Burfjéllsliden 2, Toleredsgatan
16 och Toleredsgatan 20. I entreprenaden ingick dven dndring av birkonstruktionen for balkonger
och rivning av gamla sop-utrymmen ut med entrésidorna. Entreprenaden besiktigades och
godkéndes den 30 september 2021.

Slamsugning av samtliga dagvattenbrunnar har genomforts.
Under éret har foljande reparationer gjorts

Byte av flagghisslina.
Lickande héngrénna utmed Toleredsgatan 16 har tétats.
Sma tétningar pa tak har genomforts.

Rivning av murar utmed entrésidor pa Toleredsgatan 26 och 28.
Framtida planerade underhall

Renovering av avloppsledningar under bottenplattor for Toleredsgatan 16 och Toleredsgatan 20
kommer att genomforas under dret. Under de kommande dren kommer liknande underhallsarbete
att utforas for de resterande 8 husen.

Ny drénering och markarbete har utforts runt Toleredsgatan 15, 16, 18, 20 och Burfjalisliden 2.
Under de kommande &ren kommer liknande underhéllsarbete att utforas for resterande 8 husen.

Takfliktbyte kommer att genomfdras under Q1 for Toleredsgatan 16, Toleredsgatan 11 och
Toleredsgatan 19. Anledningen till bytet ar att flaktarna vdsnas och stor i omradet.

Under Q2 kommer dven ventilations-injustering och OVK att genomféras.

En ldcka i virmekulverten mellan Bufjallsleden 2 och Toleredsgatan 18 uppt'acktes i samband med
mark-entreprenaden. Lackan &r under bevakning och kommer under 2022 troligen att lagas genom
relining alternativt bytas.

Inom 4 till 8 &r kommer fonster behtva bytas samt hustak behdva renoveras alterpativt bytas.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdamma holls genom postrostning den 19/5 2021, Genom postrdstningen
deltog 34 medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 257 medlemmar samt vid arets slut 260.
Under aret har 32 ldgenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Liisa Kanervisto Ordférande

Chris Lewin Vice ordférande
Thomas Johansson Sekreterare

Toni Zalem Ledamot

Eric Olofsson Ledamot

Sandra Dahlin Ledamot

Richard Franberg Utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdamma ar:

Liisa Kanervisto, Chris Lewin, Toni Zalem, Thomas Johansson, Eric Olofsson
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden.

Firmatecknare har varit

Liisa Kanervisto, Chris Lewin, Thomas Johansson. Toni Zalem och Sandra Dahlin, tva i

forening.

Revisorer har varit Victoria Lund Matsson med Olliver Lund Matsson som suppleant, valda
av foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Liisa Kanervisto och Chris
Lewin, vald av stimman.

Valberedning har varit Hakan Lundin vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning i tkr 12829 12593 12442 11730 11470
Resultat efter finansiella -4211 685 2155 2621 -2123
poster i tkr
Balansomslutning i tkr 60328 66424 64857 63386 61387
Arsavgiftsniva for 939 920 885 851 827
bostéder, kr per kvm
Underhallsfond 6994 10860 8141 5670 8282
Soliditet i % 18 22 22 19 15
Belaning kr/kvm 3839 3912 3967 4025 4084
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende Férindrin
Belopp vid  ars resultat g
arets enl. stimmans  under Belopp vid
inging beslut aret® arets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 990 188 0 0 990 188
Fond fo6r yttre underhall 10 860 120 0 -3866170 6993 950
S:a bundet eget kapital 11 850 308 0 -3866170 7 984 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2268 175 685108 3866170 6 819 453
Arets resultat 685108 -685108 -4210 587 -4 210 587
S:a ansamlad vinst/forlust 2953283 0 -344417 2 608 865
S:a eget kapital 14 803 590 0 -4210587 10 593 003

*under ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 3 000 000 kr samt disposition ur med

6 866 170 kr.



HSB Brf Bjurslatt i Goteborg Org.Nr, 757200-9392

RESULTATDISPOSITION

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 819453
Arets resultat -4 210 587
2 608 865

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 608 865

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfsljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgéar av efterféljande balansrikning med noter.






@ Org Nr: 757200-9392

HSB Brf Bjurslatt i Goteborg

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 828 893 12 593 205
Ovriga rorelseintakter Not 2 -2 528 17 360
Summa rorelseintakter 12 826 365 12 610 564
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 597 938 -6 994 209
L}nderhéllskostnader Not 4 -6 866 170 -2 280 675
Ovriga externa kostnader Not 5 -417 880 -421 048
Personalkostnader Not 6 -442 885 -451 900
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1223 343 -1 223 343
Summa rorelsekostnader -16 548 217 -11371175
Rorelseresuitat -3721 851 1239 389
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 026 15 746
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -498 762 -570 027
Summa finansiella poster -488 736 -554 281
Arets resultat Not 10 -4 210 587 685 108
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HSB Brf Bjurslatt i Goteborg

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillg3ngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 51 247 997 52 471 340
Inventarier Not 12 0 0
Pdgdende nyanlaggningar Miljohus Not 13 28 938 0
51 276 935 52 471 340
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 51 277 635 52 472 040
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 91 397 127 915
Qvriga fordringar Not 16 4 750 983 5628 619
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1 207 821 1195791
6 050 201 6 952 325
Kortfristiga placeringar Not 18 3 000 000 7 000 000
Summa omséattningstillgdngar 9 050 201 13 952 325
Summa tillgdngar 60 327 835 66 424 365
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HSB Brf Bjurslatt i Goteborg

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 990 188 990 188

Underhadlisfond 6 993 950 10 860 120
7 984 138 11 850 308

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 819 453 2 268 175

Arets resultat -4 210 587 685 108
2 608 865 2 953 283

Summa eget kapital 10 593 003 14 803 590

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 31 204 968 34 963 757

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 495 138 12 625 361

Leverantdrsskulder 1 380 035 1227071

Skatteskulder 29 542 27 058

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 21 302 138 358

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1603 847 2639 170

18 529 864 16 657 018
Summa skulder 49 734 832 51 620775
Summa Eget kapital och skulder 60 327 835 66 424 365
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HSB Brf Bjurslitt i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning ar upprattad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan lanen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % p& beréknat Gverskott.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 33 991 459 kr (33 991 459 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen haft tvd fortroende anstéllda under dret.

12
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HSB Brf Bjurslatt i Géteborg

2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 417 268 11192 892
Hyror 627 195 674 021
Elintakter 545 888 481 411
(Ovriga intakter 238 542 244 881
12 828 893 12 593 205
Not 2 Ovriga rirelseintikter
Ovriga intakter -2528 17 360
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1474 657 1351339
Reparationer 276 847 509 452
El 921 610 620 470
Uppvéarmning 1 486 144 1 257 953
Vatten 709 662 637 841
Sophamtning 175 050 173013
Ovriga avgifter 259 190 275775
Férvaltningsarvoden 504 845 463 856
Tomtrattsavgdld 1629 604 1551 184
Ovriga driftskostnader 160 330 153 326
~ 7597938 6994 209
Not 4 Underhallskostnader
VWS 142 878 0
Markytor 6 693 507 2245777
Utrustning 29 785 34 898
6 866 170 2 280 675
Not 5 Ovriga externa kostnader _ _
Fastighetsskatt 333294 334 134
Medlemsavgifter 73 800 73 800
Ovriga externa kostnader 10 786 13114
417 880 421 048
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 169 750 164 912
Léner och andra ersdttningar 23 500 22 667
Sociala kostnader 90 635 86 321
283 885 273 900
Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar 159 000 178 000
159 000 178 000
442 885 451 900
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstiligédngar
Byggnader och ombyggnader 1200 140 1200 140
Markanlaggningar 23 203 23 203
1223 343 1223 343
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 10 026 15 746
10 026 15 746
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 497 542 567 198
Rantekostnader kortfristiga skulder 650 2509
Ovriga finansiella kostnader 570 320
498 762 570 027
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -4 210 587 685 108
Avsittning till underhallsfond -3 000 000 -2 200 000
Disposition ur underhéllsfond 6 866 177 2 280 675
Resultat efter underhallspdverkan -344 410 765 783
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HSB Brf Bjurslatt i Géteborg

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 79 544 247 79 544 247
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 79 544 247 79 544 247
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 281 742 -26 081 602
Rrets avskrivningar -1 200 140 -1 200 140
Utgdende avskrivningar -28 481 882 -27 281 742
Bokfort varde byggnader 51 062 365 52 262 505
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 464 068 464 068
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 464 068 464 068
Ingdende ackumulerade avskrivningar -255 233 =232 030
Rrets avskrivningar -23 203 -23 203
Utgdende avskrivningar -278 436 -255 233
Bokfort varde markanlaggningar 185 632 208 835
Bokfdrt varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 51 247 997 52 471 240
Taxeringsvarde for Tolered 149:1,150:1,151:1,152:1 och 731:255
Byggnad - bostader 102 400 000 102 400 000
Byggnad - lokaler 1771 000 1771 000
104 171 000 104 171 000
Mark - bostader 84 000 000 84 000 000
84 000 000 84 000 000
Taxeringsvérde totalt 188 171 000 188 171 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 53 153 000 53 153 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 135917 135917
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 135 917 135917
Ingdende avskrivningar -135 917 -135 917
Utg&ende avskrivningar -135 917 -135 917
Bokfort varde 0 0
Not 13 Pagdende nyanldgagningar och forskott
Pdgdende nyanldggning av miljohus 28 938 0
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gateborg ek.for. 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700

14
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HSB Brf Bjurslatt i Goteborg

Noter_ 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 91 397 125 387
Ovriga kundfordringar 0 2528
91 397 127 915
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4722372 5445 876
Skattefordringar 0 23507
Skattekonto 19 664 146 763
Ovrigt 8947 12 473
4 750 983 5628 619
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Forutbetalda kostnader 993 956 990 358
Upplupna intakter 213 865 205433
1207 821 1195791
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2021-08-28 2022-02-28 6 man 0,25% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2021-08-28 2022-02-28 6 méan 0,25% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-08-28 2022-02-28 & mén 0,25% 1 000 000
3 000 000
Fastrénteplacering 3 000 000 7 000 000
3000 000 7 000 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788912591 0,59% 2023-07-19 5996 894 48 520
* Nordea Hypotek AB 39788913369 0,50% 2022-08-17 9 287 500 75 000
SBAB 23767651 0,85% 2024-05-10 7 475 000 60 000
SBAB 28732171 2,59% 2027-12-09 6 083 632 148 400
Stadshypotek 321127 0,97% 2025-01-30 6120731 148 400
¥ Stadshypotek 470873 0,44% 2022-12-30 3325000 240 000
* Stadshypotek 716364 1,40% 2022-03-29 2329 318 19 892
Stadshypotek 726130 1,18% 2026-12-30 6 082 031 148 000
46 700 106 888 212
Nasta ars amortering berdknas uppga till 888 212
L&n med l&neomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 14 606 926
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15495 138
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 204 968
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 42 259 046
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4 200 1500
Arbetsgivaravgifter 3475 2487
Mervérdesskatt 11 627 18 798
QOvriga kortfristiga skulder 2 000 115 573
21 302 138 358
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 31 589 32 285
Ovriga upplupna kostnader 523 589 1562 119
Forutbetalda hyror och avgifter 1 048 669 1044 766
1603 847 2639170

Giteborg i,* 3 202

NS
&

Ui Lper

Chris Lewin Eric Olofsson

4.8 s,

Liisa i
|

Rickard Franberg | "Sarifr i Thomas Johans

Toni Zalem

- . j .
Var revisionsberattelse har% ‘gf"%irgivits betraffande denna arsredovisning

Victoria Lund Matsson Emil Persson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Bjurslatt i Goteborg, org.nr, 757200-9392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfarening Bjurslétt i Gdteborg for rékenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lamplighelen i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,

om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bjurslatt i
Goteborg for rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt frslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn ulsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhdmtal ar tillrackliga och
@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation ach att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algérder ach andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fodust har vi granskat

om forslaget 4r forenligt med bostadsratislagen.

Goteborgden 77/ 3 2022

Emil Persson
BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Victoria Lund Matsson
Av foreningen vald revisor
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Org Nr: 757200-9392

Totala kostnader

apit

Ovriga externa kostnﬂder alkoPEfsABplkostnader
3% -3%

-2%

Avskrivningar
-7%

Drift
-45%

Underhall
-40%

Fordelning driftkostnader

®Ar2021-12-31  BAr2020-12-31
1 800 000

1600 000

1400 000 -

1200 000 -

1000 000 -

800 000 -

600 000 -

400 000 -

200000 -
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