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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestir av en forvaltningsberattelse, en resulta-
trakning, en balansrakning samt en notforteck-
ning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillam-
pas samt detalj-

information om vissa poster i resultat- och balans-

rakningen. »

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och agarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven vasentliga handelser
i ovrigt under rikenskapsiret och efter dess utgang
fram till dess forvaltningsberittelsen upprittas ska
tas med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden
som ej framgar av resultat- och balansrakningen.
Aven foérvintad framtida utveckling kan belysas kort
i forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader

féoreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intidkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill sdga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



HSB Brf Ekemarken
Arsstimma 2022
KALLELSE

HSB Brf Ekemarken
KALLELSE Till ordinarie foreningsstimma

HSB Bostadsriittsforening Ekemarken i Goteborg

Dag: Torsdagen den 24 november 2022
Tid: kl 18.30
Plats: Lundby férsamlingshem

DAGORDNING
1. Foreningsstimmans Oppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
4. Godkinnande av rostlingd
5. Friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman
6. Godkinnande av dagordning
7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva réstraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berittelse
12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst enligt den faststallda balansrikningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning, ledamdter i fritidskommittén och de andra fortroendevalda som
eventuellt har valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer oclt suppleant
20. Val av revisor och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande
23. Beslut om antal ledaméter i fritidskommittén
24. Val av ledamaéter i fritidskommittén
25. Val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB
26. Av styrelsen hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
26.1 Forutsittningar for frikép av tomtratter (Uppdrag fran 2021 ars foreningsstimma)
26.2 Motion 1 Individuell métning av varmvatten
26.3 Motion 2 En mer effektiv energianvindning
26.4 Motion 3 Energianvindning
26.5 Motion 4 IMD Varmvatten
26.6 Motion 5 En ny tripaviljon pa griset
26.7 Motion 6 Dorréppnare till tvittstugan
26.8 Motion 7 Lanerum med verktyg
26.9 Motion 8 Cykelstill
26.10 Motion 9 Hjértstartare
27. Foreningsstimmans avslutande
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OMBUDSFULLMAKT

Enligt 9 kap 14 § Bostadsrittslagen har medlem ritt att lata sig representeras pé
foreningsstimma genom ombud. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan
medlem far vara ombud, om inte ndgot annat har bestiimts i freningens stadgar. En
medlem som &r juridisk person far foretriidas av ett ombud som inte dr medlem, om inte
ndgot annat bestéimts i stadgarna.

Ingen fir som ombud foretrida mer {in en medlem, om inte nidgot annat har
bestiimts i stadgarna.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost for sin
bostadsriitt. De kan dock var och en vara ombud for annan medlem.

Vem kan vara ombud for medlem i HSB Brf Ekemarken i Giteborg?

= Valfritt ombud

Klipp har 3<

Ombudsfullmakt till HSB Brf Ekemarken i Goteborg

Hérmed later jag mig foretridas pa foreningsstimman 2022-11-24

Ombudets namn:

Ort: den / 2022

Bostadsrittshavare Lagenhetsnummer
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ce1s| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ekemarken i Géteborg med séte i Géteborg org.nr. 757200-9251 f&r harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen #r en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 201 8-
03-14.

Féreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtritt i Gdteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta férnyelse Nybyggnadsar byggnad
Bramaregarden 72:1 Goteborgs Kommun 10 ar 2027-12-03 1958

Bramaregérden 72:2 Goéteborgs Kommun 10 ar 2027-12-03 1959

Bramaregarden 72:3 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-02-25 1959

Bramaregarden 72:6 Gaoteborgs Kommun 10 ar 2028-02-25 1959

Bramaregarden 72:7 Goteborgs Kommun 10 ar 2028-02-25 1959

Totalt 5 objekt

A
Foreningen disponerar aven fastigheten Bramaregarden 72:5 genom ett arrendeavtal med Goteborgs
stad. Avtalet fornyas med ett ar i taget och har en uppsagningstid pa’tre manader.

Fastigheterna #r fullvirdestdrsikrade i Lanstorsikringar. | forsakringen ingdr styrelseansvar. Hem{orsdkring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. Kollektivt bostadsrittstilligg ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
4 lokaler (hyresréatt) 190
379 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 23162
134 p-platser (varav 48 med laddstolpar) 0
3 lokaler (upplatna med bostadsratt) 304
Totalt 520 objekt 23656

Foreningens lagenheter fordelas pa: 127 st 1 rok, 189 st 3 rok och 63 st 4 rok.

(5N
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Transaktion 09222115557480186635 Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG, CE
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll . Fr.o.m. T.o.m.
Terje Ahl Ordférande 2020-01-04
Kjell Ring HSB-Ledamot 2020-01-30
Ake Wessman Ledamot 2018-12-06
Carina Cedenskog Ledamot, organisatér studier och fr 2021-12-29
itidsverksamhet
Lars Johansson Ledamot, vice ordférande 2019-05-31
Arne Hellmark Ledamot, sekreterare 2021-12-29
Tomas Eriksson Ledamot, ekonomiansvarig 2021-12-29
Jonas Apelquist Ledamot 2021-12-29
Julia Otterberg Ledamot 2021-12-29

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Jonas Apelgvist, Arne Hellmark, Carina Cedenskog och

Ake Wessman.
Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollforda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Terje Ahl, Ake Wessman, Lars Johansson och Tomas Eriksson, tvd i forening.

Revisorer har varit: UIf Gustafsson med Anders Holm som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ann-Kristin Vesanen (sammankallande), Siw Wittgren Ahl samt Tor Kindahl, valda vid

foreningsstimman.

Fritidskommitténs sammanséttning har varit: Michael Madsen Rasmusson, Eva Bolinder, Ann Hylander och UIf

Gustafsson, valda av stimman.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-11-25. P stimman deltog 63 medlemmar, varav 5 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférindrad. E frer rdkenskapsdrets slut har arsavgiften varit fortsatt ofdrindrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhdllsbehov. Underhéllsplanen anviinds bade for

planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfdrt reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med giillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes 2022-01-20.

5N

Transaktion 09222115557480186635 Y Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG, CE
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For foreningen giller Normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsforeningar version 5.

I februari 2022 beslutade fastighetsndmnden i Géteborg att ansdka om planbesked och dndrad detaljplan som giller
byggande av studentldgenheter pa tomten Bramaregatan 72:5, som HSB Brf Ekemarken arrenderar och anvinder som
parkering. Ansdkan ska behandlas i byggnadsndmnden under hosten 2022. Styrelsen har framfort kritik mot forslaget
genom flera skrivelser till ledaméterna i savil fastighetsnimnden som byggnadsndmnden.

I samband med uppgraderingen av virmesystemet uppdagades att 47 ldgenheter har handdukstorkar kopplade till den
vattenburna viirmen. Installationerna ir en vésentlig avvikelse, i strid med foreningens stadgar och de utgdr ett hinder
for korrekt injustering av vérmesystemet.

Parkeringsplatserna har breddats. I enlighet med ett tidigare stimmobeslut har 48 laddplatser installerats for elbilar och
laddhybrider. Avgifterna har justerats upp, en parkeringsplats kostar nu 453kr/mén och en plats med laddstolpe, som
nyttjas for laddning av elbil/laddhybrid, 653kr/mén.

Avtal har tecknats med fSrvaltare Emma Habouch, EM Facility Management. Hon fyller luckan efter Kent Thulin, som

har avslutat sitt uppdrag som fortroendeman.

Under éaret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Tidigareldggning av sju avfuktare i tvittstugorna.
Samtliga rérventiler i de gemensamma utrymmena har motionerats.

Under édret har foljande reparationer gjorts

Reparation av en skadad dagvattenledning vid Virvelvindsgatan 4.

Fortroendeménnen har identifierat fickor i ledningssystemet didr varmvatten kunde blir stdende och legionellabakterier
viixa till. Problemet dr tgérdat.

Reparation av ventiler for returvatten i tvéttstugorna.

Foreningen har inlett en genomgang av samtliga eluttag pa balkongerna och atgérdar uttag som ér felaktigt utforda.

&
Foreningen later ocksa montera eluttag pa de balkonger som saknar sa att det blir lika i alla lagenheter.

Under aret har foljande investeringar gjorts.

[nstallation av 48 laddstolpar for laddning av el- och hybridbilar (ligger som pagéende nyinstallation i viéintan pa bidrag
fran Naturvardsverket).

Installation av IMD (Individuell métning och debitering av el).

Andra insatser under verksamhetsaret

Riddningstjdnsten Storgdteborg har i ett tillsynsdrende alagt féreningen att installera fonster med hogre
brandskyddsklass i trapphusen f6r att minska risken for spridning av brand mellan trapphusen och kdken i
fyrarumsldgenheterna. Foreningen har fatt acceptans for att gora fonsterbytena successivt till och med 2024,
Styrelsen har fortsatt arbetet med systematiskt brandskyddsarbete samt med att metodiskt f6lja upp vattenskador hos

medlemmar.

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:
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Artal Andamal

2006 Samtliga V/A-stammar i kék och badrum renoverades genom relining.

2008 Fastigheterna energideklarerades.

- 2008-2011 Renovering av fasader, tak och sockiar i grunden, dranering pa ett hus dar behovet fanns samt fénsterbyte. S

amma period installerades nya flaktar och friskluftsintag.

2010 Krypgrunder ventilerades och rensades.

2011-2012 Centralavioppet ut fran huset pa Vivg 4 renoverades med metoden relining.

2013 Installation av kodlas och nya armaturer samt rorelsevakt i trapphusen. Samma ar renoverades lekplatsen oc
h samlingslokalen samt tradgard och jordlotter.

2013-2014 Hissarna renoverades i samtliga hus.

2014 Byte av balkongdérrar och de fonster som vetter mot de inglasade balkongerna. Byte av expansionskarl, insta
llation av ny fasadbelysning pa samtliga hus och reparation av ett flakthus.

2015 Installation av ny utomhusbelysning.

2016 Gastlagenheten gjordes om till tva bostadsratter. Den gamla expeditionen pa Vvg 6 renoverades och gjordes
om till gastlagenhet och det gamla pannrummet blev expedition. Samma ar renoverades samtliga tvattstugor.

2017-2020 Féreningen investerade i tva nya, fristaende cykelférrad. Renovering av avioppsstammar.

2018-2020 Trapphus, cykelrum och kaliare malades. Nya energisnala ljusarmaturer installerades i kallare och vind.

2020-2022 Antalet odlingslotterutdkades. Upprustning av uteplatsen framfér fritidslokalen pa Hallegatan 15. Breddning av

parkeringsplatserna. Installation av 48 laddstolpar fér laddning av el- och hybridbilar. Nytt system for styrning
av varmen inklusive byte av termostatventiler. Installation av IMD (Individuell m&tning och debitering av el). By
te av uttjanta avfuktare i torkrum. :

Fareningen utfér och planerar féljande atgéarder under de nirmaste 5 aren:

En brandskyddsatgard i form av byte till fonster med hég brandskyddsklass pa samtliga vaningar i trapphusen.
Investering i nya entrépartier.

OVK-besiktning. Rensning av ventilationskanaler.

Fortsatt renovering av dagvattenledningar.

dversyn av vissa asfhlts-/piattbeliiggningar.

Maélning av ddelputs och omputsning efter behov.

Byte efter behov av tvéttmaskiner, torktumlare och dvrig torkutrustning.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 53 bostadsriitter dverlatits.
Vid ridkenskapsdrets bérjan var medlemsantalet 515 och under aret har det tillkommit 66 och avgitt 70 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 511.

(72
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FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, krfkvm 253 306 318 326 284
Skuldsattning, kr/kvm 3869 3932 4080 4228 4 366
Rantekanslighet, % 5 5 5 6 6
Energikostnad, krfkvm 190 149 130 136 138
Driftskostnad, kr/kvm 510 447 442 376 378
Arsavgifter, kr/kvm 758 758 758 758 758
Totala intakter, kr/kvm 840 829 850 816 794
Nettoomsattning, tkr 19 862 19302 19 308 19 269 18 365
Resultat efter finansiella poster, tkr 13 2921 3404 4001 4027
Soliditet, % 20 19 17 14 11

IMD gillande el har inforts under rikenskapsaret, vilket paverkar jamforelsetalen.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta

(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behévs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala riintebiirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med anat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsdndringar och andra behov.

Rintekiinslighet: ¥
Definition: 1 procentenhets rinteforindring av de totala rintebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ir viktigt att veta om foreningens ekonomi r kénslig for rantefSréndringar. Beskriver hur hojda réntor kan

paverka arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + véirme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 18pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsriittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsritten. Darfor ar det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for

(3N .
Transaktion 09222115557480186635 Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG, CE
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Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1091089 0 0] 1091089
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0] 0 0
Upplatelseavgifter, kr 3553789 0 0 3553789
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 8632600 1 500 000 79 381 10211981
S:a bundet eget kapital, kr 13 277 478 1 500 000 79 381 14 856 859
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr 6945 600 1421260 -79 381 8 287 479
Arets resultat, kr 2921 260 -2921 260 13 196 13196
S:a ansamlad vinst/friust, kr 9 866 860 -1 500 000 -66 185 8300675
S:a eget kapital, kr 23 144 338 0 13 195 23 157 534

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 4 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 3 920 619 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fsregdende arsstamma, kr 8366 860
Arets resultat, kr 13 196
Reservation till underhallsfond, kr -4 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 3920619
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 8 300 675

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 8 300 675

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfsljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480186635 Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG, CE ————
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2021-07-01 2020-07-01

Resultatrakning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 19 862 154 19 302 164
Ovriga rorelseintakter Not 2 20 153 319 153
Summa rorelseintikter 19 882 307 19 621 317
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 291 613 -9 808 502
gnderh&!lskostnader Not 4 -3 920 619 -2 315 905
Ovriga externa kostnader Not 5 -771 560 -754 603
Personalkostnader Not 6 -751 144 -648 478
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 062 022 -1 998 495
Summa rorelsekostnader -18 796 957 -15 525 982
Rorelseresultat 1085 350 4 095 335
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 17 650 19 272
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 089 804 -1 193 348
Summa finansiella poster -1 072 154 -1 174 075
Arets resultat Not 10 13 196 2921 260

Transaktion 09222115557480186635 Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG, CE



2021/ 2022 J! ARSREDOVISNING HoBE Bemanian toibay

757200-9251

i . - —— e “—u—‘fn—.-w*nx---w-,*m-m-.:—wmvn—gx"w'“w_-’-z—q

Balansrﬁkning 2022-06-30 2021-06-30

Tillgéngar

Anlﬁggningstillg&ngar
Materiefls aniéggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 11 105 315 865 106 311 831
Inventarier Not 12 29 694 48 503
Pdgdende nyanlaggningar och férskott Not 13 871 349 81 250

106 216 908 106 441 584
Finansielfa anlaggningstiligdngar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehay Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 106 217408 106 442 084
Omse'ittningstillg&ngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 8 391 1881
Ovriga fordringar Not 16 9040 617 9904 693
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 1 389 508 929 322
10 438 516 10 835 896
Kortfristiga placeringar Not 18 968 662 1915 164
Kassa och bank 962 744 0
Summa omsattningstillgdngar 12369922 12 751 061
Summa tillgdngar 118587330 119193 145

Transaktion 092221 15557480186635 \;, Signerat TA, TE, AH, LJ, CC, KR, JA, JO, AW, UG CE ———
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Balansrékning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 644 878 4 644 878

Underhalisfond 10 211 981 8 632 600
14 856 859 13 277 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 287 479 6 945 600

Arets resultat 13 196 2 921 260

8 300 674 9 866 860

Summa eget kapital 23 157 533 23 144 337

Skuider

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 76 562 457 61 912 457

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 953 308 31 103 308

Leverantorsskulder 1052 838 936 152

Skatteskulder 32616 66 609

Ovriga Kkortfristiga skulder Not 20 16 457 87 507

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 2812121 1942 774
18 867 340 34 136 350

Summa skulder 95 429 797 96 048 807

Summa Eget kapital och skulder 118587330 119 193 145
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
f\rsredovisningen ar uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rid
BFNAR 2016:10 om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Ombyggnader

Avskrivning sker enligt linjdra avskrivningsplaner som grundar sig pd anliggningens anskaffningsvirde och
forvantade nyttjandeperioder. Nyttjandeperioden fér lokalombyggnad &r 30 ar, cykelhus 50 &r och
matutrustning IMD 15 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat p§ inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh3ll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsdttning
och ianspraktagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsiuta ldnefinansieringen inom ett &r
utan l8nen kommer att sittas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vardgrats till anskaffningsviirde om €j annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tv8 fértroendeman som arbetat deltid under &ret, varav en har avslutat sitt uppdrag.
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H HSB Brf Ekemarken i Goteb
2021/2022 | ARSREDOVISNING pibioios. S
2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsittning 7
Arsavgifter 17 777 580 17 777 004
Hyror 766 089 793 286
Elintakter 554 507 0
Internetavgift 604 884 604 884
Ovriga intakter 159 094 126 990
19 862 154 19 302 164
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 319 153
(Ovriga intékter 20 153 0
20 153 319 153
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskatsel och lokalvard 958 847 965 350
Reparationer 1 660 377 1317 367
El 1458 161 466 733
Uppvarmning 2 348 789 2 360 387
Vatten 677 664 689 587
Sophamtning 550 905 481 969
Férsakring 241 062 231 316
Ovriga avagifter 14 671 7 806
Bredband/kabel-TV/telefoni 605 952 608 513
Forvaltningsarvoden 600 769 579 827
Tomtrattsavgald 1727 046 1723180
Ovriga driftskostnader 447 370 376 467
*Yarav 319 153 kr ticks av forsakringsersattning dr 2021 11 291 613 9 808 502
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 271 559 704 200
VVS 2 390 967 649 096
El och tele : 0 172 480
Transport 0 20 400
Byggnad utvandigt 142 426 18 584
Markytor 1 115 667 656 520
Utrustning 0 94 625
3920 619 2 315905
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 599 131 576 971
Medlemsavgifter 123 600 123 750
Ovriga externa kostnader 48 829 53 882
i 771 560 754 603
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 200 000 200 000
Sammantradesersattningar 48 000 41 000
Revisorsarvode 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 93 399 69 900
Sociala kostnader 75 285 42 668
Kurser och konferenser 750 2 250
427 434 365 818
Ovriga anstilida
Ldner och ersattningar 293 721 257 400
Sociala kostnader 29 989 25 260
323710 282 660
751 144 648 478
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2043 213 1973 397
Inventarier 18 809 25 098
2062022 1998 495
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2021/2022 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Ekemarken i Goteborg
757200-9251

Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 139 636 988 139 636 988
Arets investeringar 1047 247 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 140 684 235 139 636 988
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -33 325 157 -31 351 760
Arets avskrivningar -2 043 213 -1973 397
Utgdende avskrivningar -35 368 370 -33 325 157
Bokfort virde byggnader 105 315 865 106 311 831
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 982 500 982 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 982 500 982 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -982 500 -982 500
Utgdende avskrivningar -982 500 -982 500
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort virde byggnader och mark 105 315 865 106 311 831
Taxeringsvarde for Bramaregarden 72:1, 72:2, 72:3, 72:6 och 72:7
Byggnad - bostader 245 000 000 206 000 000
Byggnad - lokaler 1513 000 1 584 000
246 513 000 207 584 000
Mark - bostader 202 000 000 207 000 000
Mark - lokaler 830 000 817 000
202 830 000 207 817 000
Taxeringsvarde totalt 449 343 000 415 401 000
Stillda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 112 374 000 112 374 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 1080 220 1 080 220
Arets utrangeringar -41 160 0
Arets investeringar z 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 039 060 1 080 220
Ingdende avskrivningar -1031 717 -1 006 619
Arets utrangeringar 41 160 0
Arets avskrivningar -18 809 -25 098
Utgdende avskrivningar -1 009 366 -1031 717
Bokfort virde 29 694 48 503
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Noter sl 2022-06-30 2021-06-30
Not 13 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Laddplatser for elbilar
Ingdende varde 43 750 0
Arets anskaffningar 1045 436 43 750
Utgdende virde 1089 186 43750

Laddplatserna installerade, men invintar besked om bidrag frén Naturvrdsverket

Individuell matning av el

Ingdende virde 37 500 0
Arets anskaffningar 1 009 747 37 500
Omiklassificering till ombyggnad -1 047 247 0
Utgdende varde 0 37 500
Pagdende nyanliggningar 871 349 81 250
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gateborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8391 1881
Ovriga kundfordringar 0 0
8391 1881

Not 16 Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 8411 761 9 740 454
Skattefordringar 479 649 0
Skattekonto 149 036 164 068
Ovrigt 171 171

9 040 617 9904 693

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 986 272 924 169
Upplupna intakter 403 236 5153

1 389 508 929 322
Not 18 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp

Collector Bank, 6 man spar 2022-04-02 2022-10-02 6 mdn 0.80% 968 662
968 662

Fastranteplacering 968 662 1915 164

968 662 1915164
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Nésta ars

Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788933181 0,75% 2024-08-21 18 050 000 200 000
SBAB 21017434 1,98% 2025-01-17 18 237 457 200 000
Stadshypotek 461439 1,44% 2023-10-30 14 350 000 500 000
Stadshypotek 646261 0,66% 2026-01-30 11 275 000 200 000
Stadshypotek 709697+ 0,43% 2022-10-30 13 653 308 200 000
Stadshypotek 745188 1,52% 2027-03-01 15 950 000 200 000
91 515 765 1 500 000
Nasta drs amortering beraknas uppg till 1500 000
*Ldn med I&neomséttning inom ett 3r fr3n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 13 453 308
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 953 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 562 457
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 015 765
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder !
Kéllskatt 13 195 47 914
Arbetsgivaravagifter 2 862 23178
Ovriga kortfristiga skulder 400 16 415
16 457 87 507
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 40 727 42 818
Ovriga upplupna kostnader 1081431 303 724
Férutbetalda hyror och avgifter 1 689 963 1 596 232
2812121 1942774

Denna drsredovisning ar digitalt signerad

Goteborg

Arne Hellmark Carina Cedenskag Jonas Apelqyist
Julia Otterberg Kjell Ring Lars Johansson
Terje Ahl Tomas Eriksson Ake Wessman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift

UIf Gustafsson Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
*
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Ekemarken i Goteborg, org.nr. 757200-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fr uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovjsningen for HSB Brf Ekemarken i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30. ansvar en_ligt denna sed beskrivs namare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréitiats i enfighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Amvat

rétivisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2022 och av dess finansiella resultat for dret enligt Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fuligjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Vitillstyrker _dérfiir att féreningsstamman faststiller resultatrakningen andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritas Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. bedémningen av féreningens f()nn%ga att fortsatta verksamheten. Den
Styrelsen ansvarar aven fér den intema kontroll som den bedémer &r upplyser, nar sa & tillampligt, om forhaltanden som kan péverka
nGdvandig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehdller nagra  formagan ati fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
misstag. har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och aft Iamna en revisionsberattelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av

; - Fi L arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat ol i : : : :
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns flegon

s S A i Y i __ vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina féfhélfagden som kan leda tll betydande tvivel om reningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jagi

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i rsredovisningen om den vasentliga osskerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll. om sddana upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

e skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i ) ]
den intema kontrollen. ®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rativisande bild.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resuitat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ekemarken | Géteborg for
rakenskapséret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig tifl nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om férslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utféirs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedéimning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som 3r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Uif Gustafsson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Trancaltinn N0V 1IEEET740NTNOTHO

Av foreningen vald revisor



ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning for 2021 / 2022 avseende HSB Bif Ekemarken i Géteboryg signerades av féljande personer

med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TERJE AHL e I
£

Ordforande Sk
E-signerade med BankID: 2022-10-27 ii. 09:56.:14

ARNE HELLMARK i a

Ledamot fawte
E-signerads med BanklD: 2022-11-03 ki 09 32.53

CARINA CEDENSKOG i e

Ledamot =
E-signerade med Bank!D: 2022-10-327 k. 11:15:12

JONAS APELQVIST ' X

Ledamot e
£-signerade med BankiD: 2022-10-31 ki. 20-13.28

AKE WESSMAN

Ledamot
E-signerade med Banki: 2022-10-27 ki. 12:11.36

CARINA ERIKSSON Do

Bolagsrevisor
E-signerade med BankiD: 2022-11-03 ki. 17-24-30
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REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

TOMAS ERIKSSON ' X

Ledamot Sanii
E-signerade med BanklD: 2022-10-31 kI 17:35:06

LARS JOHANSSON N e

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2622-10-29 kl. 16:G1.30

KJELL RING gr, ?
Ledamot o

E-signerade med BankiD: 2022-10-31 kI. 09:43:47

JULIA OTTERBERG i@

Ledamot —
E-signerade med BankiD: 2022-10-31 ki. 11:34:54

ULF GUSTAFSSON e X

Revisor ——

E-signerade med BanklD: 2022-11-03 k. 10:46:34

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Brf Ekemarken i Géteborg signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULF GUSTAFSSON ' X

Revisor
E-signerade med BankiD: 2022-11-03 kl. 12:40:01

CARINA ERIKSSON D

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD: 2022-11-03 ki 17:2547

HS8 - diir mbjlighsterna bor
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HSB Brf Ekemarken i Géteborg
2021/2022 | Toraonson

Ga18| VERKSAMHETSBERATTELSE
DET GODA BOENDET

Féreningens fritidskommitté erbjuder medlemmarna ett varierat utbud av aktiviteter. Forsta delen av
verksamhetséret har préglats av Coronapandemin och for att bidra till minskad spridning av Coronavirus
genomfSrde kommittén ett minimum av medlemsaktiviteter under 2021

Det finns en odlingsgrupp som har hand om odlingslotter som kan hyras av medlemmarna. Gruppen har varit
fortsatt mycket aktiv under verksamhetsaret.

Foreningen har en fritidslokal. Styrelsen stoppade tillfalligt uthyrningen med hénvisning till den tillfalliga
pandemilagen. Under verksamhetséret beslutade styrelsen att fritidslokalen endast ska hyras ut till boende i
Brf Ekemarken. Den var tidigare tillgéinglig dven for utomstiende, men efterfrgan blev s stor att den
paverkade tillgéingligheten for medlemmarna.

Foreningen har en gistligenhet som utnyttjas flitigt av medlemmarna.

Foreningen informerar sina medlemmar via informationsblad som delas ut i brevléddorna. P4 hemsidan
www.ekemarken.se samlas och uppdateras information och dokument som r av relevans f6r medlemmarna.

Planerade blockméten, det vill siga icke beslutande medlemsmoéten, har ej kommit till stand av hansyn till
risken for att sprida Coronavirus. Under verksamhetsaret 2019-2020 inbj&d styrelsen medlemmarna till
arbetsgrupper kring béde inre och yttre milj6 i Ekemarken. Intresset var svalt och redan 2020 fattades beslut
om att avveckla arbetsgruppen for utemiljo. 2022 avvecklades arbetsgruppen for inre milj6 efter att ha
medverkat till ett forslag till hur nya entrépartier ska utformas.
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Underlag till oktober méanads styrelsemdte
Till foreningsstimman den 24 november 2022
HSB Brf Ekemarken

Ordinarie foreningsstimma 2021 gav styrelsen i uppdrag att undersoka forutsittningarna for att
frikdpa tomtritterna i Ekemarken. Infor 2022 ars ordinarie foreningsstimma limnar styrelsen foljande
underlag.

Styrelsen foreslar foreningsstimman att besluta

Att foreningen tillsvidare avstar fran att anstka hos Goteborgs stad om att frikdpa tomterna
Bramaregarden 72:1, 72:2, 72:3, 72:6 och 72:7.

Skl for styrelsens forslag

For att kunna frikdpa tomterna behover foreningen ldna en summa som motsvarar marknadsvirdet p4
fastigheterna, preliminirt i storleksordningen 200 miljoner kronor. Om foreningen lyckas fa lan av den
storleken skulle det innebéra stora risker och hga kostnader for foreningens medlemmar.

e Okénda framtida réntor.
e Sannolikt avsevirt hogre manadsavgifter fran det att lanen tas upp.
Risk for att det blir omgjligt att 1ana ytterligare till de stora underhallsatgérder som blir
nodvandiga om 15-20 ar.
[ ]
Ytterligare en osékerhet ir att vi inte vet vad som hdnder med tomtrittsavgédlderna. Tomtritterna 1 vart
omréade ska omforhandlas infor 2027 och 2028. Inte ens en mycket stor 6kning av avgilderna skulle
kriiva sa stora kostnadshdgjningar for medlemmarna som ett 1an for frikdp. Dessutom finns det fran
senare tid nagra rittsfall som eventuellt kan bana vag for att tomtrattsavgilderna héjs mindre dn staden
onskar.

Annu en faktor som 4r omdjlig att ta stillning till i dagsléget ir att det sedan flera r finns ett forslag i
fastighetsnimnden som innebir att kommunen bara skulle ta ut en viss andel av marknadsvirdet vid
frikop av tomtratter med ﬂerfamiljs}hus. Det gér inte att utesluta att stadens politiker till slut enas om
en sadan princip och i sa fall kommer féreningen att ha betalat onddigt mycket om vi frikdper till
marknadspris. Principen giller redan for sméahus, men for tomtritter med flerfamiljshus rader politisk
oenighet och frigan har gitt i sta.

Bakgrund — s har styrelsen arbetat

En begiran om att fa frikopa tomtritt behandlas i tva steg av Goteborgs stad, fastighetskontoret.
Det forsta ér att undersdka om det foreligger hinder for frikop. Styrelsen har stéllt fragan till
fastighetskontoret och fatt beskedet att det inte foreligger hinder for frikop.

Det andra steget ar att begira in en offert fran staden. Det har HSB Brf Ekemarken inte gjort. [ stillet
har vi latit géra en egen virdering av fastigheterna. Det har vi gjort for att dels ha ett underlag vid en
eventuell forhandling med staden, dels ga till bankerna och understka om vi éver huvud taget kan fa
lan i den storleksordning som det giller.

Hittills har ingen bostadsriittsforening i Goteborg lyckats frikdpa sina tomtrétter och det beror frimst
pa att de som har dnskat frikopa inte har fatt banklan.

HSB Brf Ekemarkens ekonomiansvarige har haft méten med ett par 1aneinstitut. Ett av dem har visat
visst intresse for att ge ut ett lan for frikop och det dr med hanvisning till att foreningen har god
soliditet och en forhallandevis lag belaningsgrad.
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BILAGA 1 TILL PROTOKOLL 3 - B
MOTIONER OCH MOTIONSSVAR INFOR ARSSTAMMA 2022

MOTION 1: Individuell miéitning av varmvatten

Med tanke p4 dagens hoga elpriser, foreslar jag att styrelsen undersoker mdjligheten/kostnaden for att
debitera varje ldgenhet for forbrukad mangd varmvatten. Formodligen gar forbrukningen da ned, och
det blir dven mer rttvist att var och en betalar for sin forbrukning. Det varmvatten som forbrukas i
tvéttstugorna far givetvis slis ut pa samtliga lagenheter. Att forbruka mindre el ir en solidarisk
handling som gynnar alla i slutindan.

Vi har kunnat l#sa om att Familjebostider infor individuell matning och jag kéinner iven till en brf
inom Riksbyggen som redan genomfort detta.

Birgitta Hallin, lig 347
Hallegatan 13
0705-24281

MOTIONSSVAR 1: Styrelsens forslag till beslut till motioner 1-4

Motiondrerna foreslér alla, pa olika sdtt, att foreningen ska arbeta med att effektivisera, mita och hilla
nere var energifsrbrukning. Det ir roligt att det finns ett stort engagemang i frigan och att manga bra
forslag kommer in till Arsstimman.

Styrelsen har precis initierat en bred Gversyn pa hur var forening ska forbittra var
energieffektivisering. Vi kommer att ta med alla motiondrers fSrslag i vart arbete.

Styrelsen anser ddirmed motionerna 1-4 besvarade.

MOTION 2: En mer effektiv energianvindning

Vi har nyligen flyttat till omradet och kiinner innu ej till vad som gjorts tidigare i foreningen gillande
energianviandning och energieffektivisering. Detta forslag har méjligen varit upp tidigare, men limnar
en dppen motion,

Stigande energipriser kan leda till att vi behéver hushalla med resurser och/eller hja avgifterna for att
kompensera det hojda kostnadsliget. Jag bodde tidigare i Falun, dar foreningen jag tillhrde (BRF
Promenaden) var i framkant gillande energianalys och energieffektivisering. Genom att ga igenom
forenings forbrukning, lades en investering i en blandning av solceller och luftvirmepumpar. Detta i
syfta for att minska den strsta utgiftsposten = uppvédrmning av ligenheter och varmvatten. Jag vill
minnas att detta minskade véra uppvarmningskostnader med mer &in 30%, och det ganska sa
omgéende.

Jag foreslar:

- Att om det inte redan finns, att foreningen tillsdtter en mindre arbetsgrupp som kan lira fran
andra foreningar gillande energieffektiviseringar (forslagsvis att ta kontakt med BRF
Promenaden i Falun och fa ta del av deras effektiviseringsresa)

- Att foreningen arbetar aktivt for att arbeta ner den gemensamma energiforbrukningen, genom
att ldgga till en stdende punkt “energianalys™ under det 4rliga arbetet

Christoffer Eklund
Virvelvindsgatan 4, 1gt1601/163
0766 98 18 36
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MOTIONSSVAR 2: Styrelsens forslag till beslut till motioner 1-4
Se motionssvar 1. .

MOTION 3 - Energianviindning
Styrelsen fér i uppdrag att kontakta Goteborgs Stads energi- och klimatradgivning for att fa forslag
och hjilp med vad vi kan gora med véra fastigheter for att halla nere var energianvindning.

Da vi nu r inne i en period av mycket hdga energikostnader och da det ir osikert kring nér det
kommer att finnas en storre tillgdng av energi sa foreslar jag att vi i foreningen tittar pé vilka alternativ
vi har for att minska var energianvidndning. Vara byggnader dr dver 604r gamla och det kan vara si att
det finns nya tekniker for att géra dom mer energibesparande.

Jag foreslar att vi kontaktar kommunen och tar del av deras kostnadsfria radgivning kring hur vi kan
forbereda oss infor framtiden genom att hushalla med energin.

Jag foreslar att:

- Styrelsen far i uppdrag att kontakta Géteborgs Stads energi- och klimatradgivning for att fa
forslag och hjilp med vad vi kan gora med véra fastigheter for att halla nere var
energianviandning

- Styrelsen redovisar dessa forslag i god tid innan nista arsstimma for att mojliggora en
eventuell omréstning om det ér sa att forslag pa storre investeringar ldggs fram

Mvh

Cecilia Preston
Virvelvindsgatan 6 Igh 126
0704627330

MOTIONSSVAR 3: Styrelsens forslag till beslut till motioner 1-4
Se motionssvar 1.

MOTION 4 — IMD varmvatten
Styrelsen fér i uppdrag att utreda vad det skulle kosta att infora IMD av varmvatten samt att infora
detta om det visar sig vara kostnadseffektivt for foreningen.

Jag foreslar att styrelsen undersiker vad det skulle kosta att infora IMD av varmvatten samt att infora
detta om det visar sig vara kostnadseffektivt for foreningen. Detta for att varje lagenhet da far ett
incitament att paverka béde sin vattenrikning men 4ven sin miljdpaverkan i en tid da
energikostnaderna r hoga och grundvattennivaerna ir liga.

Det vore dven 6nskvirt att systemet som d implementeras ger majlighet till tidigare aterkoppling av
anvidndningen &n det system som anvénds for var elforbrukning i dagsliget.

Jag foreslar att
- Styrelsen undersoker vad det skulle kosta att infora IMD av varmvatten.
Att
- Styrelsen infor IMD av varmvatten om det visar sig vara kostnadseffektivt for foreningen

Mvh

Cecilia Preston
Virvelvindsgatan 6 Igh 126
0704627330

MOTIONSSVAR 4: Styrelsens forslag till beslut till motioner 1-4
Se motionssvar 1.
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MOTION S§: En ny triipaviljong pi griiset .

BRF Ekemarken har vackra uterum, med utrymme for trivsel och underhall. Med mer hemma-arbete,
kan det vara trevligt att arbeta ute under soli ga dagar. De flesta byggnader har en liten tridpaviljong,
dér man kan sitta ner. Den som finns utanfor Virvelvindsgatan 4 4r dock i héret av lekplatsen. Det
hade varit trevligt om det ocksé fanns en som var ute pa griset, en liten bit ifrén lekplatsen, s att
utrymmet kan ocksa anviindas av t.ex. de som arbetar hemifran.

Jag foreslar:
- Att dagens tripaviljong flyttas till griiset, alternativt att en ny liten paviljong byggs pa griset
utanfor Virvelvindsgatan 4, en bit ifran lekplatsen

Christoffer Eklund
Virvelvindsgatan 4, Igt1601/163
0766 98 18 36

MOTIONSSVAR 5: Styrelsens forslag pa svar till motion 5: En tripaviljong pa griiset
Motiondren foreslar att utrymmet pa griset, en bit fran lekplatsen, utanfor Virvelvindsgatan 4 ska
bebyggas med en liten paviljong.

Styrelsen tycker att det 4r ett bra forslag. Vi har tidigare fatt liknande forslag till arsstimman och nu
har vi mojlighet att gora slag i saken.

Styrelsen poéngterar att platsen bor utformas sa att den inte blir ett kryp-in for oinbjudna. Dirfor
foreslar styrelsen att foreningen anléigger en uteplats utan att precisera att det ska vara justen
paviljong.

Styrelsen foreslar arsstimman besluta:
e Att foreningen anlidgger en uteplats intill cykelhuset vid Vv4.

MOTION: 6 Dérréppnare till tviittstugan
Sakerhetsdorrarna till tviittstugorna ir mycket tunga. For den som ska bira tvitt 4r det ett gissel att ta
sig in och ut. Det finns klim- och skaderisk. Om vi medlemmar kunde anviinda automatiska
dorrdppnare (med dorrtaggsaktivering) skulle det underlitta mycket.
Jag yrkar p4 att:

- Styrelsen lter installera automatiska dorrdppnare till vira gemensamma tvéttstugor.

Tor Kindahl
Hallegatan 15
LGH 272

MOTIONSSVAR 6: Styrelsens forslag pa svar till metion 6 Dérréppnare till tviittstugan
Motiondren foreslar att vi i foreningen ska installera automatiska dorroppnare till sikerhetsddrrarna till
tvittstugorna.

Styrelsens forstar motioniren, eftersom dérrarna kan vara tunga att 6ppna och tycker i att det #r en
sympatisk idé.

Men vi vet, utifrdn arbetet med de nya portarna, att automatiska dorréppnare tar ganska mycket plats.
Dérrarna ir redan nu ligre 4n standard och det kan gora att det inte far plats med att installera den ritt
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stora mekaniken med automatiska dorréppnare. Vi ser darfor inte forslaget som praktiskt
genomforbart just nu.

Styrelsen kommer dock att ta med forslaget infor arbetet med att eventuellt byta ut sikerhetsdérrarna i
framtiden.

Styrelsen foreslar arsstimman:
- Attavsla motion 6 Dorréppnare till tvittstugan

MOTION 7: Linerum med verktyg

Det ligger i allas vért intresse att Ekemarkens lagenheter renoveras och halls i gott skick. Mycket av
arbetet kan goras pa egen hand, men kriver ofta ménga och dyra verktyg. Ett gemensamt lanerum med
verktyg spar inte bara pengar, utan ocksa plats for den enskilde medlemmen. Samtidigt blir det ett
incitament att komma igéng med renoveringen. Exempel pé verktyg i ldanerummet kan vara slagborr,
sticksdg, gersag, langa vattenpass, med mera.

Jag yrkar pa:
- Attstyrelsen upplater en del av expeditionens lokaler till linerum samt inforskaffar de verktyg
som behdvs vid vanliga renoveringar i bostadsritt.

Tor Kindahl
Hallegatan 15
LGH 272

MOTIONSSVAR 7: Styrelsens forslag pa svar till Motion 7 Linerum med verktyg
Motiondren foreslar att foreningen ska uppritta ett lanerum med verktyg genom att upplata en del av
expeditionens lokaler.

Styrelsen tycker att det ér en rolig och intressant idé. Att gemensamt dga och dela pa arbete ir ju
grunden i en bostadsriittsforening!

Vi ser det problem med att administrera ett sadant lanerum. Vi beddmer att det kommer att bli
tidskrdvande att uppritt halla administrationen och hantera lanare for vara fortroendevalda, som redan
nu har manga, stora och tidskrﬁvande»arbetsuppgiﬁer. Det kommer dirfor inte bara bli kostsamt i form
av arbetstid, utan dven fSrsvéra for de uppgifter som vi gOr i var forening idag.

Styrelsens forslar darfor arsstimman att:
- Avsla motionen

MOTION 8: Cykelstiill

Cykelstillen framfor Virvelvindsgatan 8 ér otidsenliga. Moderna dyra cyklar behdvs lasas fast pa ett
annat sitt, helst vid ramen, inte vid hjulet, eftersom de kan ga sonder och blir férvridna om de knuffas
ner.

Jag foreslar att:
- Foreningen skaffar nya moderna cykelstillen framfor Virvelvindsgatan 8, sddana som man
fister vid marken.

MVH Piivi Simonsuuri
Virvelvindsgatan 8, Igh 33 (1602)
417 09 Géteborg

mail: paivi.simonsuuri@hotmail.com
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MOTIONSSVAR 8: Styrelsens forslag pa svar till Motion 8 — cykelstill

Motioniren foreslar att foreningen byter ut cykelstillen framfor Virvelvindsgatan 8 for att siitta dit
moderna cykelstill som man fister vid marken, for att kunna lisa fast vid ramen.

Styrelsen tycker det ir relevant att sdga att nuvarande cykelstill dr mobila av en anledning: de tas bort
under vintern for att forenkla for vinterhdllningen och skottning av utrymmet. Det skulle inte Lingre
vara mdjligt med fasta cykelstill.

Vi forstir behovet att fiista cyklar vid ramen. Men vi tycker att det finns goda mojligheter att skydda
vara cyklar fran stolder, bade genom cykelrummen i véra hus och genom de relativt nybyggda
cykelhusen.

Styrelsen foreslar darfor arsstimman att:
- Avsla motionen

MOTION 9: Hjiirtstartare
Foreslar att:
- Det siitts upp en hjirtstartare i varje trapphus. Har sett att flera foreningar har detta. Hade ju
dven varit bra att komplettera detta med HLR utbildningar.

Fornamn och efternamn: Jennie Hast
Adress: Virvelvindsgatan 8

Lagenhetsnr (Det nr som star pa din dorr) 32
E-postadress

Jenniehast@hotmail.com

MOTIONSSVAR 9: Styrelsens forslag pa svar till Motion 9 — Hjdrtstartare
Motiondren foreslar att freningen sitter upp en hjértstartare i varje trapphus. Hon beskriver att det
dven vore bra med att ordna HLR-utbildningar.

Styrelsen tycker att det ér ett bra forslag. Om &rsstimman beslutar att bifoga motionen kommer
styrelsen dessutom &ligga fritidskommittén att anordna en arlig utbildning inom HLR.

Styrelsen forslar arsstimman: -
- Att bifalla motion 9 Hjirtstartare



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omséttningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat frin tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen
ar féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliaggningstillgangar Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala f6rst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas daven fond for inre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhdllsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det framt-
da underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehillningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
till kreditgivare for erhillna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensforbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, l1oner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.
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