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FORVALTNINGSBERATTELSE
For HSB Bostadsrittsforening Tolered i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Tolered i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen innehar fastigheten med beteckningen Tolered 147:1 i Goteborg. Fastigheten
inrymmer 318 ldgenheter, 27 lokaler/forrad och 3 garage for motorcyklar med totalt 15
platser.

Fastigheten ar upplaten med tomtritt. Nuvarande tomtréttsavtal med kommunen géller till
juni 2029 och tomtrittsavgiften ar 1 087 700 kr/ar (avser marken for bostadshusen). For
parkeringsytorna tillkommer en tomtréttsavgift pa 151 392 kr/ar.

Foreningen forfogar 6ver 282 parkeringsplatser (varav 59 p-platser med el, men se nedan!)
langs Bjorlandavéagen. Det finns ocksé 7 avgiftsbelagda besoksplatser (endast betalning via
SMS eller app).

Medlemmarna har tillgang till en 6vernattningsldgenhet for sina tillfélliga géster, forenings-
lokal (uthyrs till kalas och sammankomster), bastu/aktivitetsrum (bordtennis) och hobbylokal
(for snickeri och mélning).

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborg.

Totala ligenhetsytan &r 17 664 m?.

Totala lokalytan ir 823 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Arvid Lindmansgatan 17-25, Karl Staaffsgatan
14-22 och Toleredsgatan 9.

Foreningens fastighet r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsidkringar.

Foreningens 318 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Irok 27 lagenheter
2rok 186 lagenheter
3rok 102 lagenheter
4rok 3 lagenheter

Arsredovisningen ir upprittad i SEK.

Lopande avtal

Fastighetsskotsel: HSB Géteborg

Administrativt avtal med underhallsavtal: HSB Goteborg
Lokalvérd: Maria’s Fastighetsservice AB
Beskérningsavtal: Tradgérdskonsulten AB Michael L66f
Energiavtal: KTC Control AB

Boendesocialt serviceavtal: HSB Géteborg
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Parkeringsbevakning: Corolla AB
Masbekdmpning: Rentokil AB
Serviceavtal Telia Fiber

Visentliga hiindelser under verksamhetsairet

Verksamhetsédret kom &ven detta ér att pdverkas av Corona-pandemin, med i huvudsak
digitala moten for styrelse och fortroendeman, framfor allt under forsta halvaret.
Fortroendemannaexpeditionen Oppnades for medlemmarna forst i borjan av oktober.

Under rékenskapséret hojdes manadsavgifterna for 1dgenheterna fran 2021-01-01 med 3 %
och uppgick direfter i genomsnitt till 716 kr/m?.

Aven hyran for parkeringsplatserna hojdes 2021-01-01: platser med el till 260 kr/mé&nad och
platser utan el till 180 kr/manad. Garageplatserna for MC hojdes ocksa till 180 kr/manad.

Efter rakenskapsérets utgdng hojdes ménadsavgifterna for lagenheterna med 2 % frén 1
januari 2022 och uppgar dérefter i genomsnitt till 730 kr/m2.

Underhallet av fastigheterna och gardarna grundas pa en 30-arig underhéllsplan med en
aktuell kostnadsanalys for den ndrmaste 5-arsperioden. Planen uppdateras och revideras
arligen med support av handlidggare fran HSB Géteborg.

Under éret har foljande reparationer och planerat underhall utforts:

Mark
Plantering av nytt trdd pa gird 3 och drénering for tradet.

Bastu
Utfordes renovering i bastu- och omkladningsrum och installation av nytt bastuaggregat.

Belysning
Installerades nya LED-armaturer med sensor (rorelsevakt) i kéllargédngar, tvéttstugor och
torkrum. Byttes till LED-lampor pa vindarna.

Laddstolpar

I slutet av aret byggde firman Miljobelysning AB om elstolparna med motorvarmare pa el-
parkeringen till laddstolpar for elbilar och hybridbilar. Projektet finansieras delvis med
medel fran Naturvardsverket (50 % av kostnaden).

Gym-lokal

Inleddes planerna pé att renovera en killarlokal pa Karl Staaffsgatan 18 A och goéra om den
till ett gym for medlemmarna.

Ovrigt

Byte av torktumlare till ny i block 3.

Byte av cirkulationspump for vérme i block 5.
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MEDLEMSINFORMATION

Pa grund av smittrisken holls foreningsexpeditionen stingd den ordinarie mottagningstiden pa
mandagskviéllar fram till oktober, och servicen till medlemmarna uppréattholls genom telefon-
och mejlkontakt av fortroendemannen.

Arets foreningsstimma dgde rum 2021-05-11 och méste for pandemins skull genomfdras med
hjélp av postrostning. 26 giltiga rostformuldr ldmnades in av medlemmarna.

Foreningen hade vid arets borjan 387 och vid arets slut 401 medlemmar.
Under éret har 39 ldgenheter 6verlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Camilla Cedgard ordférande

Alexander Rydstrom vice ordforande
Per-Olof Andersson sekreterare
Ann-Christine Adielsson ledamot

Eric Svensson ledamot

Daniel Rei Ribeiro ledamot

Anna Grenmarker utsedd av HSB-forening

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér:
Per-Olof Andersson, Camilla Cedgard, Ann-Christine Adielsson, Alexander Rydstrom.

Styrelsen har under &ret hallit 15 protokollforda styrelsemdten, varav en del varit digitala pa
grund av pandemin.

Firmatecknare har varit Camilla Cedgard, Alexander Rydstrom, Per-Olof Andersson och
Erich Kronstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Benjamin Behnam med Marie-Louise Berlin som suppleant, valda av
stimman, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB foreningsfullméktige har varit Camilla Cedgard och
Alexander Rydstrom, dvriga ledamoter i styrelsen har varit suppleanter.

Valberedning har varit Petra Olsson och Liselotte Jonsson, valda av stimman.
Fortroendemin har varit Erich Kronstrém och Ann-Britt Kronstrom.

De boende informeras om aktuella héndelser i foreningen genom medlemsbladet
FORENINGSNYTT, som utdelas en ging per kvartal. Bladet kan laddas ner fran foreningens
hemsida, ddr man ocksé hittar allmén information om féreningen och verksamheten.

Adress till hemsidan: https://www.hsb.se/goteborg/brf/tolered/

Hemsidesansvarig har varit Alexander Rydstrom.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 13708 13 239 12 968 12 502 12119
Resultat efter finansiella 2139 1579 2 226 -3 059 2583
poster

Balansomslutning 79 811 77 673 71883 58 766 61 160
Arsavgiftsniva for 716 695 681 661 642
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 10 034 9310 8473 6 241 7 395
Soliditet i % 19 17 16 16 20
Belaning kr/kvm 3434 3476 3119 2583 2617

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 381 700 0 0 381 700
Fond for yttre underhall 9310 037 0 723 759 10 033 796
S:a bundet eget kapital 9691737 0 723 759 10 415 496

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1915442 1578 688 -723 759 2770 371
Arets resultat 1578 688 -1 578 688 2 139 491 2 139 491
S:a ansamlad vinst 3494 130 0 1415732 4 909 862
S:a eget kapital 13 185 867 0 2 139 491 15 325 358

*under aret har avséttning till underhallsfonden gjorts med 1 500 000 kr samt disposition
ur fonden med 776 241 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rakenskapsérets utgang framgér av
efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 2770 371
Arets resultat 2 139 491
4909 862

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 4 909 862
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 13 707 599 13 239 181
Ovriga rorelseintékter Not 2 14 073 143 844
Summa rorelseintakter 13721 672 13 383 025
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 013 252 -6 632 251
l_.}nderhéllskostnader Not 4 -776 241 -1 162 864
Ovriga externa kostnader Not 5 -628 525 -637 115
Personalkostnader Not 6 -586 776 -572 213
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgangar Not 7 -1 868 862 -2 079 894
Summa rorelsekostnader -10 873 657 -11 084 337
Rorelseresultat 2 848 015 2 298 688
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1042 659
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -709 566 -720 659
Summa finansiella poster -708 524 -720 000
Arets resultat Not 10 2139491 1578 688
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 70 107 586 71 976 448
Inventarier Not 12 0 0
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 720 000 0
70 827 586 71 976 448
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 70 828 086 71 976 948
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 33 850 50 820
Ovriga fordringar Not 16 8 332 374 4 929 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 609 157 716 162
8 975 381 5696 231
Kassa och bank 7 978 0
Summa omsattningstillgdngar 8 983 359 5696 231
Summa tillgdngar 79 811 445 77 673 179
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 381 700 381 700

Underhallsfond 10 033 796 9 310 037

10 415 496 9691 737

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2770 371 1915442

ARrets resultat 2 139 491 1578 688
4 909 862 3494 130

Summa eget kapital 15 325 358 13 185 867

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 59 925 952 39 217 159

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 736 644 22 186 795

Leverantdrsskulder 1 144 499 1123 059

Skatteskulder 22 169 37 031

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 57 263 25 414

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 599 560 1 897 854
4 560 135 25270 153

Summa skulder 64 486 087 64 487 312

Summa Eget kapital och skulder 79 811 445 77 673 179
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. F6r byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,71%
Porttelefoner 5,00%
Markanlaggning 4,00%
Dranering 2,00%
Inventarier 20,00%

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 38 513 713 kr (38 513 713 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvd deltidsanstéllda fortroendeméan under aret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 645 972 12 277 824
Hyror 1033331 933 162
Elintakter 4920 4 875
Ovriga intakter 23 376 23 320
13 707 599 13 239 181
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Lansforsakringar, ersattning och aterbaring 8 985 134 984
Ovriga intakter 5 088 8 860
14 073 143 844
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 136 885 1154 774
Reparationer 332 594 467 841
El 384 320 395 194
Uppvarmning 1 986 667 1534 084
Vatten 694 879 671 372
Sophdmtning 301 944 314 323
Ovriga avgifter 256 645 251 554
Forvaltningsarvoden 457 269 398 581
Tomtrattsavgald 1239 092 1222 598
Ovriga driftskostnader 222 958 221930
7 013 252 6 632 251
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 144 403 6 388
WS 93 015 40 667
El och tele 353192 100 904
Byggnad utvandigt 15 900 566 941
Markytor 99 488 260 113
Styr och évervakning 0 60 357
Utrustning 70 243 127 494
776 241 1162 864
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 495 202 485 662
Medlemsavgifter 104 400 104 400
Ovriga externa kostnader 28 923 47 053
628 525 637 115
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 170 000 170 000
Sammantradesersattningar 44 200 45 500
Revisorsarvode 12 300 12 300
Valberedning 6 000 6 000
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Loner och andra ersattningar 12 000 16 000
Sociala kostnader 64 086 64 115
Kurser och konferenser 750 7 142
319 336 331 057
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar fortroendeman 203 500 183 500
Sociala kostnader 63 940 57 656
267 440 241 156
586 776 572 213
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1239 769 1450 801
Markanldggningar 629 093 629 093
1 868 862 2 079 894
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2021-01-01 2020-01-01

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 1042 659
1042 659
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 708 221 720 319
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 1 345 340
709 566 720 659
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2139491 1578 688
Avsittning till underhélisfond -1 500 000 -2 000 000
Disposition ur underhéllsfond 776 241 1162 864
Resultat efter underhallspdverkan 1415732 741 552
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 77 467 685 77 467 685
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 77 467 685 77 467 685
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 950 257 -30 499 456
Arets avskrivningar -1 239 769 -1 450 801
Utgdende avskrivningar -33 190 026 -31 950 257
Bokfort varde byggnader 44 277 659 45517 428
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 28 954 654 10 827 038
Arets investeringar 0 18 127 616
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 28 954 654 28 954 654
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 495 634 -1 866 541
Arets avskrivningar -629 093 -629 093
Utgdende avskrivningar -3124 727 -2 495 634
Bokfort varde markanldaggningar 25 829 927 26 459 020
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 70 107 586 71 976 448
Taxeringsvarde for Tolered 147:1
Byggnad - bostader 164 000 000 164 000 000
Byggnad - lokaler 1 696 000 1 696 000
165 696 000 165 696 000
Mark - bostdder 123 000 000 123 000 000
Mark - lokaler 1428 000 1428 000
124 428 000 124 428 000
Taxeringsvarde totalt 290 124 000 290 124 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 72 556 000 72 556 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 118 085 118 085
Arets utrangeringar -85 969 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 116 118 085
Ingdende avskrivningar -118 085 -118 085
Arets utrangeringar 85 969 0
Utgdende avskrivningar -32 116 -118 085
Bokfort varde 0 0
Not 13 Pagdende nyanldaggningar och forskott
Dranering block 4-6
Ingdende anskaffningsvarde 0 4 149 375
Arets anskaffningar 0 13 978 241
Omiklassificering till markanlaggning 0 -18 127 616
0 0
Laddstationer for elbilar
Ingdende vérde 0 0
Arets anskaffningar 720 000 0
Férdigstélls 2022, berdknat totalbelopp efter bidrag frén Naturvérdsverket 371 tkr 720 000 0
P3gdende nyanldaggningar 720 000 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 2 403 7 905
Ovriga kundfordringar 31 447 42 915
33 850 50 820
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 934 290 4 528 743
Skattekonto 397 278 394 297
Handkassa 806 6209
8332374 4 929 249
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 609 157 595 020
Upplupna intakter 0 121 142
609 157 716 162
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 399761 1,50% 2023-01-30 8 093 085 84 084
Stadshypotek 652066 0,77% 2026-03-01 11 229 674 113 144
Stadshypotek 726630 1,03% 2025-12-30 10 215 763 106 416
Swedbank Hypotek 2658978388 1,65% 2026-01-23 6 860 104 168 000
Swedbank Hypotek 2755088578 0,99% 2028-02-25 7 533 970 95 000
Swedbank Hypotek 2951975099 1,08% 2029-09-25 9 800 000 100 000
Swedbank Hypotek 2953067135 0,89% 2027-10-25 6 930 000 70 000
60 662 596 736 644
N&sta &rs amortering berdknas uppga till 736 644
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 736 644
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 59 925 952
Om fem 3&r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 56 979 376
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 9 000 12 450
Arbetsgivaravgifter 9423 11 764
Mervdrdesskatt 38 840 1200
57 263 25414
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 75131 110 209
Ovriga upplupna kostnader 1 325 449 591 848
Forutbetalda hyror och avgifter 1 198 980 1195 797
2 599 560 1 897 854

Denna &rsredovisning ar digitalt signerad

Goteborg

Alexander Rydstrom

Camilla Cedgard

Per-Olof Andersson

Ann Christine Adielsson

Daniel Rei Ribeiro

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Benjamin Behnam
Av foreningen vald revisor

Malin Johannesson

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tolered i Géteborg, org.nr. 757200-9095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Tolered i
Goteborg for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557466870023

Signerat MJ, BB




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tolered i Goteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Benjamin Behnam
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Tolered i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CAMILLA CEDGARD P X ERIC SVENSSON i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 11:23:23

PER-OLOF ANDERSSON N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 16:17:04

DANIEL REI RIBEIRO " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 07:26:31

ANNA GRENMARKER P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-04-07 kl. 11:10:41

E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 16:22:10

ALEXANDER RYDSTROM i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 19:15:38

ANN CHRISTINE ADIELSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-05 kl. 17:43:59

MALIN JOHANNESSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 16:10:34

BENJAMIN BEHNAM i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 k. 14:11:25

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Tolered i Géteborg signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MALIN JOHANNESSON P X

BankID

BENJAMIN BEHNAM i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 14:14:40

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 16:11:28

HSB - dar majligheterna bor
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