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Brf Ellinor Org.Nr. 769618-5474

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ellinor dr ett privatbostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsritter at sina medlemmar. Foreningen 4r en privat bostadsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen ager fastigheten Sannegarden 72:1 i Géteborgs kommun med dirpa uppfort ett
flerbostadshus med 50 bostadsldgenheter samt en lokal. Fastigheten ar uppférd 2012 genom
totalentreprenad av Riksbyggen men forvaltas numera av HSB. Total produktionskostnad for
byggnader och mark uppgick till 164 000 000 kr.

Féreningen ar delaktig i Samfilligheterna Eriksbergs Samfillighetsforening gillande
sopsugen, Eriksbergsdockans Garagesamfillighet gillande garageplatserna, Brf
Grannsamverkan Vistra Eriksberg och Eriksbergs Samverkansférening.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare och bostadsréttstillagget ingar
i foreningens fastighetsforsikring. Foreningens fastighet ar fullviardesforsikrad i Dina
Forsdkringar.

Nuvarande stadgar faststélldes 2019-05-09
Arets taxeringsvirde 122 578 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 122 578 000 kr

Totala lagenhetsytan ar 3 545 m?.

Totala lokalytan dr 54 m? som @r momsregistrerad for motsvarar 1,5 % av fastighetens
uthymingsbara yta

[ fastigheten finns bostadshus med adress Monsungatan 55, 417 68 Géteborg och en lokal
med adress Monsungatan 57.

Foreningens 50 st. bostdder fordelar sig enligt foljande:
24st.2rok
26st.3rok 9
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Viasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Foreningens arsavgift dndrades senast 2015-01-01 da den héjdes med 2 % och har darefter varit
oforindrad. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat
om of6randrad arsavgift.

Under och efter ridkenskapsarets utgang har avgiften varit oféréndrad och uppgar i genomsnitt
till 719 kr/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp
som darligen ska reserveras till underhall. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer. Underhallskostnaden kan anges
dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som specifikt
ars- eller som arsintervallsberaknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett
specifikt belopp eller som ett belopp per m?. Beloppet per m? (BOA) kan anvindas for att
jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen gjorde ekonomiska reserveringar enligt underhéllsplanen.
Planerat underhall f6r verksamhetsaret har utforts till en kostnad av 129 962 kr.

Under 2021 fortsatte vi med langsiktig ombyggnad av tradkronorna pa alla fastighetens tréd.
Planerat underhall och periodiska arbeten gjordes enligt

underhallsplanen avseende nyplantering i rabatter och krukor, slipning och oljning av
utemdbler och OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

Ar 2022 #r underhdll planerat gillande ommalning av staldérrar samt underhallsmélning av
glaspartier och fortsatt underhall av var utemiljo.

Miljdarbete: Fastigheten dr miljocertifierad pa silverniva till och med den 2 mars 2022, vilket
visar att byggnaden ér mycket bra miljomassigt. Certifieringen dr uppdelad i olika delar dér
Energiomradet dr guldcertifierat och omradena Innemiljé och Material r silvercertifierade.
Foreningen arbetar aktivt med sitt miljdavtryck i syfte att underlatta for alla boende att vara
mer héllbara i sin vardag. Detta fraimjas dels genom automatisk rérelsestyrd belysning i de
allménna utrymmena men ockséa genom éatervinningskérl. Individuell métning av vatten och
virme per ldgenhet dr ocksa en del av miljdarbetet da alla boende sjédlva kan péverka sin
forbrukning. A
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Under aret har féljande reparationer gjorts

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna skador
samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen utforde under 2021 tva stdrre
arbeten pa fastigheten.

Den ena var att grismarken pa hoger sida om entrén pa plan 2 visade pa sa kraftiga sattningar att
plattorna pa gangen runt omkring borjat rora sig in mot grasytan. For att forhindra vidare skador
pa kanten med plattor fylldes omradet pa med jord och ny férdig grasmatta lades pa.

Samtidigt forstirktes underbyggnaden for plattorna pa kortsidan av grésytan. Det andra arbetet var
att de avgrinsade ytorna pa framsidan kompletterades med grus och stora stenar placerades ut.

Under hsten byttes dven ett antal komponenter i IMD (Individuell matning och debitering) ut
for att sidkerstdlla kommunikation fér méatning i samtliga lagenheter.

I 6vrigt har det endast varit sma underhall géllande hissarna och virmevéxlarsystemet.

[ enlighet med foreningens stadgar har fortlépande kontroller och éversyn gjorts pa vatten,
ventilation och hissar. Det har dven gjorts systematiskt brandskyddsarbete SBA (Systematiskt
brandskyddsarbete). Kostnaden for arets reparationer uppgar till 212 386 kr.

Under aret har féljande investeringar gjorts

Inga investeringar gjordes under verksamhetsaret 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 4 maj 2021 efter postrdstning mellan 16 april och 4 maj
2021. Antal ligenheter som representerades med svar i postrostningen for stimman uppgick
till 31.

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Foéreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 77 personer.

Under aret har ingen lagenhet 6verlatits.

Styrelsens sammansiittning under dret har varit: Mandat tom ordinarie stiimma
Ann-Marie Losenborg ordforande 2022
Mikael Martins Meira vice ordforande 2023
Helene Andersson sekreterare 2022
Jan Dahl ledamot 2022
Goran Faldt ledamot 2022
Karen Askenberger ledamot 2023

Styrelsen har under aret hallit nio Styrelseméten, ett Budgetméte, ett Arsméte och ett
Konstituerande sammantréde. )
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Pa grund av fortsatt pandemi under 2021 har alla méten varit digitala och flera beslut har
fattats via mail.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet. av tva i forening i enlighet med
foreningens stadgar § 54. Enligt styrelsens beslut dr dessa ordférande och vice ordférande.

Foreningens revisor under aret var Bengt Eriksson med Jan Nilsson som revisorssuppleant.
Redovisningsbyran BoRevision AB var féreningens externa revisor.

Valberedningen bestod av Egon Andersson och Berndt Wingard.

FLERARSOVERSIKT

tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 866 2 848 2954 2957 2920
Resultat efter finansiella

poster -415 -22 -191 -202 -649
Balansomslutning 158013 158472 159780 159659 160 737
Soliditet

(eg kap/balansomslutning) 82% 82% 81% 82% 81%
Arsavgiftsniva"l for bostader,

kr per kvm 719 719 719 719 719
Underhallsfond 1832 1612 1335 1 088 841
Beléningsgrad %

(laneskuld/tax varde) 23% 23% 24% 28% 29%
Belaning kr/m? 7 700 7 700 8 092 8092 8287
Réntekostnad kr/m? 68 93 94 102 225

Avsittning uh-fond kr/m? 97 88 78 78 137 M)
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FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 132 760 000 0 0 132 760 000
Fond for yttre underhall 1611624 0 220038 1831663
S:a bundet eget kapital 134 371 624 0 220038 134 591 663
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 298 739 -21975 -220 038 -4 540 753
Arets resultat -21 975 21975 -414794 -414 794
S:a ansamlad vinst/forlust -4 320 714 0 -634832 -4 955 547
S:a eget kapital 130 050 910 0 -414794 129 636 116

*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 350 000 kr samt disposition ur fond
med 129 962 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid ridkenskaps-
arets utgang framgar av efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de stadgar som antogs 2019-05-09 &r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 540 753
Arets resultat -414 794
-4 955 547

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -4 955 547 o
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Brf Ellinor

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2 865 974 2 848 436
Ovriga rérelseintékter Not 2 7 200 419 291
‘Summa rorelseintikter 2873174 3267727
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 642 336 -1 462 384
Underhéliskostnader Not 4 -129 962 -241 566
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 702 -36 407
Personalkostnader Not 6 -123 451 -120 880
Av och nedskrivningar av anlaggningstiligdngar Not 7 -1 094 926 -1 094 926

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
‘Summa finansiella poster s

Not 8

. Not3 .
049591

o Notl0

. .3ossarr

165203

609
-250 200

-414794

-2 956 162,

715

- -334256
 -333541

311565

21975

A
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Brf Ellinor
Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark Not 11 155 306 743 156 401 669
155 306 743 156 401 669
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga fordringar Not 12 75 000 75 000
75 000 75 000
Summa anlaggningstillgéngar 155381743 156476 669
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 0 18 364
Ovriga fordringar Not 14 2182 232 1 506 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 244 514 265 740
2 426 746 1790 943
Kassa och bank 204 860 204 251
Summa omsattningstillgdngar 2631606 1995194
Summa tillgdngar 158 013 349

158 471 863 )
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Brf Ellinor

Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132 760 000 132 760 000

Underhélisfond 1 831 663 1611 624

134 591 663 134 371 624

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -4 540 753 -4 298 739

Arets resultat -414 794 -21 975
-4 955 547 -4 320 714

Summa eget kapital 129 636 116 130050910

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 8 000 000 18 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 713 000 9713 000

Leverantorsskulder 210 810 278 677

Skatteskulder 0 3727

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 14 762 10 225

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 438 661 415 324
20 377 233 10 420 953

Summa skulder 28 377 233 28 420 953

Summa Eget kapital och skulder 158 013 349

158 471 863 A)
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Brf Ellinor

Noter
Redovisningsprinciper mim.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaiuta
Denna &rsredovisning ar uppréttad i svenska kronor,

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 121 &r,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhalisplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 8ngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r
utan f8nen kommer att sittas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beraknat 6verskott.

Ovrigt
QOvriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om &j annat anges i not nedan.

Gvriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret. E)
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Brf Ellinor
2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 - .. Nettoomsittning SR T e
Arsavgifter 2 550 588 2 550 588
Hyror 79 616 77 929
Elintakter 140 121 134 313
Vattenintakter 90 249 85373
Ovriga intékter 5 400 233
2 865974 2 848 436
Not2 Ovriga rorelseintikter T R
Ovriga intakter* 7 200 419 291
*Varav erséltning frén Riksbyggen for diverse garantier 0 307 000
Not3  Driftskostnader L o
Fastlghetsskotsel och Iokalvérd 275 836 258 470
Reparationer 212 386 210701
El 284 353 294 820
Uppvarmning 230 043 85 659
Vatten 83 498 61 464
Sophamtning 21553 24 134
Ovriga avgifter 203 167 209 764
Fé6rvaltningsarvoden 101 640 121 379
Ovriga driftskostnader 229 860 195 991
1 642 336 1462 384
Not 4 ' Underhdliskostnader == =~ - L
wWs 29910 0
El och tele 0 116 379
Markytor 99 625 0
Styr och &vervakning 0 125 187
Utrustning 428 0
129 962 241 566
Fastighetsskatt 30 160 30 160
Medlemsavgifter 300 300
Ovriga externa kostnader 17 242 5 947
47 702 36 407
Not6  Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 71 400 70 950
Revisorsarvode 4760 4730
Léner och andra ersattningar 26 080 23735
Sociala kostnader 21 211 21 465
123 451 120 880
Not7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar .
Byggnader och ombyggnader 1 090 000 1 090 000
Markanlaggningar 4 926 4 926
1094 926 1094 926
Not8 = Rinteintikter och liknande resultatposter o
Ovriga rénteintakter 609 715
Not 97 ' Rantekostnader och liknande resultatposter: P SR
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 245 877 333631
Réntekostnader kortfristiga skulder 618 60
Ovriga finansiella kostnader 3705 565
250 200 334 256
Not 10 Aretsresultat i Wl
Redovisat resultat -414 794 =21 975
Avsattning till underhallsfond -350 000 -317 000
Disposition ur underh8lisfond 129 962 241 566
Resultat efter underhdllspdverkan -634 831

-97 409 {
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Brf Ellinor
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Byggnader och mark ST ML R
Ingdende anskaffningsvarde 130 800 000 130 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 130 800 000 130 800 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 642 664 -6 552 664
Arets avskrivningar -1 090 000 -1 090 000
Utgdende avskrivningar -8 732 664 -7 642 664
Bokfort virde byggnader 122 067 336 123 157 336
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 49 259 0
Rrets investeringar 0 49 259
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 49 259 49 259
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 926 0
Arets avskrivningar -4 926 -4 926
Utgdende avskrivningar -9 852 -4 926
Bokfort virde markanldggningar 39 407 44 333
Bokfort virde mark 33 200 000 33 200 000
Bokfort virde byggnader och mark 155 306 743 156 401 669
Taxeringsvarde for Sannegérden 72:1
Byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Byggnad - lokaler 435 000 435 000
71 435 000 71 435 000
Mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Mark - lokaler 143 000 143 000
51 143 000 51 143 000
Taxeringsvérde totalt 122 578 000 122 578 000
Stillda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 31 240 000 31 240 000
Not 12 Andra landfristiga fordringar = R
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar 75 000 75 000
Not 13 Kundfordringar o DL
Hyres och avglftsfordnngar 12 814
Ovriga kundfordringar 5550
18 364
Not 14 Ovriga fordringar SR e
" Avrakningskonto HSB Goteborg ek for 2174 528 1 498 063
Skattefordringar 244 0
Skattekonto 7 460 8776
2 182 232 1 506 839
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter - e R
Férutbetalda kostnader 155 599 157 348
Upplupna intakter 88 915 108 392
244514 265 740

o)
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 16 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Nordea Hypotek AB 39788933319 0,79% 2022-10-19 10 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798263650 0,68% 2025-12-17 8 000 000 0
*Swedbank Hypotek 2853174858 1,18% 2022-11-28 9 713 000 0
27 713 000 0
*Ldn med ldneomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 19 713 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 19 713 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 000 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 713 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 14762 10 225
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 41 692 12 234
Ovriga upplupna kostnader 158 613 162 892
Forutbetalda hyror och avgifter 238 356 240 198
438 661 415 324

Goteborg /S / 3 2022

Ann-Marie Fisker Losenborg Géfan Faldt
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Jan Dahl Karen Lucia Askenberger

VAr revisionsberattelse har 21 -0% -1.2_avgivits betraffande denna &rsredovisning

%?lf/sz cé/457 Uit fjim

Bengt Eriksson e Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

/-felene Anderséop"
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ellinor, org.nr. 769618-5474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ellinor for
rakenskapsaret 2021,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Undertecknad revisor fran Borevision &r inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisom fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktiginformation eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrell som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lZmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag idenfifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Ellinor for rakenskapsaret 2021 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskapema, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 2| / 3 2022
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BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bengt Eriksson
Av foreningen vald revisor



350 000 -

Org Nr: 769618-5474

Totala kostnader

Personalkostnader

pu—" Kapitalkostnader -4%
Ovriga externa kostnader -8%

-1%

Drift
-50%

Avskrivningar
-33%

Underhall
-4%

Fordelning driftkostnader

WAr2021-12-31  BAr 2020-12-31

300 000

250 000 -

200 000 -

150 000

100 000

50 000




Brf Ellinor Org.Nr. 769618-5474

VERKSAMHETSBERATTELSE

Aven verksamhetséret 2021 har priglats av den pagiende pandemin och styrelsen har dérfor
endast haft digitala méten via Teams. Sammansittningen pa styrelsen fornyades vid stimman i
maj da tva nya medlemmar valdes in. Styrelsen fortsétter att arbeta med att boende 1 Brf Ellinor
ska vara trygga och stolta.

Malsdttningen att skapa béttre kommunikationsvagar realiserades i borjan av sommaren da
foreningens egna webbsida lanserades, www.brfellinor.se Hér far alla medlemmar tillging till
nodvindiga dokument, allmén information och méjlighet att boka géastlidgenheten.

Vi visar ocksa upp hur fint vi bor till de som &r intresserade och ger dem lagom med information

som dven &r tinkt for méklare. Sidan dr ocksa en plattform for styrelsen och malséttningen ér att vi
ska dverga till att via den sinda all information till medlemmarna. I samband med lanseringen
bytte vi ocksa mailadress till info@brfellinor.se

Som ett led att gora var gemensamma uteplats bittre har pergolan kompletterats med kléttervixter
som ska bilda en grén och blommande vigg in mot soffor och sittgrupp och mindre trad har
planterats vid sittgruppen. Utemdblerna har slipats och oljats. De avgriansade ytorna pa framsidan
har nédvéndigt kompletterats med grus. [ samband med det har stora stenar placerats ut och
blomsterkrukorna placerats om for att gora ytorna mjukare och mer valkomnande. Fotskrapor har
lagts ner framfor bada entréddrrarna for att kunna halla entréhallarna friare fran grus, sné etc.
Andra atgérder for att bibehalla en fin utemiljo har skett [5pande under aret och kommer att
fortsitta framover.

Styrelsen tackar for fortroendet det géngna aret och ser fram emot att, tillsammans med alla
medlemmar, skapa en dnnu biéttre bostadsrittsférening under kommande ar.

Ann-Marie Losenborg. ordférande



Brf Ellinor Org.Nr. 769618-5474

ORDLISTA

Anliggningstillgangar - Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen dr foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning- Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier
dr 5 - 10 ar och den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdirdet. Byggnader skrivs
av under en betydligt langre period, 120 ar ér en vanligt.

Balansrikning - Visar foreningens ekonomiska stéillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna
Sfinansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det
egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Ekonomisk forening- En foretagsform sa som bostadsrdttsforening som har till éindamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Interimsfordringar - Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kosmader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsckring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan scga att foreningen
har en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsckringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Interimsskulder - Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjicnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
Sforuthetald avgift dr hyra/avgifi som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader - dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad dr el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder - Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas éiven
denna till de kortfristiga skulderna.

Likviditet - Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls
genom att jimfora bostadsrttsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dan de kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder - Skulder som fireningen betalar forst efier ett eller flera ar s som amorteringsplan.
Resultatrikning - Visar i siffror foreningens samtliga intckter och kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna
finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna dir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader.

Skuldkvot - Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ar, d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet - Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdir att den har stort
egel kapital i forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdir att om en forening har lag soliditet dr det egna
kapitalet dar litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.
Avskrivning av byggnader - Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttiandeperiod. Den
arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen som en kostnad. I balansrdikningen visas den ackumulerade
avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift - Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga
avsdttningarna. Arsavgifien dr i regel fordelad efter bostadsrdtternas grundavgifier eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkdlla.
Skatter och avgifter - En bostadsrdittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En
bostadsrattsforenings ranteintdkter dr skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskatining sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte dir hanforliga till fastigheten. Efter avrikning
Jor eventuella underskotisavdrag sker beskattning 22%.

Underhallsplan - Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
lopande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvands for att vakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
Jforeningen behiover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens
arsstdmma.



