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Féreningen

§1 Firma, dndamal och site
Féreningens firma dr Bostadsrittsférening Ellinor.

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersétining, till freningens medlemmar upplita bostadsldgenheter f6r permanent boende, och i forekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck i dessa
stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt hillbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Géteborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplételse och utévande av bostadsriitt sker pd de villkor som anges i upplételseavtalet, fSreningens ekono-
* miska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller def av hus, En upplételse far dock dven omfatta mark
- som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av huset
: eller del av huset.

§3 Definitioner
- Med bostadsritt avses den riitt i féreningen som en medlem har il foljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en ligenhet som helt eller
- inte till ovésentlig del &r avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet &n bostadsligenhet.
- Till lagenhet kan héra mark,

Mediem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
Fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i foreningen till f51jd av upplatelse fréin
foreningen eller som dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

* Fréga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa stadgar
- och i bostadsrittslagen.,

Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

- Medlemskap fhr inte végras pa grund av kon, kénséverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhsrighet,
 religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell ldggning eller dlder.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadslidgenhet fir viigras
- medlemskap,

Mediem vars medlemskap grundas p4 viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider som medlem om
denna funktion eller anknytning upphor.




§6 Ritt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt vergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for medlemskap som
anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta hen som bostadsriittshavare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt att han eller hon
permanent ska bosétta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forviirvet innehas av
foralder/forildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag fran bosittningskravet och bevilja
medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nigon av
andelstigarna avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsforviry,

- Den som forvérvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten efter forvérvet innehas av
- makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sédana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) &r
tillamplig, galler dock vad som anges i 2 kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriit har dvergitt till bostadsrittshavarens make f&r maken inte viigras intride i foreningen. Ej
- heller far medlemskap viigras niir bostadsréit till en bostadsligenhet dvergdtt till annan nérstdende person som
. varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsrétt

§7 Upplatelseavtal

~ Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsebandlingen ska parternas namn
~ anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som ska betalas i insats, drsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

- Foreningen fér i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att i framtiden uppléta
- lagenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
* Ett avtal om Sverlatelse av en bostadsritt genom kip ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset.
- Motsvarande géller i tillimpliga delar vid byte eller glva.

_ En 6verlatelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig, Vicks inte talan om dverlitelsens ogiltighet inom tvé &r frin
den dag da dverlitelsen skedde, &r ritten till sddan talan forlorad.

. Om séljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat pris &n det som anges i
-~ kopehandlingen, #r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och koparen géller i stéllet det pris som
' anges i kopehandlingen. Priset far dock jémkas, om det 4r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna

. beddmning ska hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst, senare

. intriffade forhallanden och omstéindigheterna i dvrigt,

§10 Qgiltighet vid vagrat medlemskap
" En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till viigras medlemskap i foreningen. Detta géller
dock inte vid exekutiv forsilining av bostadstitten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsritislagen.
- Om forvirvaren i sidant fall vigras intride i foreningen ska féreningen 18sa bostadsrétten mot skalig
erséttning, utom i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utdva bostadsritten utan att vara
- medlem.

* En 6verlatelse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om féreskrivet samtycke inte erhalls.



§11 Sérskilda regler vid dvergang av bostadsritt

. Niir en bostadsriitt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten
. endast om han eller hon &r eller antas till mediem i bostadsrattsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

- En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska personen har
forvdrvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller tvingstorsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da

hade pantriitt i bostadsrétten. Tre (3) &r efter forviirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att inom

. sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far viéigras intréde i foreningen har forviirvat

- bostadstiitten och s¢kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning,

- Ett dodsbo efter en avliden bostadstiittshavare fir utiva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen. Tre
- (3) ér efter dodsfallet fir foreningen uppmana dddsboet att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att

. bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att nagon,
- som inte fir viigras intride 1 féreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
 inte ftljs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen for dédsboets rikning,

_‘ Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande féfviirv och

- forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana frvirvaren att inom sex (6) ménader fran

| uppmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, har frviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
torvirvarens rikning,

- En juridisk person som Z4r mediem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom Gverlételse forvirva
- en bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den juridiska
personen hade pantritt i bostadsritten, eller

+ 2. forvérv som gors av en kommun eller ett landsting.

| §12  Betalningsansvar efter Svergang av bostadsritt

- Den som firviirvar en bostadsriitt svarar inte fr de betalningsforpliktelser som den frdn vilken bostadsriitten
. har 6vergétt hade mot bostadsrittsforeningen.

Nir en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry, svarar dock
- forvérvaren tillsammans med den frén vitken bostadstitten Gvergiitt for de forpliktelser som denne haft som
- innehavare av bostadsritten,

§13 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadstéttshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten,

§ 14 Avsiagelse av bostadsritt

- En bostadsrittshavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frdn upplatelsen och dirigenom bl
- fri frén sina forpliktelser som bostadstittshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen,

. Vid en avsiigelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifie som intrsffar nirmast efter tre (3)
* manader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i denna. Bostadsritten Svergar till
- foreningen utan ersittning till bostadsrittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska betalas innan ligenheten far
 tilltrédas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad fran anmaning, fir foreningen hiiva upplatelseavtalet.
Detta géller inte om ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen rit ill

. ersittning for skada.




Avgifter till féreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

* For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall upplételseavgift,
~ bverldtelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Fireningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittstagen eller annan forfattning.

- Insats, drsavgifi, Overlitelseavgift, pantsiittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for andrahandsupplitelse
 faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimima.

Beslut om #ndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

- Ligenheten far inte tilltridas forsta gngen forrdn faststélld insats och i férekommande fall upplatelseavgift
. inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

'§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststiillas s4 att féreningens ekonomi 4r langsiktigt
hallbar.

Arsavgiften ska fordelas p4 foreningens bostadsriitter i forhdllande till ligenheternas andelstal. Vidare, om en
kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en ligenhet eller dess férseende med varmvatten
eller elektrisk strém kan paforas bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av
frsavgiften, till den del avgiften avser erséttning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sitt viss kostnad direki kan fordelas pa samtliga eller vissa ldgenheter, har
styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal bor tillimpas har
styrelsen riitt att besluta om sadan fordelningsgrond.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift 1 forskott férdelat pd manad £or
bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen

- tilthanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pé avgiften till bank-,
: post- eller girokontor ¢ller via internet, anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nir

' betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsliagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som medfor rubbning av
det inbérdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av féreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan.
Styrelsen fir besluta om #ndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.



§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat #iger foreningen ritt att vid dvergdng av bostadsriitt ta ut en dverlatelseavgift
som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlételseavgiften uppgér till ett belopp mot-
svarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat #ger foreningen ritt att vid pantsétining av bostadsritt ta ut en pant-
sdttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsiittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett
belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nir féreningen underrittas om
pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat 4ger foreningen riitt att vid upplatelse av bostadstiitten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren, Avgiften per ar fir hogst uppgi till ett belopp motsvarande tio
(10) procent av giillande prisbasbelopp for aret ligenheten #r upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplits
under del av 4r berdiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som lagenheten &r
upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsavgifien eller annan avgift till foreningen betalas i vitt tid utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid f6rsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska bostadsrittshavaren dven betala
paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning for inkassokost-
nader m.m.

§20  Ovriga avgifter

Fér tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom upplatelse av parkeringsplats,
extra fSrridsutrymme o dyl. utgdr séirskild ersittning som bestéims av styrelsen med iakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning,

§ 21 Foreningens legala pantritt
. Féreningen har pantrtt i bostadsrétten for sin fordran pé obetalda avgifier i form av insats, &rsavgift,
- upplatelseavgift, §verlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fiir andrahandsupplatelse. Vid utmiitning
- eller konkurs jamstills sddan pantritt med handpantritt och den har foretriide framfér en paniritt som har
upplétits av en innehavare av bostadsritten om inte annat f6ljer av 7 kap 31 § bostadsriittslagen.

Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett indamal
Bostadsrittshavaren fér inte anviinda ligenheten for nagot annat indamal #n det avsedda. Féreningen far dock
~ endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i foreningen,

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen #r permanentbostad for bostadsrittshavaren
siivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet,

- Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anviindas for att i sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ldgenheten for annat 4n avsett indamél
svarar bostadsréittshavaren for nedan angivna kostnader savida inte annat avtalats;
*» kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett dndamal,
* kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,
+  Okade kostnader for foreningen som foljer av den #indrade anvindningen av ligenheten, samt
kostnader for ligenhetens 4terstéillande i ursprungligt skick.




§23 Sundhet, ordning och skick

- Niir bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
' for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars fOrsémra deras bostadsmiljo att de
inte skiligen bor tlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
 fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om foreningen antagit
ordningsregler iir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter dessa.

. Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksd av dem som
. han eller hon svarar for enligt bostadsréttsiagen.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska foreningen

|. ge bostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr, och

2. om det r friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir lagenheten &r
beldgen om stdrningarna.

" Vid stérningar som #r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har foreningen ritt atf siga
" upp bostadsrittshavaren utan tillségelse.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r behdftat med ohyra far detta
- inte tas in i ligenheten.

§24 Uppiatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

: 1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvngsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
foreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

~ Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda upplata sin
. Jagenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska [imnas, om

| bostadsrittshavaren har skél for upplételsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

-1 frga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas tiil viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
- Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
- foreningen eller nigon annan medlem i fireningen.



Underhall av lagenheten

§26  Allmént om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhoriga utrymmen i gott skick. Med
ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavaren #r skyldig att félja de
anvisningar som foreningen l#mnar betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannaméssigt. Bostadsriitts-
havarens ansvar avser §ven mark, om sidan ingér i upplételsen. Han eller hon ir skyldig att folja de
anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Foreningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten 4r vl
underhéllen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl.a.

» inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhorande ligenheten,

» ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbelfiggningen pa ett fackmannamaissigt
sétt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak,

* ledningar fSr avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och informationséverfsring som endast tjéinar
bostadsréttshavarens ligenhet, till de delar dessa 4r synliga i ligenheten

* sikringsskip, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for informationséverforing som endast

tjdnar bostadsréttshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i ldgenheten

radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast fiir malning)

brandvarnare

ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

 glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

* till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, lasanordningar, ringklocka,
védringsfilter och titningslister.

*« o o

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier,

Bostadsréttshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare bostadsriittshavare’
tillfort ldgenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for
renhillning och snéskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak. Om légenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
for dagvatien inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vitutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for all

inredning och utrustning sisom bl.a.

* ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt kldmring runt
golvbrunn

 inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

*  vitvaror och sanitetsporslin

e 1ensning av golvbrunn, sil och vattenlas

* tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

»  kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

s vitvaror

»  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strombrytare samt f6r rengdring av dessa och byte av filter).
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§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedanstiende inredning och installationer

forutsatt att foreningen forsett 1dgenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler vilka
tjanar mer 4n en ldgenhet

» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt ventilationskanaler som inte
dr synliga i ligenheten

¢ virmepanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock for malning)

¢ golvbrunn

« balkong och altanddirar med tillhdrande karmar

o fonsterbgar och fénsterkarmar

« mélning av utsidan av balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

» rokkanaler

» fastiphetsboxar, breviador, brevinkast

+ staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer p4 grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som giist,
b) nagon annan som r inrymd i ligenheten, eller
¢) ndgon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrétishavarens rékning.

For reparation p4 grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon annan
" 4n bostadsrittshavaren sjilv ir dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han elier hon brustit i omsorg och
- tillsyn.

§3 Bostadsriittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmaél till fSreningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgidrd som bostadsrattshavaren svarar for
Féreningen far &ta sig att utfora underhallsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt ovan. Beslut
hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse dtgérder som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsréittshavarens lagenhet.

§33 Ersiattning for intréffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsritishavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 1osore ska ersittningen beriknas med hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillfillet. Sirskilda regler giller dock f6r brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i sddan utstréickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p annans egendom och inte efter

_ uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§35 Fdreningens ratt till tilltréde till lagenhet

| Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som freningen svarar for efler har ritt att utfora enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig

" bostadsritten eller nir bostadstétten ska tvingsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten
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. visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in
nddvindigt.

: Bostadsritishavaren #r skyldig att tila sddana inskrénkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nédviindi ga
 dtgéirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om hans ldgenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten nir fBreningen har ritt till det far Krono-
 fogdemyndigheten besluta om séirskild handréickning.

'§36  Andring av ligenhet

- Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora dtgird som innefattar
. 1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

- 2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. amnan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstdnd till en &tgéird som avses i firsta stycket om dtgéirden 4r till pitaglig
. skada eller oligenhet for fSreningen, Foriindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Underhdll av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen fSlja upp underhdllsplan fér genomférande av underhillet av foreningens
fastighet/er med tillhsrande byggnader.

§38  Fonder fér underhall
Inom fSreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet ay foreningens fastighet/er med tillhdrande
byggnader. Dérutéver kan bildas bostadsriittshavarnas individuella fonder fér underhsll av ligenheterna,

Fond f6r planerat underhall

Avsittning till foreningens underhéllsfond sker drligen med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och direfier i underhdllsplan enligt § 37 ovan,

Fond f&r bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder kan bildas genom drliga avsittningar frin bo-
stadsréttshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas
individuella underhillsfonder fattas av styrelsen.

Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten

§39 Férverkandegrunder

- Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts dr, med de begrinsningar som
- f8ljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflytt-
ning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

- om bostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
. foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

1a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadstéttshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en
~ bostadslidgenhet mer 4n en vecka efter forfallodagen och nir det giller en lokal mer #n tva vardagar efter
. forfailodagen,

2 Olovlig andrahandsupplatelse
- om bostadsriittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten 1 andra hand,
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3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsréttshavaren har inneboende till men for
* foreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet dr vallande till
- att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadstétishavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
 styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
. om li#genheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt 23 §
" vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidositter de skyldigheter som en bostadsréttshavare enligt samuma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride 61l ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora enligt bostads-
rittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fér fSreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande m.m.

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksamhet eller dédrmed likartad verksambhet,
vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

§ 40 Hinder for forverkande
- Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse. Inte
- heller &r nyttjanderiitten till en bostadsligenhet férverkad pa grund av att en skyldighet som avses i § 39,
~punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
' fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i ett
visst foretag eller nigon liknande skyldighet fr inte heller ldggas till grund for forverkande.

'§41  Mbjlighet att vidta rattelse m m
. Uppségning pd grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-
' stadsriittshavaren 1ater bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

I friga om bostadsligenhet fir uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt 39 §
punkt 2 om bostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan drgjsmél anséker om tillsténd till upplatelsen och far
ansokan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplételse méste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta
riittelse inom tva (2) minader frin den dag foreningen fick reda pa den olovliga andrahandsupplitelsen for att
bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin lagenheten pé den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pd grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5 far inte ske {Grrén
socialniimnden har underréttats.

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om nagon tillséigelse om réttelse inte har
skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som giller en bostadsligenhet ske utan foregéende underrittelse
till socialndnmnden. En kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialnimnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da ldgenheten varit upplaten i
andra hand pé sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan men sker
riittelse innan fSreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, f&r han eller hon inte dérefter skiljas
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- frén ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderdtten #r forverkad pé grund av sddana
. sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket,

Bostadsriittshavaren fér inte heller skiljas frén ligenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren
- till avflyttning inom tre (3} ménader fién den dag d4 foreningen fick reda pé forhallande som avses 1 39 §
punkt 4 eller 7,

- En bostadsrattshavare kan skiljas fién ligenheten pa grund av forhillanden som avses i 39 § punkt 8 endast

- om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvé (2) ménader fin det att foreningen
fick reda pé forhallandet. Om den brotisliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva (2) ménader har gitt
- frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pé ndgot annat
stt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for andrahandsupplatelse

- Ar nyttjandertten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for

- andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadstéttshavaren till avilyttning,

. far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

- 1. om avgiften — nr det r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det

: a) att bostadsrittshavaren pd sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadstiittslagen har delgetts
underrittelse om majligheten att f3 tillbaka iigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats til] socialndmmden i den
kommun dér ligenheten ér beligen, eller

- 2. om avgiften nér det ir friga om en lokal betalas inom tvé (2) veckor fran det att bostadsrittshavaren pé

- sédant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa

: tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

* Ar det fréiga om en bostadsldgenhet fir en bostadstéittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nér

.~ tvisten om avhysning avgérs i forsta instans. :

. Forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften inom
. den tid som anges 1 39 § punkt | a, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att han eller hon skiiligen inte
* bor fa behélla 14genheten.

- Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket
1 eller 2,

§43 Skyldighet att avflytta
- Sigs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 4-6 eller 8, 4r han eller
: hon skyldig att flytta genast.

~ Sigs bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, fir han eller hon bo kvar till
- det ménadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte riitten ligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
. bestdimmelserna i 42 § tredje stycket #r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas vriga bestdmmelser i 42 §.

§44 Rétt till erséttning for skada vid uppségning
- Om fSreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersitining for skada.

§45 Forfarandet vid uppségning
. En uppséigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppséigning.
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§46  Tvangsforsiljning
" Har bostadsritishavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppsigning i fall som avses i 39 § ovan, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen sa snart som mdjligt, om inte foreningen,
 bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt bertrs av forséljningen kommer dverens om nagot
annat. Férsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {or blivit
| tgiirdade.

- Tvingsforsiljning genom{ors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostadsrittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént
- Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretriida foreningen och ansvara for
' att foreningens organisation, ckonomi och andra angeldgenheter skits pa ett tillfredsstdllande siitt.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt l&sa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom si att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika férutsittningar skapa likvérdiga méjligheter for alla
att nyttja bostadsritten. '

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) &r. Styrelseledamot och suppleant kan
omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs p& foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nér-
mast hisgre antal, vara ett ir.

Suppleanter intrider i den ordning de ir valda sévida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa erséttas
senast vid nirmast dirpd foljande ordinarie foreningsstimma, Vid fyllnadsval av vakanser innan nésta
ordinarie féreningsstimman ska detta ske genom stadgeenligt utlyst extra stdmuma

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-9 styrelseledamdter och 0 -9 styrelsesuppleanter vilka utses enligt f6ljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till dtta (8) ledamdter samt minst noll (0) och hogst atta (8) suppleanter,
b) Ellinors avtalade forvaltaren utser en (1} ledamot och en (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i foreningen eller vara
bosatta i fSreningens hus och tillhéra bostadsrittshavares familjehushdll. Vidare &r person som utsetts av
Ellinors avtalade forvaltaren behorig att vara ledamot eller suppleant.

Den som r underdrig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan inte vara sty-
- relseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m.fl.

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfrande vid det styrelsesammantride
som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning till extra féreningsstémma i den
mén styrelseval har forekommit pd sidan stimma. Om stémman véljer att utse ordftrande ska styrelsen inom
sig utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantréde ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i
forekommande fall, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden
; Ordfsranden ska se till att sammantride hills nér sd behdvs.
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Styrelseledamot har riitt att beg#ira att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéran ska framstillas skrifiligen
- med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r om s&dan
framstéillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§ 51 Styrelsens besiutsférhet

-~ Styrelsen dr beslutsfor om mer #n halften av antalet ledamdter &r nirvarande vid sammantradet. Som

~ styrelsens beslut giller den mening for vilken mer iin hélften av de nirvarande ristat, eller vid lika rostetal den
~ mening som bitrdds av ordfSranden. I det fall styrelsen inte 4r fulltalig nér ett beslut ska fattas giller for

- beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet ledamdter har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllfretridare fir inte folja sidana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid med
- bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fsreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
- Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll féras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av ordfranden
och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantréidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet,
. Styrelseledaméterna har riitt att f3 avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
- nummerfdljd och forvaras pa betryggande sitt.

'§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen fir besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstilléigg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhlls- och reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/torntratt m.m.

Styrelsen eller annan stillféretriidare for foreningen far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till- och/eller ombyggnad av
foreningens egendom utan féreningsstdmmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for freningen far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande
formedlade tjinster,

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamd&ter tva i forening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fireta erforderliga besikiningar av foreningens egendom som foreningen har
underhéllsansvaret for och i érsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse fr kommande un-
derhéllsbehov och under &ret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen fir inte féreta en handling eller annan atgiird som #r
 dgnad att bereda en otillbérlig fordel 4t en medlem eller nigon annan till nackdel for foreningen eller annan
- medlem.:
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§ 57  Valberedning
Vid ordinatie féreningsstimma (&rsstimma) utses &rligen minst tva (2) ledaméter till valberedningen. Deras
uppdrag géller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma (&rsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift 4r att foresla valbara och 1@mpliga kandidater till fSrtroendeposter som
foreningsstimman ska vilja.

Féreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas
- Ordinarie foreningsstdmma (&rsstdmma) ska hallas inom sex (6) ménader efter utgangen av varje ri-
kenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna tverlimnat sin berittelse.

FExtra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore nésta ordinarie stimma.

~ Sadan stémma ska &ven héllas nir det for uppgivet dndamdl skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en
 tiondel av samtliga réstberiittigade medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tvé (2) veckor frin den dag da

* sidan begiiran kom in till foreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férekomma:

a)
b)
c)
d)
e}
)
g)
h)
i)
i)
k)
1)
m)
n)
0)
p)
Q)
1)
5)

t)

Stémmans éppnande

Faststillande av rostiingd

Val av stimmoordftrande

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollftrare

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

Val av rostriiknare

Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning -

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordfrande
Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts
i kallelsen

Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstdimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som styrelsen
dértil] utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore stémman
anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller liimnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hinvisning till § 59 i stadgarna eller
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pé annat sitt anges vilka #renden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om fotslag till #ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehilet av dndringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse till den
senare stdmman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket
- beslut den frsta stimman har fattat,

| Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstdmma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stdimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister
giiller dven om foreningsstimman ska behandla

1. en friga om 4ndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en fréga om att foreningen ska g4 upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner
Medlem som Snskar i visst &rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmila drendet
till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsérets utgéing. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitriade
P4 f6reningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock
endast en rost tillsammans.

Réstritt pa [Sreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar och lag,

En medlems rtt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #4r medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giiller hogst ett
(1) & frin utfirdandet. Ingen fir som ombud foretrida mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

» annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt fir endast en av dem foretrida annan
medlem som ombud)

» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

s fordldrar
e syskon

¢  barmn.

En medlem fir vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitride far endast vara:
e annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o fordldrar
* gyskon

s  bam.

§ 63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening #r den som har fitt mer n hilfien av de avgivna rosterna, eller vid lika réstetal
den mening som stdmmoordfSranden bitrider. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika
rgstetal avgors valet genom lotining.
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Forsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kréver sirskild majoritet enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker Sppet, om inte nérvarande rostberittigad medlem vid personval
begiir sluten omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For ait ett beslut i friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har fattats pd en
féreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes forhallanden

- Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfSr rubbning av det inbdrdes forhdllandet mellan
insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av éndringen ha gatt med p beslutet. Om enighet inte
- uppnas, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pé
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir en Skning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de inbordes insatserna rubbas,
ska alla bostadsrittshavarna ha gtt med pé beshutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &ndé giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rijstande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.
~ Hyresn#immnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillbtrligt mot négon bostadsréttshavare,

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsiagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet
behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gtt
- med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till indringen, blir beslutet 4ndé giltigt om

' minst tvé tredjedelar av de réstande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

. 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet inneb#r utvidgning av féreningens verksambhet, ska minst tvd tredjedelar av de rostande ha gétt
- med pd beslutet. .

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter

. som #r uppldtna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller fr beslut om likvidation enligt
11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadstéttshavarna i det hus
. som ska Overlatas ska dock alitid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfdr rubbning av det inbordes {Srhailandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande har gatt med pé beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsréitten och som & kéind for féreningen om ett
beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om #ndring av féreningens stadgar r giltigt om samtliga rdstberéttigade &r ense om det. Beslutet &r
dven giltigt, om det fattas av tva pd varandra foljande foreningsstéimmor och minst 2/3, eller det hogre antal
som anges nedan, av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka &rsavgifier ska berfknas fordras att minst 3/4 av de
réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.
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Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess upplésning inskrénks,
 fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med p beslutet.

: Eft beslut som innebér att en medlems riitt att verlata sin bostadsriitt inskrinks fr giltigt endast om samtliga
 bostadsrittshavare vars ritt berrs av dndringen gatt med pa beslutet.

Ett beslut om 4ndring av stadgarna ska genast anméilas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far inte
- verkstillas fSrrin registreringen har skett,

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer dverlimna en arsredovisning
innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning,

Eventuellt &vetskott i foreningens verksamhet ska avsitas till fond for planerat underhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalining och foreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstémma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma héllits tva (2) revisorer och tvé (2) revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkénd revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

- Revisorerna ska i den omfattning som fSljer av god revisionssed granska féreningens drsredovisning jimte
. rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska {olja de sirskilda foreskrifter som beslutats pa
- foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med Iag om ekonomiska foreningar féreskriven
- revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dérdver inlimnad till styrelsen inom fyra (4) veckor efter det
styrelsen avl&mnat &rsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig férklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

- Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
revisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tvé (2) veckor fre Arsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag pé vil
synlig plats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar,

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppldses

Uppl&ses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit Sverskott tillfalla
bostadsrittshavarna och fordelas i férhallande till insatserna,
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§73 Annan lagstiftning
I alit som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes

skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar att ovanstédende stadgar antogs vid foreningsstdmma
den 2019-03-25 samt 2019-05-09.

(Gthors, A0/9-c4-1e
Ort och dqtﬁ’m

A ) —

‘/Ordf"ox rande Brf Ellmor
Emelie Schelm
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