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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KVARNLIDEN PA NORRA
ALVSTRANDEN

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-10-21.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-08-29.

Siite
Foreningen har sitt site i Goteborg.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen &r dgare till fastigheten Sannegarden 7:12 i Goteborgs kommun. Lagfart erhélls den 23 maj
2016.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 74 bostadsrittsldgenheter,
total boarea 4 981 kvm. Foreningen disponerar 41 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykel-, barnvagns- och staidrum samt fastighets- och rullstolsférrad. I fastigheten finns
ocksa hissar, elcentral/elrum, flaktrum, telerum och undercentral for fjarrvarme och vatten.
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Fastighetsavgift/fastichetsskatt

Arsredovisning 2021

Byggnaderna fardigstalldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts virdear

2016.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16

utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f6r lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Pontus Eriksson Ordforande
Rikard Petrusson Kassor
Jenny Tonnberg Ledamot
Kjell Bye Ledamot
Viveka Hjelmstrom Pihlquist ~Ledamot
Fredrik Liverfors Suppleant
Lena Aberg Suppleant
Séren Gunnarsson Suppleant
Valberedning

Hamdija Osmanovic (sammankallande), Oscar Vansvik och Ivana Perisic.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Elisabeth Hallstrom  Auktoriserad revisor = Deloitte AB

Suppleant
Sara Andersson Auktoriserad revisor  Deloitte AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foéreningsstimma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda

sammantraden.
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Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, GUAB
trappstidning och snéréjning

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Gemensambhetsanliggning

Féreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning Sannegarden GA:10 avseende sopsug (forvaltas av
Eriksbergs samfillighetsférening) och dven gemensamhetsanliggningar avseende vattenledningar,
spillvattenledningar, dagvattenledningar. Gemensamhetsanldggning for trappa och koryta ar dnnu inte
inrdttad.

Viisentliga servitut

I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende spillvattenledning till forman for fastigheten
Goteborg Rodjan 727:38. Foreningen upplater dven servitut avseende vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar till forman for fastigheten Sannegéarden 7:5 samt servitut avseende dagvattenledningar
till forman for fastigheten Sannegarden 7:11.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen valde att fortidsbinda det 1dn som skulle ga ut i Mars 2022. Bostadsrantan gick upp efter att detta
lén férnyades och féreningen kunde kapitaliseras av ldgre rantor samt binda pa 4 ar. Det innebdr att
rantekostnaderna minskar f6r nastkommande ar samt att riskspridningen forstarks genom att féreningens
olika lan gar ut 2024, 2025 samt 2026. Besparingar bland rantekostnaderna ér planlagt for att ta hojd for
okade kostnader bland véra leverantorer samt 6kade kostnader i samband med elférbrukning.

Foreningen har dven investerat i nya laddstolpar for el-och hybridbilar. Detta 4r en investeringskostnad som
allokeras pa rikenegenskapetaret 2021 samt bokfors som en avskrivning under 5 ar. Féreningen ansokte
och fick bidrag fran Naturvardsverket for att installera laddstationer i garaget.

Under aret har féreningen amorterat 1 773 352 kronor (1 773 352 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.

Foreningens resultat for 2021 ar en vinst. Resultatet dr samre for ar 2021 an resultatet for ar 2020 (653 574).
Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2021 minskat nagot.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan har foreningen ett negativt kassaflode. i kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna sinktes med 3% fran och med 1 januari 2021. Féreningen har valt att bevara avgifterna/ej oka
avgifterna infér 2022. Féreningens ekonomi ar langsiktig och amorteringar av ldn sker i samma takt som
tidigare ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under éaret var 25
och avgaende medlemmar under éret var 31. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i
féreningen. Det har under éret skett 18 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3899501 3991 092 3997624 4139441
Resultat efter fin. poster 487 009 653 574 709 845 755515
Soliditet, % 80 79 79 77
Yttre fond 1009 222 709 792 410 932 112 072
Taxeringsvirde 183 327000 183327000 183327000 139 765 000
Bostadsyta, kvm 4981 4981 4981 4981
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 630 650 650 663
Léan per kvm bostadsyta, kr 9638 9994 10 350 10 706
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 0,94 1,00 1,00
Belaningsgrad, % 20,07 20,70 21,32 22,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 113712 000 -
Upplételseavgifter 75 803 000 -
Fond, yttre underhall 709 792 -
Balanserat resultat 1451 890 653 574
Arets resultat 653 574 -653 574
Eget kapital 192 330 256 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 806 034
Arets resultat 487 009
Totalt 2293 043

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
149 430
underhall
Balanseras i ny rakning 2143613
2293043

Disp av
Ovriga poster

299 430
-299 430
487 009
487 009

2021-12-31
113712 000
75803 000
1 009 222

1 806 034
487 009

192 817 265

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3899 501
-2

3 899 499

-1 337 647
-177 325
-104 921

-1 358 217

-2978 110

921 389

0
-434 380

-434 380

487 009

487 009
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2020-01-01 -
2020-12-31

3981472
9620

3991 092

-1 243919
-175183
-104 190

-1 337 852

-2 861 144

1129948

-5
-476 369
-476 374

653 574

653 574
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10

11
12

13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

239135244
386 841

239 522 085

239 522 085

25141
118 978
114 901

259 020

300 000
300 000

1466 777
1466 777

2025797

241 547 882
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2020-12-31

240 473 100
0

240473 100

240473 100

28 475
38 240
110 650

177 365

150 000
150 000

2006 270
2006270

2333635

242 806 735
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 189 515 000 189 515 000
Fond for yttre underhall 1009 222 709 792
Summa bundet eget kapital 190524222 190224792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 806 034 1451 890
Arets resultat 487 009 653 574
Summa fritt eget kapital 2293043 2105 464
SUMMA EGET KAPITAL 192817265 192330256
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31082 864 31905 108
Summa langfristiga skulder 31 082 864 31905108
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 16 922 052 17 873 160
Leverantorsskulder 116 096 92 869
Skatteskulder 66 540 66 540
Ovriga kortfristiga skulder 15551 6 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 527 515 532156
Summa kortfristiga skulder 17 647 754 18571 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241547882 242 806 735
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2021-01-01 -
2021-12-31

2006270
487 009

0
1358217
0
0

1 845 226

-81 655
27 491

1791 061

-150 000
-407 202

-557 202

0
0
-1773 352

-1773 352

-539 493

1466 777
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2020-01-01 -
2020-12-31

1903 339
653 574

0
1337 852
0
0

1991 426

-43 188
78 045
2026 283

-150 000
0

-150 000

0
0
-1773 352

-1773 352

102931

2006270
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kvarnliden pa Norra Alvstranden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardedr 2016. Bostadslagenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade fran

fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, p-platser
Intékter, bredband
Intdkter, varmvatten
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Teknisk forvaltning
Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Ovrigt

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

443 052
195 360
77 635
3139116
44 336
3899 499

2021

17 868
299 330
5969
323167

2021
96 994
96 994

2021

175 080
106 739
285128

79 502
646 449

2021

31789
33270
196 053
9925
271037

2020

440 200
195 360
87 885
3236244
31403
3991 092

2020
1850
294 462
5681
301993

2020
108 040
108 040

2020
113570
99 313
206 131
151 617
570 630

2020

24 566
33270
195512
9907
263 255
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021 2020
112113 112 189
5231 21 386

0 17751

20 000 20 000
39982 3 857

177 325 175183
2021 2020
24921 24193

80 000 79 997

104 921 104 190
2021-12-31 2020-12-31
245 500 000 245 500 000
245 500 000 245 500 000
-5 026 900 -3 689 048
-1 337 856 -1337 852
-6 364 756 -5 026 900
239135 244 240473 100
84 312 954 84 312 954
109 327 000 109 327 000
74 000 000 74 000 000
183 327 000 183 327 000
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Intdkt varmvatten

Kabel-tv/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Kortfristiga placeringar
Anskaffningsvarde aktier och fonder

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
0 0
407 202 0
407 202 0

0

-20 361
-20 361 0
386 841 0
2021-12-31 2020-12-31
81 440 0
33968 38 240
3570 0
118 978 38 240
2021-12-31 2020-12-31
32521 20 950
26278 25313
26 005 34574
16 354 16 439
13743 13374
114901 110 650
2021-12-31 2020-12-31
300 000 150 000
300 000 150 000
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Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,75% 16099 808 16 658 184
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,14 % 15805300 16461 900
Stadshypotek AB 2024-03-01 0,74 % 16099 808 16658 184
Summa 48 004 916 49 778 268
Varav kortfristig del 16922052 17873 160

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beréknat revisionsarvode 15000 15000
El 29295 10 590
Forutbetalda avgifter/hyror 320 320 327 156
Styrelsearvoden och sociala avgifter 105137 105136
Uppvarmning 46 731 28 695
Vatten 10 500 11 866
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 532 33713
Summa 527 515 532156
Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 55 985 000 55985 000
Summa 55985 000 55985 000
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Arsredovisning 2021

BRF KVARNLIDEN PA NORRA ALVSTRANDEN
769628-9508

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KVARNLIDEN PA NORRA
ALVSTRANDEN

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Kvarnliden p& Norra Alvstranden Arsredovisning 2021
769628-9508

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2014-10-21.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-08-29.

Siite
Foreningen har sitt site i Goteborg.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foéreningen &r dgare till fastigheten Sannegarden 7:12 i Goteborgs kommun. Lagfart erhélls den 23 maj
2016.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 74 bostadsrittsldgenheter,
total boarea 4 981 kvm. Foreningen disponerar 41 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykel-, barnvagns- och staidrum samt fastighets- och rullstolsférrad. I fastigheten finns
ocksa hissar, elcentral/elrum, flaktrum, telerum och undercentral for fjarrvarme och vatten.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstalldes 2017 och har deklarerats som fardigstillda. Byggnadsenheten har asatts virdear
2016.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med ar 16
utgdr full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f6r lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Forsdkring
Fastigheten ér fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsens sammansdttning

Pontus Eriksson Ordforande
Rikard Petrusson Kassor
Jenny Tonnberg Ledamot
Kjell Bye Ledamot
Viveka Hjelmstrom Pihlquist ~Ledamot
Fredrik Liverfors Suppleant
Lena Aberg Suppleant
Séren Gunnarsson Suppleant
Valberedning

Hamdija Osmanovic (sammankallande), Oscar Vansvik och Ivana Perisic.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

Revisorer
Ordinarie
Elisabeth Hallstrom  Auktoriserad revisor = Deloitte AB

Suppleant
Sara Andersson Auktoriserad revisor  Deloitte AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foéreningsstimma holls 2021-05-18. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda
sammantraden.
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Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel, fastighetsjour, tradgardsskotsel, GUAB
trappstidning och snéréjning

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Gemensambhetsanliggning

Féreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning Sannegarden GA:10 avseende sopsug (forvaltas av
Eriksbergs samfillighetsférening) och dven gemensamhetsanliggningar avseende vattenledningar,
spillvattenledningar, dagvattenledningar. Gemensamhetsanldggning for trappa och koryta ar dnnu inte
inrdttad.

Viisentliga servitut

I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende spillvattenledning till forman for fastigheten
Goteborg Rodjan 727:38. Foreningen upplater dven servitut avseende vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar till forman for fastigheten Sannegéarden 7:5 samt servitut avseende dagvattenledningar
till forman for fastigheten Sannegarden 7:11.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen valde att fortidsbinda det 1dn som skulle ga ut i Mars 2022. Bostadsrantan gick upp efter att detta
lén férnyades och féreningen kunde kapitaliseras av ldgre rantor samt binda pa 4 ar. Det innebdr att
rantekostnaderna minskar f6r nastkommande ar samt att riskspridningen forstarks genom att féreningens
olika lan gar ut 2024, 2025 samt 2026. Besparingar bland réntekostnaderna ar planlagt for att ta hojd for
okade kostnader bland véra leverantorer samt 6kade kostnader i samband med elférbrukning.

Foreningen har dven investerat i nya laddstolpar for el-och hybridbilar. Detta 4r en investeringskostnad som
allokeras pa rikenegenskapetaret 2021 samt bokfors som en avskrivning under 5 ar. Féreningen ansokte
och fick bidrag fran Naturvardsverket for att installera laddstationer i garaget.

Under aret har féreningen amorterat 1 773 352 kronor (1 773 352 kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.

Foreningens resultat for 2021 ar en vinst. Resultatet dr samre for ar 2021 an resultatet for ar 2020 (653 574).
Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2021 minskat nagot.

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form
av lan har foreningen ett negativt kassaflode. i kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Arsavgifterna sinktes med 3% fran och med 1 januari 2021. Féreningen har valt att bevara avgifterna/ej oka
avgifterna infér 2022. Féreningens ekonomi ar langsiktig och amorteringar av ldn sker i samma takt som
tidigare ar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 122 st. Tillkommande medlemmar under éaret var 25
och avgaende medlemmar under éret var 31. Vid rakenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i
féreningen. Det har under éret skett 18 dverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022 = 483 kronor) vid
varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift fér andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2022 = 4 830 kronor/per ér och tillstand).

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3899501 3991 092 3997624 4139441
Resultat efter fin. poster 487 009 653 574 709 845 755515
Soliditet, % 80 79 79 77
Yttre fond 1009 222 709 792 410 932 112 072
Taxeringsvirde 183 327000 183327000 183327000 139 765 000
Bostadsyta, kvm 4981 4981 4981 4981
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 630 650 650 663
Léan per kvm bostadsyta, kr 9638 9994 10 350 10 706
Genomsnittlig skuldrinta, % 0,89 0,94 1,00 1,00
Belaningsgrad, % 20,07 20,70 21,32 22,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 113712 000 -
Upplételseavgifter 75 803 000 -
Fond, yttre underhall 709 792 -
Balanserat resultat 1451 890 653 574
Arets resultat 653 574 -653 574
Eget kapital 192 330 256 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 806 034
Arets resultat 487 009
Totalt 2293 043

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
149 430
underhall
Balanseras i ny rakning 2143613
2293043

Disp av
Ovriga poster

299 430
-299 430
487 009
487 009

2021-12-31
113712 000
75803 000
1 009 222

1 806 034
487 009

192 817 265

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3899 501
-2

3 899 499

3-6 -1 337 647
7 -177 325
8 -104 921

-1 358 217

-2978 110

921 389

0
-434 380

-434 380

487 009

487 009

2020-01-01 -
2020-12-31

3981472
9620

3991 092

-1 243919
-175183
-104 190

-1 337 852

-2 861 144

1129948

-5
-476 369
-476 374

653 574

653 574
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner, inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

239135244
386 841

239 522 085

239 522 085

25141
118 978
114 901

259 020

300 000
300 000

1466 777
1466 777

2025797

241 547 882

2020-12-31

240 473 100
0

240473 100

240473 100

28 475
38 240
110 650

177 365

150 000
150 000

2006 270
2006270

2333635

242 806 735
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 189 515 000 189 515 000
Fond for yttre underhall 1009 222 709 792
Summa bundet eget kapital 190524222 190224792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 806 034 1451 890
Arets resultat 487 009 653 574
Summa fritt eget kapital 2293043 2105 464
SUMMA EGET KAPITAL 192817265 192330256
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31082 864 31905 108
Summa langfristiga skulder 31 082 864 31905108
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 16 922 052 17 873 160
Leverantorsskulder 116 096 92 869
Skatteskulder 66 540 66 540
Ovriga kortfristiga skulder 15551 6 646
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 527 515 532156
Summa kortfristiga skulder 17 647 754 18571 371

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 241547 882 242 806 735
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

2006270
487 009

0
1358217
0
0

1 845 226

-81 655
27 491

1791 061

-150 000
-407 202

-557 202

0
0
-1773 352

-1773 352

-539 493

1466 777

2020-01-01 -
2020-12-31

1903 339
653 574

0
1337 852
0
0

1991 426

-43 188
78 045
2026 283

-150 000
0

-150 000

0
0
-1773 352

-1773 352

102931

2006270
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kvarnliden pa Norra Alvstranden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och

Bokfoéringsnaimndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,83 %

Installationer 20 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardedr 2016. Bostadslagenheterna ar fran och med vérdeéret helt befriade fran
fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter, p-platser
Intékter, bredband
Intdkter, varmvatten
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Teknisk forvaltning
Tradgéardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt
Kabel-tv/Bredband

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021

443 052
195 360
77 635
3139116
44 336
3899 499

2021

17 868
299 330
5969
323167

2021
96 994
96 994

2021
175 080
106 739
285128

79 502
646 449

2021
31789
33270

196 053

9925

271037
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2020

440 200
195 360
87 885
3236244
31403
3991 092

2020
1850
294 462
5681
301993

2020
108 040
108 040

2020

113570

99 313
206 131
151 617
570 630

2020

24 566
33270
195512
9907
263 255
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa
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2021 2020
112113 112 189
5231 21 386

0 17751

20 000 20 000
39982 3 857

177 325 175183
2021 2020
24921 24193

80 000 79 997

104 921 104 190
2021-12-31 2020-12-31
245 500 000 245 500 000
245 500 000 245 500 000
-5 026 900 -3 689 048
-1 337 856 -1337 852
-6 364 756 -5 026 900
239135 244 240473 100
84 312 954 84 312 954
109 327 000 109 327 000
74 000 000 74 000 000
183 327 000 183 327 000
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Not 10, Maskiner, inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier

Forvaltning

Intdkt varmvatten

Kabel-tv/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Kortfristiga placeringar
Anskaffningsvarde aktier och fonder

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
0 0
407 202 0
407 202 0

0

-20 361
-20 361 0
386 841 0
2021-12-31 2020-12-31
81 440 0
33968 38 240
3570 0
118 978 38 240
2021-12-31 2020-12-31
32521 20 950
26278 25313
26 005 34574
16 354 16 439
13743 13374
114901 110 650
2021-12-31 2020-12-31
300 000 150 000
300 000 150 000
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Arsredovisning 2021

Not 14, Skulder till Villkorsiandringsdag Réntesats Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 2025-03-01 0,75 % 16099 808 16658 184
Stadshypotek AB 2022-03-01 1,14 % 15805300 16461 900
Stadshypotek AB 2024-03-01 0,74 % 16099 808 16 658 184
Summa 48 004916 49 778 268
Varav kortfristig del 16 922 052 17 873 160

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31

Beréknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Styrelsearvoden och sociala avgifter

Uppvarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

15000
29295
320 320
105 137
46 731
10 500
532

527 515

2021-12-31
55985 000
55985 000
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2020-12-31
15000

10 590

327 156
105 136

28 695

11 866
33713
532156

2020-12-31
55985 000
55985 000
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Rikard Petrusson

Ordférande Ledamot
Viveka Hjelmstréom Pihlquist Kjell Bye
Ledamot Ledamot
Jenny Tonnberg Fredrik Liverfors
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Deloitte AB
Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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