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Styrelsen for Brf Bramaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-07-01 — 2021-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar.

Bostadsréttsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
uppléta bostadsrittsldgenheter for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningens registrering

Foreningen registrerades 2018-06-20 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2018-12-18
Foreningens senaste stadgar registrerades 2018-09-21
Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och pafoljande styrelsekonstituering haft foljande
sammanséttning:

Linus Samuelsson ledamot, ordforande
Fredrik Frosman ledamot
Charlotte Raaum ledamot

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg & Bohuslén.
Féreningens styrelse har hallit fem protokollforda styrelsemdten under aret.

Revisor
Revisorsringen Sverige AB
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Brimaregarden 11:18 med adress Herkulesgatan 18 A-B i

Géteborg.

2(11

Pa fastigheten har uppforts ett flerbostadshus, omfattande 11 bostider med en sammanlagd bostadsarea
om 662 m> Vid verksamhetsarets slut var nio ligenheter upplatna med bostadsritt.

Samfillighet
Foreningen dr delaktig i samfillighetsanldggningen Goteborg Brimaregarden ga:11.
Ligenhetsfordelning Légenhetstyp Antal

1 rok 2

2 rok 4

3 rok 5
Foreningens ekonomi
Arets in- och utbetalningar 2020-2021 2019-2020
Ingaende kassasaldo 318 000 1105970
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 555 864 551 554
Forandring kortfristiga fordringar 0 43 400
Forandring kortfristiga skulder 11431 0

567 295 594 944
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 311672 318327
Réntekostnader/finansiella kostnader 107 704 124 048
Anskaffning anldaggningstillgangar 0 830162
Fordndring kortfristiga fordringar 480 0
Forédndring kortfristiga skulder 0 29 877
Amortering av foreningens lan 80 500 80 500
500 356 1382914

Arets kassaforindring 66 939 -787 969
Utgaende kassasaldo 384 939 318 000

Pé grund av regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s viljer bostadsrittsforeningen att redovisa likviditetsflodet. Foreningen har valt att folja

likviditetsbudget dé det i nuldget inte finns ndgra hinder for en bostadsrittsforening att uppvisa negativt

resultat sa lange foreningen kan técka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fastighetsavgiften dr indexreglerad. For 2021 utgjorde avgiften 1.459 kr per bostadsldgenhet dock hogst
0,3 % av taxeringsvérdet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vihar valt att séitta upp ett hdgre staket mot ena grannhuset. Delvis for att vi vill minska spring in pé vér
gard frdn andra men dven for att gora det fraschar och attraktivare gard.

Vihar édven valt att ta bort den gamla mattstillningen pa garden for att se om vi kan fa till en trevligare
innegéard med en uteplats for mobler.

Medlemsinformation
Féreningens 9 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets utgang upplétna till 13 medlemmar. vid

arets ingdng uppgick antalet medlemmar till 13.

Under dret har inga upplételser och tre dverlatelser 4gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21 2019/20  2018/19

(13 man)
Nettoomsittning Tkr (samtliga intékter) 555 35 298
Resultat efter finansiella poster -59 -81 -84
Soliditet (%) 63,0 63,0 62,0
Lan/m? bostadsyta kr 11 856 11 977 12 099
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,0 2.0 1,4
Genomsnittlig arsavgift / m? kr 660 653 788

Genomsnittlig skuldranta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.

Ar2018-2019 #r forsta aret och omfattar endast intékter och kostnader for del av aret.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 15 659 826 4727 37 800 -121 882 -81 421 15 499 050
Disposition av foregdende
ars resultat: 32 400 -113 821 81421 0
Arets resultat -59 291 -59 291
Belopp vid arets utging 15 659 826 4727 70 200 235703 -59 291 15 439 759
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhallsfonden avsatts
1 ny rikning overfores

-235703
-59 291
-294 994

32 400
-327 394
-294 994
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN W

2020-07-01
-2021-06-30

555 864
555 864

-102 337
-167 790
-41 545
0

-195 779
-507 451
48 413

-107 704
-107 704
-59 291
-59 291

=59 291
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2019-07-01
-2020-06-30

551 545
551 545

-105 144
-162 250
-50 934
0

-190 590
-508 918
42 627

-124 048
-124 048
-81 421
-81 421

-81 421
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-06-30

I 24201 538
24 201 538

24201 538

166 105
4360
170 465

50 000
50 000

384 939
384 939
605 404

24 806 942
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2020-06-30

24397 317
24 397 317

24 397 317

165 682
4303
169 985

50 000
50 000

318 000
318 000
537 985

24 935 302
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 8,9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an 8
Leverantorsskulder

Revers till Fortagshotellet i Sverige AB

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-06-30

15 664 553
70 200
15734 753

-235703
-59 291
-294 994
15439 759

1 950 000
1950 000

5898 750
15928
1369 641
31813
101 051
7417 183

24 806 942
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2020-06-30

15 664 553
37 800
15702 353

-121 882
-81 421
-203 303
15 499 050

7 848 750
7 848 750

80 500
4432
1369 641
30 866
102 063

1 587 502

24 935 302
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Arsavgifter (BRF) 437 082 432 754
Hyresintékter, bostéder 118 782 118 790
555 864 551 544
Not 3 Fastighetskostnader
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Fastighetsskatt/avgift 16 094 15719
Fastighetsforsdkring 20 181 23748
Reparationer fastighet 20 850 23150
Fastighetsskotsel 23579 25518
Kabel-TV 17 327 17 008
Snoérdjning/Vaghallning 4306 0
102 337 105 143
Not 4 Driftskostnader
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
El 11119 14 198
Fjarrvarme 82 506 75098
Vatten / Avlopp 47422 46 864
Sophidmtning / dtervinning 26 743 26 090
167 790 162 250
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Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Ekonomisk Forvaltning
Administrativa kostnader

2020-07-01
-2021-06-30

12 500
24 606

4439
41 545

Not 6 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala avgifter

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner eller arvoden har ej utbetalats.

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader 2019

Taxeringsvdrden mark 2019

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2021-06-30

24 690 005
0
24 690 005

-292 688
-195 779
-488 467

24 201 538

5000 000
5 800 000
10 800 000

13 643 557
10 557 981
24 201 538
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2019-07-01
-2020-06-30

12 500
19 875
18 559
50 934

2020-06-30

23 859 843
830 162
24 690 005

-102 098
-190 590
-292 688

24 397 317

5000 000
5800 000
10 800 000

13 839 336
10 557 981
24 397 317
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Not 8 Fastighetslan

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Rintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank 295 111 064-8 1,429 90 dagar
Swedbank 295 111 074-7 1,080 2025-12-22
Swedbank 295 111 076-2 1,880 2023-12-21
Swedbank 295 111 078-8 1,429 90 dagar

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 ar:
Amortering efter 5 ar:

322.000
7.446.250

Lanebelopp
2021-06-30

1 950 000
1950 000
1 950 000
1 998 750
7 848 750

5898 750
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Lanebelopp
2020-06-30

1 970 000
1 970 000
1 970 000
2019 250
7929 250

Lan som har forfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Férutbetalda avgifter/hyror
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupnt Géteborgs Stad
Revisionsarvode
Revisorsringen Nabo
Almhult Entreprenad
Ovriga upplupna skulder
Avfallshantering |

2021-06-30

8 050 000
8 050 000

2021-06-30

690
45252
884
3516
12 127
25000
4 088
9141
0

353
101 051

2020-06-30

8 050 000
8 050 000

2020-06-30

853

52 466
960
2782
12 059
25000
3875
2 024
2044
0

102 063
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Géteborg den SCN 2021
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Charlotte Raaum

Vir revisionsberittelse har limnats den ¥ // o 2021
Revisorsringen Sverige AB
o~

Igjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i

Brf Brimaren Organisationsnummer 769636-4228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bramaren for rdkenskapsaret &r 2020-07-01-2021-
06-30. Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
eni alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2021
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &dndamélsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ir
nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av éarsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens foérméga att
fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Véra mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en

revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
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e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Brimaren for rikenskapséret 2020-07-01-2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 5vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

o {oretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller

forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
Géteborg den & / 122021

Revisorsringen Sverige AB

'\/-/L L\ A

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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