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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Greenroof, 769629-2619, med sate i Goteborg, far hdrmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlam har pa grund av
upplatelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-10-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mikaela Alexandersson Ordférande 2022

Linnea Henriksson Ledamot 2022

Jeanette Andersson Ledamot 2022

Annicka Larsdotter Enghed Ledamot 2022

Magnus H66k Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Andreas Eriksson Suppleant 2022

Andreas Fransson Suppleant 2022

Adam Einehag Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Niclas Warenfeldt, Extern revisor 2022
BoRevision AB

Revisorssuppleanter
Jorgen Gotehed, Revisorssuppleant 2022
BoRevision AB

Valberedning
Johanna Karlsson 2022
Sami Heiskanen 2022

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Goteborg Kvillebécken 75:1 i Géteborg kommun med darpa uppford
byggnad med 100 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 2017. Fastighetens adresser Gamla
Tuvevéagen 6-8, Solventilsgatan 12-14 och Langangen 5.

Foreningen upplater 100 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt. Féreningen hyr aven
ut sitt garageutrymme bestaende av 39 bilplatser, varav 6 st har laddmaéjligheter, och 2 MC-platser till
det heldgda dotterbolaget Greenroof Parkering AB. Dotterbolaget hanterar all parkeringsuthyrning
vilken sker uteslutande till Brf Greenroofs medlemmar.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 85 9 5
Total tomtarea: 2 533 kvm

Total bostadsarea: 5479 kvm

Total lokalarea: 58 kvm

Total garagearea: 1245 kvm

Lokalférteckning
Hyresgést Yta Kontraktslangd
Gothia Air Travel AB * 58 kvm 2022-04-30

* Hyresgast avflyttad per 2022-04-30. Fran och med 2022-05-01 tilltrader ny hyresgést.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-06-14.

Fastigheten ar fullvardesférséakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia Triple Play Bredband, TV och telefoni

E.ON Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Kvillebackens Sopsug Samfallighetsférening Avfallshantering

Infometric Avlasning individuell férbrukning av vatten

Samfalligheter

Foreningen &r delaktig i sopsugsanlaggningen Géteborg Bramaregarden GA:22 som forvaltas av
Kvillebackens Sopsug Samfallighetsforening. Foreningens andelstal i gemensamhetsanlaggningen ar
4,0%.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 62 337 kr och planerat underhall fér
158 614 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

De underhallskostnader som framgar i resultatrdkningens not 5 avser fér 2021:
- Nytt las- och bokningssystem for gastlagenhet.

- Tvatt och oljning av mobler och pergola pa takterrass.

- Installation av ny mottagare for fjarrkontrollerna till garageporten.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 av Sustend. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 953 000 kr, vilkket motsvarar 172 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. 2021 uppgar
avsattningen till 445 000, vilket motsvarar 80 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avséattningen
understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att
storre investeringar aktiveras pa balansrékningen och saledes belastar resultatet genom arliga
avskrivningar.

Tidigare utfért underhall Ar

Installation av 6 st laddstolpar i garaget 2020
Uppfraschning av takterrasser genom ny pergola 2020
OVK-besiktning 2020
Kompletterande inbrottsskydd 2019
Upprustning av gastlagenhet 2019
Utférd tvaarsbesiktning inkl. atgarder 2019
Forberedelser fér balkonginglasning 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15:e juni 2021. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under aret lades 3 av féreningens 4 lan om till nya férdelaktiga villkor. Se gallande lanevillkor i not 16
till balansrakningen. Efter hdstens budgetméte beslutade styrelsen @ven att géra en extraamortering
pa 1 000 000 kr i samband med villkorséndringen av ett av féreningens lan i feburari 2022.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 12 dverlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 144 medlemmar.
18 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
19 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 143 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan bildandet. Avseende 2022 har styrelsen beslutat att

bibehalla avgiftsnivan.

Individuell métning av férbrukning av varmvatten

Foreningen tillampar individuell matning av férbrukning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, fér januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar
den som ager lagenheten den férsta manaden i varje kvartal. Varje lagenhet har tecknat ett eget
elavtal for hushallsel

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 4 793 4792 4759 4 668
Resultat efter finansiella poster -1 542 -1 858 -1178 -1 655
Forandring av underhallsfond 286 650 254 127
Resultat efter fondféréandringar -1 829 -2 508 -1432 -1782
Soliditet % 73 72 72 72
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 744 744 744 744
Driftskostnad, kr / kvm 344 281 283 305
Rénta, kr / kvm 123 167 182 190
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 80 117 46 23
Lan, kr / kvm 13137 13 246 13 535 13 824
Snittranta (%) 0,93 1,26 1,35 1,38

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kri/kvm har bostadsréattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsdttning till underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

201 220 000

201 220 000

Bundet

Underhélls-
fond

1031 000

445 000
-158 614

1317 386

Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat
resultat

-3 957 950
-1 857 981
-445 000
158 614

-6 102 317

5(17)

Fritt

Arets
resultat

-1 857 981
1 857 981

-1 542 454
-1 542 454

-5 815 931
-1 542 454
-445 000
158 614

-7 644 771

-7644 771

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© ®N®» ;A

2021-01-01-
2021-12-31

4 574 164
218 609
4792773

4792773

-62 337
-158 614
-1 905 527
-296 544
-186 483
-3 047 366

-5 656 871

-864 098

812
-679 168

-678 356
-1 542 454
-1 542 454

-1 542 454

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

4 558 441
233 678
4792119

4792119
-194 589
-523 674

-1 553 495
-221 890

-183 333
-3 047 368

-5724 349
-932 230

-925 751
-925 751

-1 857 981
-1 857 981

-1 857 981
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 265 451 514 268 464 964
Inventarier, maskiner och installationer 11 217 628 251 544

265 669 142 268 716 508

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfdretag 12 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 265719 142 268 766 508

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 971 185 268
Ovriga fordringar 31493 40 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 153 761 82 609

196 225 307 963
Kassa och bank 14 2752 447 1650 632
Summa omsattningstillgangar 2948 672 1 958 595
SUMMA TILLGANGAR 268667 814 270725103
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 220 000 201 220 000

Underhallsfond 1317 386 1031 000

202 537 386 202 251 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 102 317 -3 957 950

Arets resultat -1 542 454 -1 857 981
-7 644 771 -5 815 931

Summa eget kapital 194 892 615 196 435 069

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15,16 39 212 500 19 681 250
39 212 500 19 681 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 33 529 500 53 660 750

Leverantdrsskulder 134 117 138 124

Depositioner 30 000 30 000

Skatteskulder 25870 47 420

QOvriga skulder 118 305 40 340

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 724 907 692 150

34 562 699 54 608 784

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 268 667 814 270725103
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

-864 098
3 047 366

2183 268

812
-679 168

1504 912

111738
85 165

1701 815

53 585 750
-54 185 750

-600 000

1101 815
1 650 632

2752 447

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(17)

2020-01-01-
2020-12-31

-932 230
3 047 368

2115138

-925 751
1189 387

-101 061
-60 136

1028 190

-1 600 000
-1 600 000

-571 810
2222 442

1 650 632
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

@Hménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokf6ringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anfdggningstillgangar:

Stommar och grund 120 ar
Stomkompletteringar inkl. innervaggar 120 ar
Fasad och fonster 50 ar
Yttertak 50 ar
Byggnadsinstallationer, varme, el, VVS, ventilation mm. 40 ar
Inventarier 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 4078728 4079 201
Hyror lokaler 111 436 95 587
Hyror p-platser/garage 384 000 383 653
Summa 4 574 164 4 558 441
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Vattenavlasning debiterat medlemmar 119 519 78 700
Debiterad fastighetsskatt 21 636 21639
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 16 000 26 400
Overlatelseavgifter 14 312 28 272
Andrahandsuthyrningsavgifter 8470 22 386
Ovriga intakter 38 672 56 282
Summa 218 609 233 678
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 1987 110 158
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 33125
Varme, installationer 1275 -
Ventilation, installationer 19 896 16 900
El, installationer 13 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 3922 -
Hiss 19 623 8724
Markytor 6413 -
P-platser/garage - 25 682
Klottersanering 2973 -
Skadedjur 6 236 -
Summa 62 337 194 589
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Not 5 Planerat underhall

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen *

VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer
Markytor

P-platser/garage

Summa

* Avser underhall av mébler och pergola pa takterrass.

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt
Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Foérbrukningsmaterial

El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Kommunikationskostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
45 559
83 072

29 983
158 614

2021-01-01-
2021-12-31
23710

437 026

10 409

31 521

28 360
3122

207 350
389 778
163 646
180 657

73 656

16 287

340 004

1905 527

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
44 356

2414
39 500
338 404
99 000

523 674

2020-01-01-
2020-12-31
23710

380 349
7994

17 962
16 982
100 094
293 333
168 671
154 497
70 601

319 302
1 553 495
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial
Frakter och transporter
Reklam och PR
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader *
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Summa

2021-01-01-
2021-12-31

1001
1180
150

6 483
198 494
20 189
56 602
5786
2110
3750
800

296 544

* 26 701 kr av kostnad 2021 avser debitering fran tidigare férvaltare i samband med avslut.

Not 8 Personalkostnader

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31
2375

17
1820
174 476
18 801
7188
5411
3039

8 062
700

221 890

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
141 900

141 900
44 583

186 483

2021-01-01-
2021-12-31
3013 450
33916

3 047 366

2020-01-01-
2020-12-31
139 502

139 502
43 831

183 333

2020-01-01-
2020-12-31
3013452
33916

3 047 368
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden
Vid arets bbrjan
-Byggnader 216 795 000 216 795 000
-Mark 61 714 804 61 714 804
278 509 804 278 509 804
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsviarden 278 509 804 278 509 804
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 044 840 -7 031 388
) -10 044 840 -7 031 388
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -3 013 450 -3 013 452
-3 013 450 -3013 452
Utgaende avskrivningar -13 058 290 -10 044 840
Redovisat varde 265 451 514 268 464 964
Varav
Byggnader 203736 710 206 750 160
Mark 61 714 804 61 714 804
Taxeringsvérden
Bostader 157 000 000 157 000 000
Lokaler 2 371 000 2 371 000
Totalt taxeringsvarde 159 371 000 159 371 000
Varav byggnader 108 263 000 108 263 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 339 160 339 160

339 160 339 160

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 339 160 339 160

Ingaende avskrivningar
Vid drets bdérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -87 616 -53 700
-87 616 -53 700

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -33 916 -33 916
-33 916 -33 916

Utgaende avskrivningar -121 532 -87 616

Redovisat varde 217 628 251 544

Not 12 Andelar i koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdérjan 50 000 50 000

Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal Redovisat

Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vdrde
Greenroof Parkering AB, 559101-9863, Goteborg 500 100 50 000
50 000

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna intakter 54 913 -
Férutbetalda rantekostnader 18 571 17 943
Forutbetalda kostnader 80 277 64 666

Summa 153 761 82 609
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Not 14 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1570 287 338 406
Transaktionskonto Swedbank 1182160 1312 226
Summa 2 752 447 1 650 632
Not 15 Forfall fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 33 529 500 53 660 750
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 39 212 500 19 681 250
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 72 742 000 73 342 000
Not 16 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 72 742 000 73 342 000
Summa 72 742 000 73 342 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,35 % 2022-08-25 14 073 250 - 375000 13698250
Swedbank 0,41 % 2023-08-25 19 756 250 - 75000 19681250
Swedbank 0,52 % 2024-08-23 19 756 250 - 75000 19681250
Swedbank 1,64 % 2022-02-25 19 756 250 - 75000 19681250
Summa 73 342 000 - 600 000 72742000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna rantekostnader 58 307 126 884
Forutbetalda intakter 410173 426 224
Upplupna revisionsarvoden 20 250 -
Upplupna driftskostnader 236 177 139 042
Summa 724 907 692 150

Not 18 Héndelser efter rakenskapsar
| samband med att ett av féreningens lan hos Swedbank |6pte ut gjordes en extraamortering pa 1 000
000 kr. Kvarvarande lanebelopp pa 18 662 500 kr bands om pa 3 ar till 1,31% ranta.
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Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetsian

Fastighetsinteckningar 77 335 000 77 335 000
Summa stéallda sakerheter 77 335 000 77 335000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikaela Alexandersson

Styrelseordférande
Linnea Henriksson Jeanette Andersson
Annicka Larsdotter Enghed Magnus HO6k

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Niclas Warenfeldt
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Greenroof, org.nr. 769629-2619

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Greenroof for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fdljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Greenroof for rakenskapsaret 2021 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisons ansvar. Jag ar
samt av fdrslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande fareningens vinst eller forlust. Vid férslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsftihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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