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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Mjölner på Norra Älvstranden 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2021. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2014 och 2043. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att ses över. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i 

anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. 
Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt 
kallas bostadsrättshavare. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2006-10-17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-02 
och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-17 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Göteborg. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Juvel. Föreningens andel är 22,1 procent. Samfälligheten förvaltar 
markytor, kulvertar, vattenledningar, cykelgarage samt utomhushiss. 

 

Styrelsen 

Sofia Zaida Altås Ordförande  

Kim Eriksson Ledamot  

Sven L Andreas Forsmark 
Johannesson 

Ledamot  

Marie Christine Gunnarsson Ledamot  

Jon Christian Næss Ledamot  

 

Per Gunnar Ballo Suppleant  

Kristina Eliasson Suppleant  

 

Styrelsen har under året avhållit 7 protokollförda sammanträden. 
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Revisor 

Madelene Insulander Ordinarie Extern PwC 

 

Valberedning 

Inger Björkqvist Sammankallande 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-08. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Sannegården 7:8 2006-12-21 Göteborg 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Länsförsäkringar. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Uppvärmning sker via fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheten bebyggdes 2009 och består av 1 flerbostadshus. 

Värdeåret är 2009. 

 

Byggnadens totalyta är enligt taxeringsbeskedet 2 488 m², varav 2 488 m² utgör boyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 33 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

  

3

24

1 3 1 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2014 och sträcker sig fram till 2043. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Målning av golv i lägenhetsförråden 2020  

Målning väggar entréer 2020  

Översyn tegelfasader 2019  

Dammbindning golv fläktrum/uc 2019  

OVK Ventilation 2019  

Dammbindning golv barnvagnsrum 2019  

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Omfogning fasad 2021 kommer pågå 2022 

Bättring sockel 2021 Kommer pågå 2022 

OVK Ventilation 2022  

Tvätt och oljning trall takterrasser 2022  

Energideklaration 2022  

Byte VVC-pump UC 2024  

Byte cirkulationspump värme UC 2024  

Byte tryckhöjningspump kallvatten 
UC 

2024  

Byte pump värmebatteri ventilation 2024  

Byte dränpump dagvatten UC 2024  

Målning sockel 2024  

Målning fönsterbleck 2024  

Byte trall takterrasser 2024  

Impregnering tegelfasad åt söder 2024  

Tvätt och oljning trall takterrasser 2025  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Teknisk Förvaltning GUAB AB 

Ekonomisk Förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 

Hissar KONE 

Trapphus städ Klarin & Lund AB 

El Göteborgs Energi Din El AB 

Kabel-TV Telenor Sverige AB 

Garageplatser Fastighets AB Deckshuset i Göteborg 

Fjärrvärme Göteborg Energi 
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Föreningens ekonomi 

Styrelsen har lånat upp 5,5 miljoner SEK till fasadrenoveringen.  

 

Styrelsen bevakar föreningens kostnader och kommer att se över årsavgifterna.  

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2021  2020   

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  1 279 528  1 105 087   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  1 984 384  1 984 502   

Ökning av långfristiga skulder  5 247 000  0   

Ökning av kortfristiga skulder  1 107 436  0   

  8 338 820  1 984 502   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  3 569 970  1 222 035   

Finansiella kostnader  273 590  279 409   

Ökning av kortfristiga fordringar  23 302  1 140   

Minskning av långfristiga skulder  0  253 000   

Minskning av kortfristiga skulder  0  54 477   

  3 866 862  1 810 061   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  5 751 486  1 279 528   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  4 471 958  174 442   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 

      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 459 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Under fasadrenoveringen på den södra gaveln har det uppdagats att delar av det yttre lagret av fasaden inte är riktigt 
förankrat. Detta åtgärdas nu under vintern 2021-2022. Ett Besiktningsjobb kommer att utföras på resterande del av 
fasaden under 2022 för att få en bättre uppfattning av vad som behöver göras på resterande delar. 

Ett lån har också tillkommit i samband med fasadrenoveringen på 5,5 miljoner SEK med en ränta på 0,73. Detta 
innebär att föreningen har ett totalt lån på ca 27,4 miljoner SEK och Fastigheten är värderad till ca 100 miljoner SEK. 
så föreningen har en fortsatt god belåningsgrad.   
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Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 33 st 

Överlåtelser under året: 3 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av säljare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 51 

Tillkommande medlemmar: 8 

Avgående medlemmar: 8 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 51 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 709 709 709 747 

Lån/m² bostadsrättsyta 11 032 8 923 9 025 9 174 

Elkostnad/m² totalyta 25 19 23 23 

Värmekostnad/m² totalyta 104 84 96 104 

Vattenkostnad/m² totalyta 24 22 21 18 

Kapitalkostnader/m² totalyta 110 112 128 182 

Soliditet (%) 71 76 76 76 

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 664 -320 -450 -381 

Nettoomsättning (tkr) 1 981 1 981 1 978 2 042 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 488 m² bostäder. 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 73 875 000  0  0  73 875 000 

Fond för yttre underhåll 2 427 308  260 000  117 516  2 049 792 

S:a bundet eget kapital 76 302 308  260 000  117 516  75 924 792 

 

Ansamlad förlust 

Balanserat resultat -3 966 138  -260 000  -437 964  -3 268 173 

Årets resultat -2 664 350  -2 664 350  320 448  -320 448 

S:a ansamlad förlust -6 630 487  -2 924 350  -117 516  -3 588 622 

 

S:a eget kapital 69 671 821  -2 664 350  0  72 336 170 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat -2 664 350  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -3 706 137  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -260 000  

 summa balanserat resultat -6 630 487  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 av fond för yttre underhåll ianspråktas 2 281 881  

 att i ny räkning överförs -4 348 606  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2021  2020   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  1 980 589  1 980 590   

Övriga rörelseintäkter Not 3  3 795  3 912   

Summa rörelseintäkter  1 984 384  1 984 502   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -3 312 069  -1 010 241   

Övriga externa kostnader Not 5  -162 502  -88 331   

Personalkostnader Not 6  -95 399  -123 463   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -805 174  -803 507   

Summa rörelsekostnader  -4 375 143  -2 025 541   

       

RÖRELSERESULTAT  -2 390 760  -41 039   

       

FINANSIELLA POSTER       

Räntekostnader och liknande resultatposter  -273 590  -279 409   

Summa finansiella poster  -273 590  -279 409   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -2 664 350  -320 448   

       

ÅRETS RESULTAT  -2 664 350  -320 448   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

IMMATERIELLA 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Not 8       

Hyresrätter  250 000  250 000   

  250 000  250 000   

       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 9,13  92 612 914  93 418 087   

Summa materiella anläggningstillgångar  92 612 914  93 418 087   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  92 862 914  93 668 087   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  0  11   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10  5 777 319  1 282 048   

Summa kortfristiga fordringar  5 777 319  1 282 059   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  5 777 319  1 282 059   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  98 640 233  94 950 147   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2021-12-31  2020-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  73 875 000  73 875 000   

Fond för yttre underhåll Not 11  2 427 308  2 049 792   

Summa bundet eget kapital  76 302 308  75 924 792   

       

Ansamlad förlust       

Balanserat resultat  -3 966 138  -3 268 173   

Årets resultat  -2 664 350  -320 448   

Summa ansamlad förlust  -6 630 487  -3 588 622   

       

SUMMA EGET KAPITAL  69 671 821  72 336 170   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 12,13  19 994 060  21 947 060   

Summa långfristiga skulder  19 994 060  21 947 060   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 12,13  7 453 000  253 000   

Leverantörsskulder  1 156 545  34 466   

Skatteskulder  49 603  25 300   

Övriga skulder  12 243  12 243   

Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 14  302 961  341 907   

Summa kortfristiga skulder  8 974 352  666 916   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  98 640 233  94 950 147   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2021  2020   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Parkering  25 år  25 år   

        

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2021  2020   

        

 Årsavgifter  1 764 551  1 764 551   

 Hyror garage  216 000  216 000   

 Öresutjämning  38  39   

   1 980 589  1 980 590   

       

 

       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2021  2020   

        

 Återbäring försäkringsbolag  3 792  3 912   

 Övriga intäkter  3  0   

   3 795  3 912   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2021  2020   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  22 545  19 188   

 Fastighetsskötsel beställning  14 504  15 852   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  0  2 058   

 Städning entreprenad  53 820  53 270   

 Hissbesiktning  3 714  3 668   

 Garage/parkering  240 000  222 000   

 Sophantering  4 828  0   

 Serviceavtal  23 037  20 874   

 Förbrukningsmateriel  955  2 668   

 Teleport/hissanläggning  4 142  5 405   

 Brandskydd  2 625  2 625   

   370 170  347 607   

 Reparationer       

 Gemensamma utrymmen  0  5 617   

 Sophantering/återvinning  4 481  4 481   

 VVS  13 326  0   

 Värmeanläggning/undercentral  0  12 542   

 Ventilation  5 786  5 617   

 Skador/klotter/skadegörelse  554  7 547   

 Vattenskada  0  7 269   

   24 147  43 072   

 Periodiskt underhåll       

 Byggnad  0  67 844   

 Fasad  2 281 881  0   

   2 281 881  67 844   

 Taxebundna kostnader       

 El  63 212  48 030   

 Värme  258 816  208 713   

 Vatten  60 031  54 138   

   382 059  310 881   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  39 180  39 016   

 Samfällighetsavgift  130 840  110 888   

 Kabel-TV  0  43 776   

 Bredband  35 645  0   

   205 665  193 680   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  48 147  47 157   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  3 312 069  1 010 241   

       

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2021  2020   

        

 Tele- och datakommunikation  791  645   

 Juridiska åtgärder  29 906  0   

 Inkassering avgift/hyra  0  900   

 Revisionsarvode extern revisor  15 875  17 500   

 Föreningskostnader  3 350  3 338   

 Förvaltningsarvode  65 572  64 220   

 Administration  41 045  1 728   

 Konsultarvode  5 963  0   

   162 502  88 331   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2021  2020   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  76 104  100 000   

 Sociala kostnader  19 295  23 463   

   95 399  123 463   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2021  2020   

        

 Byggnad  793 507  793 507   

 Förbättringar  11 667  10 000   

   805 174  803 507   

       

 

       

Not 8 IMMATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Parkering, arrende 25 år  250 000  250 000   

   250 000  250 000   

       

 

       

Not 9 BYGGNADER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  99 340 000  99 340 000   

 Utgående anskaffningsvärde  99 340 000  99 340 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -5 921 913  -5 118 406   

 Årets avskrivningar enligt plan  -805 174  -803 507   

 Utgående avskrivning enligt plan  -6 727 086  -5 921 913   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  92 612 914  93 418 087   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  26 000 000  26 000 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  45 000 000  45 000 000   

 Taxeringsvärde mark  36 000 000  36 000 000   

   81 000 000  81 000 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  81 000 000  81 000 000   

   81 000 000  81 000 000   
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Not 10 ÖVRIGA FORDRINGAR  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Skattekonto  25 769  2 456   

 Klientmedel hos SBC  5 751 486  1 279 528   

 Fordringar  64  64   

   5 777 319  1 282 048   

       

 

       

Not 11 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2021-12-31  2020-12-31   

        

 Vid årets början  2 049 792  1 796 327   

 Reservering enligt stadgar  260 000  74 640   

 Reservering enligt stämmobeslut  185 360  185 360   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -67 844  -6 535   

 Vid årets slut  2 427 308  2 049 792   

        

 

       

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  

 

Räntesats 

2021-12-31 

 Belopp 

2021-12-31 

 Belopp 

2020-12-31 

 Villkors-

ändringsdag 

 Handelsbanken 1,350 %  8 290 428  8 543 428  2024-01-30 

 Handelsbanken 1,030 %  6 456 632  6 456 632  2025-01-30 

 Handelsbanken 1,300 %  7 200 000  7 200 000  2022-12-30 

 Handelsbanken 0,730 %  5 500 000  0  2023-12-30 

 Summa skulder till kreditinstitut  27 447 060  22 200 060   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -7 453 000  -253 000   

    19 994 060  21 947 060   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 26 182 060 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 

om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

       

Not 13 STÄLLDA SÄKERHETER  2021-12-31  2020-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  27 448 000  25 465 000   

       

 

       

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2021-12-31  2020-12-31   

        

 Arvoden  100 000  100 000   

 Sociala avgifter  31 420  31 420   

 Ränta  29 737  30 307   

 Avgifter och hyror  141 804  141 164   

 Försäkring  0  39 016   

   302 961  341 907   
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Not 15 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Fasadrenoveringen kommer att fortgå in i 2022. Därefter kommer det göras ett omtag 

för att bedöma resterande del av fasaden och tas fram ett åtgärdsförslag.  

 

under 2022 kommer vi också se över ventilationen i huset för att se om något behöver 
åtgärdas.  
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