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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningen ager fastigheten Goteborg Karra 7:80 med 22 st. lagenheter i smahus. Den
totala boarean uppgar till 2 220 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt.

Foéreningens fastighet ingar i Fageréangs Samfallighetsférening. Andelstal 22/55.

Féreningen och féreningens fastighet ar forsakrade hos Trygg Hansa. Fastighetsforsakringen
galler med fullvardesklausul. Férsakringen omfattar aven bostadsrattstillagg.

Foéreningens forvaltning har under aret skétts av Anna Nilsson Cosher.
Revisor vald pa féreningsstdmma 2021 ar Fiola Rexhepi, BoRevision.
Foéreningens sate ar i Géteborg.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var per 2021-01-01 var 40 st.
Antalet medlemmar var per 2021-12-31 var 40 st.

Under aret har 3 dverlatelser skett.

Styrelsens sammansittning vid rakenskapsarets slut

Christian Fihn, ordinarie ledamot, ordférande
Kjell Bengtsson, ordinarie ledamot

Camilla Brunzell, ordinarie ledamot

Tamara Tesanovic, ordinarie ledamot
Magnus Hvit, suppleant

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 5 sammantraden varvid protokoll upprattats.
Foéreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledaméterna tva i férening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Avgiften 2021 var oférandrad, vilken den aven blir 2022. En arlig héjning i takt med inflationen

forvantas de narmsta aren. i
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Flerarsjamforelse

(kr) 2021 2020
Nettoomsattning 1704953 1693763
Resultat e. finansiella poster 47 147 -49 607
Soliditet 55% 55%
Arsavgift/m2 747 747
Lan/m2 9 384 9 480
Avsattning underhallsfond/m2 52 50
Saldo fria likvida medel* 1557 479 974 514
Saldo underhalisfond 540 780 425780

2019
1692 039
-40 404
55%

739
9612

49

917 274
314 570

3(8)

2018
1675 892
-43 579
54%

732
9742

47

496 528
206 599

* Med fria likvida medel avses foreningens likvida medel med avdrag for saldot i underhallsfonden

och kortfristiga skulder exkl. skulder till kredtitinstitut.

Forandringar i eget kapital

Insatser & Yttre underhalls-
upplatelseavg fond
Vid arets borjan 2021-01-01 27 960 000 425780
Disposition
+ Avsattning till yttre underhallsfond 115 000
Arets resultat
Vid arets slut 2021-12-31 27 960 000 540 780

Forslag till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, kronor - 2 130 867

disponeras enligt fljande:

Till yttre reparationsfond éverférs
Balanseras i ny rékning
Summa

120 000
-2 250 867

-2 130 867

Fritt eget
kapital
-2 063 014

-115 000
47 147

-2 130 867
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr Not -2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1704 953 1693 763
Summa rorelseintikter 1704 953 1693 763
Rorelsekostnader
Underhall -115737 -43 877
Fastighetskostnader 3 -460 727 -444 753
Personalkostnader 4 -44 354 -43 106
Avskrivningar -688 002 -688 002
Summa rorelsekostnader -1 308 820 -1219738
Rorelseresultat 396 133 474 025
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 355 3 345
Réntekostnader och liknande resultatposter -352 340 -526 976
Summa finansiella poster -348 985 -523 632
Resultat efter finansiella poster 47 147 -49 607
Arets resultat 47 147 -49 607
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Balansrakning
Belopp i kr Not  2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 45 104 092 45 792 094

Summa anldggningstillgangar 45 104 092 45 792 094

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 178 843
Summa kortfristiga fordringar - 178 843
Kassa och bank 2 518 516 1981 386
Summa omsittningstillgangar 2518 516 2 160 229
SUMMA TILLGANGAR 47 622 608 47 952 323

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27 960 000 27 960 000
Yttre underhalisfond 540 780 425 780
Summa bundet eget kapital 28 500 780 28 385 780
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2178 014 -2 013 407
Arets resultat 47 147 -49 607
Summa fritt eget kapital -2 130 867 -2 063 014
Summa eget kapital 26 369 913 26 322 766
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7 20 671 838 20 801 700
Summa langfristiga skulder 20 671 838 20 801 700
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6,7 160 600 245 000
Leverantdrsskulder 20 695 10 823
Aktuella skatteskulder 185 763 360 756
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 213 799 211 278
Summa kortfristiga skulder 580 857 827 857
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 622 608 47 952 323
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér materiella anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 65 ar

Avséttningar till yttre underhalisfond

Avsattning till yttre underhallsfond ska enligt féreningens stadgar géras arligen motsvarande minst
30 kr per m2. Avsattningen 6kas arligen i takt med inflationen.
Avsattning till eller iansprakstagende av fonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget

kapital i balansrékningen.

Not 2 Arsavgifter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Intékter per véasentlig intdktsslag
Arsavgifter 1657 488 1657 488
Vatten 43 902 32 786
Ovriga intakter 3 563 3489
Totalt 1704 953 1693 763
Not 3 Fastighetskostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Samfallighetsavgift -54 164 -52 580
Vatten & aviopp -43 918 -39 842
Renhallning -69 688 -61 068
Fastighetsavgift -187 528 -183 678
Fastighetsférsakring -56 790 -53 572
Revision -13125 -12 500
Forvaltning -31 292 -30 800
Ovrigt -4 222 -10 713
-460 727 -444 753
Not 4 Arvoden till styrelse
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Styrelsearvode -33 750 -32 800
Sociala kostnader -10 604 -20 306
Totalt -44 354 -43 106

I
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Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 51 372 000 51 372 000
51 372 000 51 372 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 579 906 -4 891 904
Arets avskrivning enligt plan pa& anskaffningsvarden -688 002 -688 002
-6 267 908 -5 579 906
Utgaende varde byggnader och mark 45 104 092 45 792 094
Varav mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 10 704 000 10 704 000
Taxeringsvarden, byggnader 27 926 000 24 288 000
Taxeringsvarden, mark 23 958 000 13 134 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Forfallotidpunkt, 0-1ar fran balansdagen 160 600 245 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 13 707 932 13 305 358
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 6 963 906 7 496 342
20 832438 21 046 700

Fran 2020 redovisas samtliga 1&n som forfaller under ndstkommande ar som kortfristig skuld
oavsett om féreningen avser att [6sa dessa lan eller férlanga laneperioden.

Under 2022 avser foreningen att amortera ca 160 600 kr.

Villkor skulder
Lan Skuldbelopp Réantesats Bundet till
Swedbank Hypotek AB 7 563 906 1,16% 2030-12-20
Swedbank Hypotek AB 7 632 263 1,90% 2023-02-24
Swedbank Hypotek AB 5 636 269 2,10% 2024-03-25
20 832438
Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 21 371 000 23 671 000
21 371 000 23 671 000

Obelanat pantbrev om 2 300 000 kronor férvaras i Lantméateriets égararkiv.h
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Goteborg den 23/3 2022

J&MW (2 @4

Christian Fihn Kjell Bengtsson
Ordférande
Camilla Brunzell Tamara Tesanovic

Min revisionsberattelse har lamnats den \1 / 5 2022

A A

Fiola Rexhepi
Fiola Rexhipi

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Vastra Fagerang, org.nr. 769613-0637

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vastra Fageréng
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 2021-05-20 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i ®

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. ¢

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Vastra Fagerang for rakenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 11 /'S 2022

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision




