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Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledamoéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Férvaltningsberiittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Bilagor
Ordlista
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Styrelsen for RB BRF Floristen far

Forvaltningsberattelse o

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 869 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 583 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Tuve 15:18 i Goteborgs Kommun och dédrpé uppforda 14 st parhus i tva vaningar och 4 st
flerbostadshus i tva vaningar med sammanlagt 44 bostadsldgenheter upplatna med bostadsriitt. Fastigheterna ér
uppférda 2006-2007 genom totalentreprenad av Riksbyggen. Fastighetens adress dr Aklejaviigen 15-53, Manviolsvégen
2-16, Vixthusvigen 20-50, Goteborg.

Fastigheterna ir fullviirdeforsikrade i Folksam. 1 forsikringen ingér Styrelsef6rsikring.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anviindning Antal
3 rok 16 P-platser 6
4 rok 28

Total tomtarea 11342 m?

Total bostadsarea 4050 m?

Arets taxeringsvirde 90 000 000 kr

Féregéende érs taxeringsvirde 90 000 000 kr
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Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening fr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa terbiring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar, Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 133 tkr och planerat underhall for 155 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhélisplanen anvinds ocks8 for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte négra standardfSrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt 154 749

Efter senaste stimman och dérp8 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Barck Ordftrande 2023
Andreas Wulff Sekreterare 2022
Hakan Karlsson Vice ordfsrande 2023
Joakim Hockerdal Ledamot 2022
Tatjana Vantchantchin Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Malmberg Suppleant 2022
Carl] Niklasson Suppleant 2023
Irena Draca Suppleant 2022
Suppleant
Marie Hellstrom Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMGAB Auktoriserad revisor 2022
Fortroendevald
Ylva Wingdahl revisor 2022
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Carl-Johan Karlsson 2022
Urban Elfsberg 2022
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Brf Floristen 2021

Vi har under denna pandemi &r fokuserat pé att arbeta med att fa klart elbilsladdare till alla hushall, vilket vi lyckats
med tillsammans med Serventus, Riksbyggen och Ren Miljé.

Féreningen kommer under 2022 att borja se 6ver om vi har méjlighet att installera solpaneler pa taken p4 husen.

Vi har dven forliangt avtalen med véra leverantdrer av internet och véra innergardar.

Som tidigare &r kommer vi #ven 2022 att underhélla de fasader som behdver bittras pa for att undvika storre skador.
Foreningen har en god ekonomi, men vi kommer alltid att se 8ver véra kostnader l5pande.

Tack for detta &r.
Styrelsen BRF Floristen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bdrjan uppgick féreningens medlemsantal till 75 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 76 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades 2011-01-01 dé den héjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Sverlételser av bostadsriitter skett (fSregdende 4r 6 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2507 2520 2312 2314 2 539
Resultat efter finansiella poster -287 -122 -981 =721 -1118
Arets resultat 287 -122 -981 -721 -1118
Resultat exklusive avskrivningar 583 656 -171 56 -410
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 133 206 -621 -393 -860
Balansomslutning 93 955 94 386 94 649 95633 96 447
Soliditet % 64 64 64 65 64
Arsavgiftsnivi for bostider, kr/m? 597 597 651 651 651
Riénta, kr/m? 75 82 107 138 218
Underhallsfond, kr/m? 107 34 0 1 31
Lan, kr/m? 8 407 8432 8 457 8 481 8519

&

Nettoomsiittning: intdkter fran drsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.
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Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 62 680 000 138435 2719 506 -121 966
Disposition enl. &rsstimmobeslut 121 966 121 966
Reservering underhélisfond 450 000 450 000
ITanspriktagande av

underhélisfond -154 749 154 749

Arets resultat 286 548
Vid #rets slut 62 680 000 433 686 -3 136723 -286 548

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-2 841 473
-286 548
-450 000

154 749

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

-3423272

- 3423272

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 2 506 632 2519755
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 511 9226
Summa rorelseintiikter 2 517 143 2 528 981
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -950 591 -895 189
Ovriga externa kostnader Not 5 -614 555 -574 680
Personalkostnader Not 6 =71 950 -70 538
Av- och nedskrivningar av matericlla och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -869 368 -778 098
Summa rorelsekostnader -2 506 463 -2 318 505
Rorelseresultat 10 679 210 476
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 6336 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8§ -303 563 -332 442
Summa finansiella poster -297227 -332 442
Resultat efter finansiella poster -286 548 -121 966
Avrets resultat -286 548 -121 966
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 9 91962 016 92740 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 821430 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 92 783 446 92 740 114
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 66 000 66 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anléiggningstillgangar 92 849 446 92 806 114
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 616
Ovriga fordringar 599 030 33205
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 208 248 348 486
Summa kortfristiga fordringar 807 338 382 307
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 298 653 1197919
Summa kassa och bank 298 653 1197919
Summa omsiittningstillgingar 1105 991 1 580 226
Summa tillgangar 93 955 437 94 386 340
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 680 000 62 680 000
Fond for yttre underhall 433 686 138 435
Summa bundet eget kapital 63 113 686 62 818 435
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 136 724 -2 719 506
Arets resultat -286 548 -121 966
Summa fritt eget kapital -3 423 272 -2 841 473
Summa eget kapital 59 690 414 59 976 962
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 24 450 000 24 550 000

Summa langfristiga skulder 24 450 000 24 550 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 600 000 9 600 000
Leverantorsskulder 9794 44 870
Skatteskulder 3113 32364
Ovriga skulder Not 15 784 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 201 331 181 688
Summa kortfristiga skulder 9 815 022 9 859 377
Summa eget kapital och skulder 93 955 437 94 386 340
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Inventarier och verktyg Linjér 10 @2—'

Mark idr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2416 084 2416 084
Hyror, p-platser 17 500 21208
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 -3 500
Vattenavgifter 56 428 64 843
Sophimtningsavgifter 21120 21120
Summa nettoomsittning 2506 632 2519755
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 10 202 8981
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 9 5
Ovriga rorelseintikter 300 240
Summa o6vriga rorelseintakter 10 511 9 226
Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -154 749 -311 565
Reparationer -133 379 -79 138
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -64 196 -62 876
Forsikringspremier -61 340 -54 000
Kabel- och digital-TV -170 761 -80 588
Aterbiring fran Riksbyggen 3700 0
Bevakningskostnader -18 825 -12 090
Ovriga utgifter, kdpta tj#nster 0 -381
Sno- och halkbekédmpning -30 269 -2 000
Forbrukningsinventarier -2 706 -15 602
Vatten -136 532 -124 195
Fastighetsel -21 398 -19 149
Sophantering och atervinning -56 332 -46 080
Forvaltningsarvode drift -103 803 -87 524
Summa driftskostnader -950 591 -895 189
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -329 967 -319 827
Hyra inventarier & verktyg -237 144 -204 823
Styrelsearvode -7 000 -6 753
Arvode, yrkesrevisorer -19 500 -18 013
Ovriga forvaltningskostnader -7 500 -6 250
Kreditupplysningar -156 0
Pantforskrivnings- och §verltelseavgifter -6 181 -13 700
Kontorsmateriel -2216 -1917
Serviceavgifter -2 640 -1 848
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -700 0
Summa Ovriga externa kostnader -614 555 -574 680
Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -52 400 -51 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -4 000
Sociala kostnader -15 550 -14 638
Summa personalkosthader -71 950 -70 538
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -778 098 -778 098
Avskrivning Maskiner och inventarier -91 270 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -869 368 -778 098

anlaggningstiligangar
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetsian -303 563 -332 442
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -303 563 -332 442
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 90 000 000 90 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
98 700 000 98 700 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 98 700 000 98 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 959 886 -5 181 788
-5 959 886 -5 181 788
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -778 098 -778 098
-778 098 -778 098
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 737 984 -5 959 886
Restviirde enligt plan vid arets slut 91 962 016 92 740 114
Varav
Byggnader 83 262 016 84 040 114
Mark 8§ 700 000 8 700 000
Taxeringsvéarden
Bostider 90 000 000 90 000 000
Totalt taxeringsvirde 90 000 000 90 000 000
varav byggnader 62 000 000 62 000 000
varav mark 28 000 000 28 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg, installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier, verktyg, installationer 912 700 0
912 700
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 912 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Inventarier, verktyg, installationer 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg, installationer -91270 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -91 270 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg, installationer -91 270
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 91 270 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 821430 0
Varav
Inventarier, verktyg, installationer 821 430
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Garantikapitalbevis i IntressefSreningen 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 62 957 62 831
Forutbetalda driftkostnader 122 891 115 490
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 400 22 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 148 165
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 248 348 486
Not 13 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto 298 653 1197919
Summa kassa och bank 298 653 1197 919
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 34 050 000 34150 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 600 000 -9 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 24 450 000 24 550 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Vilikorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,10% 2022-01-07 9 500 000,00 0,00 0,00 9 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-12-01 12 025 000,00 0,00 100 000,00 11 925 000,00
STADSHYPOTEK 0,76% 2025-12-01 12 625 000,00 0,00 0,00 12 625 000,00
Summa 34 150 000,00 0,00 100 000,00 34 050 000,00
*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Stadshypoteks 1&n om 9 500 000 kr. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar di
fastighetens lanefinansiering dr l4ngsiktig. Foreningen har avsikt att omfSrhandla eller frlinga lanen under kommande

ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 9000 8 500
Upplupna riintekostnader 24 400 33273
Upplupna elkostnader 2 800 2000
Upplupna vattenavgifter 38 630 36 000
Upplupna kostnader for renhallning 5570 3000
Upplupna revisionsarvoden 15000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 40 500 32000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 33192 2 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 32239 46 915
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 201 331 181 688
Not 16 Stillda sédkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 36 050 000 36 050 000

Not 17 Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rilkenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
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RevISIonSPerattelse

Till foreningsstdamman i RB Brf Floristen, org. nr 716408-9067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf Floristen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 5 maj 2021 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&dkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4&r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Floristen for ar 2021 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att féreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jdimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tiligdngar. Motsatt innebdr att om en fSrening har lag soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivingen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten, Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar,

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhéli som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som fSreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligritisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osiikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfdrpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F F IO rI Ste n for RB BRF Floristen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 Xl lesbyg gen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir hela Livtt
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R Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
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