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Styrelsen for RBF Tuvehus 6 far

Forvaltningsberattelse "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 550 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 501 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens ordinarie drsstimma holls den 1 december 2020. Stimman genomfdrdes enbart genom postrdstning.
Styrelsen har haft 12 styrelseméten inklusive konstituerings, budget- och bokslutsméte under &ret.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Tuve 51:1-3, Tuve 12:23 samt Tuve 12:32 i G6teborgs kommun med 426 ligenheter och en
lokal. Byggnaderna dr uppforda 1970-72. Fastigheterns adress dr Brunnehagen 1-59 i Tuve.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Ett nytt avtal har tecknats.
Avtalet giller oforéndrat i 10 &r en arlig avgild pa 2 434 500 kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
59 175 168 24 426
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser.
1 5 375
Total bostadsarea 28 596 m?
Varav hyresritter: 32 m?
Total lokalarea 204 m?
Arets taxeringsvirde 382201 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 382201 000kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Riksbyggen 321 2021-12-31

Intikter frin lokalhyror utgdr ca 0,66 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utSva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 227 tkr och planerat underhéll for 1 096 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Fireningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler-montering mm 247 163
Gemensammautrymmen 139 068
Justering fonster 48 503
Lyktstolpar parkering 43 050
Garage och p-platser- Linjemalning 21092
Tvittstuga 296 013
Malning 301 329

Féreningens underhillsplan uppdaterades efter genomgéng och besiktning pa plats, Innan den &rliga planen faststélldes.
Enligt den langsiktiga underhélisplanen kommer byte av Sdkerhetsdorrar att ske 2026, att tinka pa om man vill byta
ldgenhetsddrren innan.

Planerat underhall och pagaende
Trifonster litet, malning utvindigt. Pergola, tvittning och malning

Takplat, MC-garage, byte och lagning, mélning/byte av trépanel
Robot grisklippare installerades for bittre kvalitet och miljo.
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Efter senaste stimman och dérpa fSljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Peter Schubert Ordférande 2021

Ewa Svensson Sekreterare 2022

Javed Khan Vice ordfdrande 2021

Jim Gustafsson Ledamot 2022

Seija Khan Ledamot 2022

Maria Brocker Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Minna Ilo Suppleant 2021

Sebastian Blomgren Suppleant 2022
Suppleant

Johanna Blixt Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor ~ Stdmman
Fortroendevald

Jessica Rehnlund revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Pia Pettersson Stdmman

Valberedning Utsedd av

Lars-Erik Kjellbom Stdmman

Nattali Aracic Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

OVK-kontroll (ventiler/luftfléde) genomfort, slutintyg fordrsjd pga. Corona

Garantibesiktning balkonger (Balco) senarelagt pga. Corona.

Efter forlikning tréffades avtal med Goteborg kommunen om tomtrittsavgifter for en ny 10-arig avtalsperiod, 2021~
2030.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 540 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 72 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 66 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 546 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d4 den hgjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6rdndrad arsavgift fran och
med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m¥ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 52 verlatelser av bostadsriitter skett (foregdende r 42 st.)

Arsavgifter

Den 1 juli 2011 héjdes avgiften med 3,7%
Den 1 januari 2012 hojdes avgifien med 7,5%
Den 1 juli 2012 hojdes avgiften med 7,5%
Den 1 januari 2013 héjdes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2013 hojdes avgiften med 3,0%
Den 1 januari 2014 sénktes avgiften med 7,5%
Den 1 juli 2015 oftréndrade avgifter

Den 1 juli 2016 hojdes avgiften med 2,8%
Den 1 oktober 2017 hdjdes avgiften med 3%
Den 1 juli 2018 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2019 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2020 hojdes avgiften med 3%

Den 1 juli 2021 ofréndrad arsavgift

Medlemsblad med information om den Iopande verksamheten har delats ut till alla och entréaffischer om pagdende
arbeten satts upp.

Enkitsvaren angdende ladd stolpar visade pa for daligt intresse. Utvecklingen kommer att fljas av styrelsen,

P4 budgetméte i maj beslutade styrelsen att ingen hdjning att inga avgiften behdvdes for det nya verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 20172018 2016/2017
Nettoomsiittning 24 433 24 220 23516 23004 22 110
Resultat efter finansiella poster -49 48 1996 1793 -17 727
Arets resultat -49 48 1996 1793 -17 727
Balansomslutning 180 252 184 981 185 563 190 312 139 348
Soliditet % 4 4 4 3 2
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 681 667 646 804 612
Brinsletilldgg, kr/m? 85 85 86 86 87
Driftkostnader, kr/m? 477 451 366 397 1067
Rénta, kr/m? 73 89 89 91 92
Underhéllsfond, kir/m? 17 29 27 7 0
Lan, kr/m? 5 840 5944 6058 6101 4532

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital
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Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid drets borjan 2149 829 2445 000 833 779 1271792 48 801

Disposition enl. &rsstimmobeslut 48 801 48 801

Reservering underhdllsfond 743 000 743 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -1096 220 1096 220

Arets resultat 49018

Vid arets slut 2149 829 2 445 000 480 559 1673 813 -49 018
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 1320593

Arets resultat -49 018

Arets fondavsittning enligt stadgarna -743 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1 096 220

Summa 1624 794
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1624 794

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.




Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 3 24 433 731 24 220 289
Ovriga rérelseintikter Not 4 1255408 1356 817
Summa rorelseintiikter 25689 139 25577 106
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not § -13 754 294 -13 003 088
Ovriga externa kostnader Not 6 -4 984 130 -5 132028
Personalkostnader Not 7 -483 062 -416 521
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 8 -4 549 886 -4 728 738
Summa rorelsekostnader -23 771 372 -23 280 375
Raérelseresultat 1917767 2296 732
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 9 122 016 65
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 10 693 7 170
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -2 099 495 -2 255 166
Summa finansiella poster -1 966 785 -2 247931
Resultat efter finansiella poster -49 018 48 801
Arets resultat -49 018 48 801
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 166 082 573 170 511 538
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 432 562 553 483
Summa materiella anliggningstillgingar 166 515 135 171 065 021
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 15 1271000 1271 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1271200 1271200
Summa anliggningstillgangar 167 786 335 172 336 221
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 -7 167 7 503
Ovriga fordringar Not 17 528 582 631002
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 2131988 1 753 338
Summa kortfristiga fordringar 2 653 403 2391 843
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 9812720 10 253 712
Summa kassa och bank 9 812 720 10 253 712
Summa omsiittningstillgangar 12 466 123 12 645 555
Summa tillgangar 180 252 458 184 981 777
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4594 829 4594 829
Fond for yttre underhall 480 559 833779
Summa bundet eget kapital 5075388 5428 608

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1673813 1271792
Arets resultat -49 018 48 801
Summa fritt eget kapital 1 624 794 1320 593
Summa eget kapital 6700 183 6749 201
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 101 820 642 134 270 642
Summa langfristiga skulder 101 820 642 134 270 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 66 550 000 37 100 000
Leverantorsskulder 2163 035 2736170
Skatteskulder Not 21 9370 9370
Ovriga skulder Not 22 67092 173 715
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 23 2942 136 3942 678
Summa kortfristiga skulder 71 731 633 43 961 934
Summa eget kapital och skulder 180 252 458 184 981 777
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Frén och med rikenskapsaret 2017/2018 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allmédnna rad BFNAR 2009:1,
arsredovisningar i mindre ekonomiska foreningar (K2). Princperna dr ofordndrade mot fg ar.

Intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott med redovisas s att endast den del som l5per pé
Rikenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta redovisas som intikt nér det dr sannolikt att foreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
Beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent
i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de beridknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Foreningens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjir avskrivningsmetod anvinds for dvriga typer av materiella anldggningstillgngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 120

Tak Linjér 17
Fonster Linjér 30
Dérrar Linjar 13
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjér 3-10
Ovriga komponenter Linjar 5-100

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n
12 méanader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Léneskulder redovisas till anskaffningsvirdet efter avdrag for transaktionskostnader.
Leverantorsskulder dr normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Lopande underhall/funderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som I6pande underhall. Reparationer avser
underhall som ej finns med i underhéllsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovisas
underhdllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och i ansprakstagande
for genomforda atgérder sker genom verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut

av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom #rets resultat.

Skatter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

En bostadsrittsforenings rinteintikter dr skattefria till den del de #r hdnforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte #r
hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuellt underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Foreningens skattemissiga underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till noll kr.

Leasingavtal
Med leasingavtal avses dels avtal om att foreningen hyr tomtritt, utrustning och lokaler av annan
part, dels avtal dir foreningen hyr ut delar av fastigheten till ndgon som inte &r bostadsréttshavare.

Principen for redovisning av hyresintékter behandlas under rubriken Intékter.

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért
dver leasingperioden.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foreningen #r leasinggivare i foljande vésentliga lokalavtal
Riksbyggen 321 kvm Loptid 2021-12-31

Framtida minileasingavgifter som kommer att erhéllas

Forfaller till betalning inom ett ar 160 284
Forfaller till betalning senare #n ett men inom 5 ar 801420
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 3 Nettoomsiittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 19 527 799 19 065 816
Hyror, bostdder 27 143 26 352
Hyror, lokaler 160 284 160 284
Hyror, p-platser 718 461 714 076
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -35 246 -33 886
Brinsleavgifter, bostidder 2 432 884 2432316
Vattenavgifter 576 327 670 745
Elavgifter 1026079 1 184 586
Summa nettoomsittning 24 433 731 24 220 289

Not 4 Ovriga rérelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kabel-tv-avgifter 966 768 432 825
Ovriga ersittningar 113 307 84292
Fakturerade kostnader 5220 5400
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -1
Ovriga rorelseintikter 149 720 323 162
Forsikringserséttningar 20 398 511139
Summa 6vriga rérelseintakter 1 255 408 1356 817

Not 5 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -1 096 220 -674 276
Reparationer -1227 475 -1292 700
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -632 085 -619 335
Tomtrittsavgild -1 486 533 -756 580
Arrendeavgifter =22 766 -20 076
Forsdkringspremier -377 568 -346 704
Kabel- och digital-TV -965 044 -671 846
Aterbiring frdn Riksbyggen 50 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete -10614 -10 585
Serviceavtal -1 925 -1 719
Obligatoriska besiktningar ~382 750 -1 938 839
Bevakningskostnader -36 564 -9 338
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -391 641 -372 240
Sné- och halkbekdmpning -112 329 -84 126
Ersittningar till hyresgéster -2177 -1 320
Forbrukningsinventarier -96 790 -54 064
Vatten -855 188 -783 130
Fastighetsel -1 601215 -1 573 403
Uppvérmning -3 457212 -3 070 759
Sophantering och atervinning -564 805 ~579 317
Forvaltningsarvode drift -483 993 -142 731
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Summa driftskostnader -13 754 294 -13 003 088
Not 6 Ovriga externa kostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -8 000 -6 227
Forvaltningsarvode administration -4 284 343 -4 249 619
Lokalkostnader 0 -600
IT-kostnader -3 355 -6 693
Styrelsearvode -19 965 -15583
Arvode, yrkesrevisorer -31 860 -31 106
Ovriga forvaltningskostnader -10 875 -28 268
Kreditupplysningar -8 418 -7 050
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -134 020 -84 292
Kontorsmateriel ~23 860 -15 112
Telefon och porto -9.526 -7 986
Konstaterade forluster hyror/avgifter -40 -370
Tidskrifter och facklitteratur 0 -189
Medlems- och foreningsavgifter -43 350 0
Serviceavgifter 0 -3 407
Képta tjénster -11 136 -15 400
Bankkostnader -470 -2 070
Advokat och rittegdngskostnader -394 213 -605 289
Ovriga externa kostnader -700 -52 768
Summa &vriga externa kostnader -4 984 130 -5132 028
Not 7 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -203 722 -202 196
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -175 059 -126 197
Ovriga kostnadsersittningar -21 959 -32 525
Ovriga personalkostnader 0 -1 000
Sociala kostnader -82 321 -54 603
Summa personalkostnader -483 062 -416 521
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -4 252 801 -4 438 381
Avskrivning Markanldggningar -176 164 -176 164
Avskrivning Maskiner och inventarier -85 481 -85 481
Avskrivning Installationer -35 441 35 441
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 549 886 -4 728 738
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Not 9 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 0 65
Rinteintiikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 122 016 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 122 016 65
Not 10 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9146 6 694
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1 547 476
Summa O6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 693 7170
Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -2 099 495 ~2255 166
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 099 495 -2 255 166
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 216 451 096 215951096
Anslutningsavgifter 1202 000 1202 000
Markanldggning 3871617 3451319
221 524 713 220 604 415
Arets anskaffningar
Byggnader 0 500 000
Markanldggning 0 420 298
0 920 298
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 221 524 713 221 524 713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -48 647 765 -44 216 113
Anslutningsavgifter -1202 000 -1202 000
Markanldggningar -1 163 408 -987 245
-51 013 173 -46 405 358
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 252 800 -4 431 652
Avrets avskrivning markanléggningar -176 163 -176 163
~4 428 963 -4 607 815
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 442 136 -51 013 173
Restvérde enligt plan vid arets slut 166 082 573 170 511 538
Varav
Byggnader 163 550 531 167 857 330
Markanliggningar 2532 046 2 708 209
Taxeringsvérden
Bostider 381 000 000 381 000 000
Lokaler 1201 000 1201 000
Totalt taxeringsvérde 382 201 000 382 201 000
varav byggnader 231812 000 231812 000
varav mark 150 389 000 150 389 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 936 995 869 458
Installationer 531 608 531 608
1468 603 1 401 066
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 67 537
0 67 537
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1468 603 1468 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -737 916 -652 436
Installationer -177 203 -141 763
-915 119 ~794 199
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -85 481 -85 481
Installationer -35 440 -35 440
-120 921 -120 921
Restvarde enligt plan vid arets slut 432 562 553 484
Varav
Inventarier och verktyg 113 598 199 079
Installationer 318 965 354 405
Not 14 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Andra aktier och andelar 200 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 1271 000 1271 000
Summa andra langfristiga fordringar 1271 000 1271 000
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Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -7 167 7503
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -7 167 7 503
Not 17 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 354 285 367 035
Skattekonto 174 297 263 967
Summa 6vriga fordringar 528 582 631 002
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 202 993 174 575
Forutbetalt forvaltningsarvode 1 077 660 1068 262
Forutbetald kabel-tv-avgift 241 261 241 261
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 74 193
Forutbetald tomtréttsavgild 610074 195 047
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2131988 1753 338
Not 19 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 5979 114 1 969 968
Transaktionskonto 3 833 606 8283 745
Summa kassa och bank 9812720 10 253 712

18 ! ARSREDOVISNING RBF Tuvehus 6 Org.nr: 757202-6362




Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 168 370 642 171 370 642
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -66 550 000 -37 100 000
Langfristig skuld vid arets slut 101 820 642 134 270 642

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,84% 2021-05-28 16 800 000,00 -16 500 000,00 300 000,00 0,00
NORDEA 1,30% 2021-06-16 17200 000,00 -16 800 000,00 400 000,00 0,00
NORDEA** 1,20% 2021-10-15 13 950 000,00 0,00 300 000,00 13 650 000,00
NORDEA** 0,74% 2021-11-28 0,00 16 500 000,00 0,00 16 500 000,00
SBAB** 1,44% 2021-12-09 17 100 000,00 0,00 400 000,00 16 700 600,00
SBAB** 1,61% 2022-05-20 17 000 000,00 0,00 400 000,00 16 600 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SBAB 1,30% 2022-09-16 28350 000,00 0,00 600 000,00 27 750 000,00
SBAB 0,84% 2023-12-06 19 860 000,00 0,00 450 000,00 19 410 000,00
NORDEA 0,68% 2025-06-18 0,00 16 800 000,00 0,00 16 800 000,00
SBAB 1,45% 2029-05-11 21 110 642,00 0,00 150 000,00 20 960 642,00
Summa 171 370 642,00 0,00 3 000 000,00 168 370 642,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 3 100 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

**Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efer balansdagen som kortfristiga
skulder. Dérfor redovisar vi SBABs och Nordeas lan som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig.

Not 21 Skatteskulder

2021-06-30 2020-06-30
Beriknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 9370 9370
Summa skatteskulder 9370 9 370

Not 22 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Skuld for moms 67202 68 865
Skuld sociala avgifter och skatter 0 104 960
Avrdkning hyror och avgifter -110 -110
Summa ovriga skulder 67 092 173 715
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Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 51705 0
Upplupna réntekostnader 197 178 193 589
Upplupna elkostnader 114 541 139 821
Upplupna vattenavgifter 71 874 69 334
Upplupna vdrmekostnader 112 415 85937
Upplupna kostnader for renhélining 129 447 119310
Upplupna styrelsearvoden 164 562 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 48 060 1257494
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2 052 355 2077193
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2942136 3942678
Not 24 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 180 773 000 180 773 000

Not 25 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tuvehus nr 6, org.nr 757202-6362

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tuvehus nr 6 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-08-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

1
|
|
|
|
|
|
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Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan
och 6vervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
g6ra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilihérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resuitat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tuvehus nr 6 for rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

| Styrelsens ansvar

‘ Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid

| forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
| uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdoéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Axel Sandquist Jessica Rehnlund
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo I BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgingar som 4r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjlinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjsinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formdga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett mitt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings ranteintikter dr
skattefiia till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RBF Tuvehus 6 Org.nr: 757202-6362




fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 13pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflide av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RBF Tuvehus 6 Qrg.nr: 757202-6362




Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-06-30 2020-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 13 026 589 13 003 088
Ovriga externa kostnader 4984 130 5132028
Personalkostnader 483 062 416 521
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4 549 886 4728 738
anlédggningstillgdngar

Finansiella poster 1 966 785 2247931
Summa kostnader 25010 452 25 528 305
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2020 2019
Yitre skétsel/fastighetsskotsel extra 0 9128
Tradgardsskotsel grundavtal 0 4025
Tridgardsskotsel extra debiterat 319463 106 004
Rabatt/aterbiring fran RB -50 600 0
Systematiskt brandskyddsarbete 10 614 10 585
Serviceavtal 1925 1719
Inre skotsel/stid extra 164 531 23 574
Obligatoriska besiktningskostnader 0 4300
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 382 750 1 934 539
Bevakningskostnader 36 564 9338
Ovriga utgifter for kopta tjinster 391 641 372 240
Sné- och halkbekédmpning 112 329 84 126
Rep bostédder utg for kopta tj 169 596 119 742
Rep lokaler utg for kopta tj : 161 930 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 244 743 185 884
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 299 487 194 694
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 8611 38 906
Rep install utg for kpta tj Virme 21 548 0
Rep install utg f6r kdpta tj Ventilation 5142 7 113
Rep install utg for kdpta tj El 44 543 78 062
Rep install utg for kopta tj Hissar 2 134 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 29 687 14 328
Rep huskropp utg for kdpta tj Tak 1763 0
Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader 0 98 350
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 575 1686
Rep huskropp utg f6r kdpta tj Dorrar & Portar 71 258 24 082
Rep markytor utg for kipta tj 55625 0
Rep p-plats utg for kdpta tj 0 5752
Ovriga Reparationer 25 307 15 764
Vattenskador 85 526 508 337
UH bostéder utg for kopta tj Snickerier 19 793 0
UH lokaler utg for kopta tj 247 163 0
UH lokaler utg for kdpta tj Mélning & Tapetsering 28 664 0
UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 139 069 318 776
UH gem utrym utg for kdpta tj Malning & Tapetsering 252 873 0
UH gem utrym utg for kdpta tj Tvittutrustning 296 013 281 750
UH huskropp utg for kipta tj Fénster 48 503 0
UH Markytor utg for kdpta tj 0 73 750
UH Markytor utg for kdpta tj Markinventarier 43 050 0
UH Garage utg for kopta tj 21 092 0
Fastighetsel 1601 215 1573 403
Fjdrrvarme 3457212 3070 759
Vatten 855188 783 130
Sophémtning 556 049 569 855
Hyra container 8 756 9463
Fastighetsforsdkring 377 568 346 704
Ersittningar till hyresgéster 2177 1320
Tomtréttsavgilder 758 828 756 580
Arrendeavgifter 22 766 20 076
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 965 044 671 846
Fastighetsskatt 632 085 619 335
Foérbrukningsinventarier 4182 14 196
Forbrukningsmaterial 92 608 39 868
Summa driftkostnader 13 026 589 13 003 088
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F Tu Ve h u S 6 for RBF Tuvehus 6 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att beddma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 5
0771-860 860 X R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Ruwn for helba Livtt:
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X Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



