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Styrelsen for Brf Solvidersbyn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Grundfakta om verksamheten
Brf Solvédersbyn registrerades hos PRV 12 oktober 2001 och de senaste stadgar antogs 1 september
2020,. Foreningens ekonomiska plan antogs den 31 oktober 2003.

Féreningen #r ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrittsforening). Det innebdr att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter.

Féreningens ekonomiska férvaltning skots av PRIMAR fastighetsférvaltning AB.

Bostadsrittsforeningen Solvadersbyn bestar av 125 bostéder, 116 upplats med bostadsritt. Féreningen
dger dven 9 hyresrittsligenheter som ligger inspringda i omradet. Tva (Biskopsgarden 61:110-111)
fastigheter som &gs av foreningen och férvaltas som hyresritter , hyrs ut som tre handikappbostéder.
Foreningen dger dven ett utrymme med adress Solvddersbyn 50, som disponeras som féreningslokal.
Foreningen har sitt séte 1 Véstra Gotalands 1éan, Géteborgs kommun.

Fastigheter
Samtliga fastigheter uppfordes pa platsen under 1996 och bestér av 125 smahusenheter/parhus i tre
storlekar med tillhérande tomt.

Bostadsrittsforeningen dger foljande fastigheter: Biskopsgérden 61:14-61:59, 61:61-61:131, 103:3-103:8.
Total yta BOA ar 12 595 kvm.

Fastigheterna &r forsékrade genom Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslédn. Forsdkringen omfattar
fullvérde.

Foreningens éindamal
Foéreningen har som #ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att upplata
bostéder och andra ldgenheter under nyttjanderétt for obegrénsad tid.

Styrelsen
Ordinarie arsstimman hélls den 17 juni 2021.

Styrelse:

Dag Stahl Ledamot

Esbjorn Rundberg Ledamot

Monica Backstrém Ledamot

Leon Moosman Ledamot

Albert Dahlin Ledamot

Carolina Patriksson Suppleant Flyttat 2021-08-10
Christer Bergstrom Suppleant

Ulrika Magnusson Suppleant
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Vid arsstimman 2022 l6per mandattiden ut for féljande personer: Dag Stahl, Leon
Moosman, Christer Bergstrém, Ulrika Magnussson

Styrelsen har under aret avhéllit 14 protokollférda sammantréden.

Valberedning
Till ledaméter i valberedningen valdes Sandra Alexandersson och Jessica Wolcher med Sandra
Alexandersson som sammankallande, alla pa ett ar.

Revisor

Lars Appelgren Auktoriserad revisor, Revisorsgruppen i Géteborg AB
Vald pa 1 ar.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Underhall och underhallsplan
Foreningens underhallsplan for perioden 2021-2025:

Planerat underhall Ar Uppskattad kostnad
Underhall takfonster 2021  Utfort 250 000
Underhall takfonster 2022  Planerat 250 000

Byte av varmvattenberedare 2024  Planerat 4 900 000
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal:

Ekonomisk forvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB
Teknisk forvaltning AM Maleri och fastighetsservice tillsammans med styrelsen

Foreningens ekonomi
Omskriving av lanen till fast rinta 0,55% (2ar) resp. 0,79% (3ar).

Skatter och avgifter
For smahus #r den kommunala avgiften 8 524 kr per smahusenhet, dock hégst 0,75%
av fastighetens taxeringsvirde.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Anordnat 2 stiddagar med containrar.

1 fuktskada i kok bostadsrétt
1 fuktskada k&k hyresritt - kostnad 15 200 kr f6r renovering.

P4 stimman 2021 beslutades att foreningen ska ingd gruppavtal for bredband . Fr o m 2022-04-01 ingér
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alla hushall i gruppavtalet med Tele 2.
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Pa stimman 2021 beslutades att féreningen ska installera laddsolpar f6r elbilar - fr o m 2022-03-01 4r 2
laddplatser installerade och klara for anvéndning. Avtalet skrivet med Géteborgs energi.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 177
Antal tillkommande medlemmar 22

Antal avgdende medlemmar 22
Antal medlemmar vid arets slut 177

Under verksamhetsaret har 15 ligenhetsoverlatelser dgt rum. Féreningen dgde 9 hyresréttsldgenheter vid

arets slut.

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av koparen och

pantsittningsavgiften av pantsittaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020
Nettoomséttning 8131 7952
Resultat efter finansiella poster 1294 -8 811
Balansomslutning 87 286 87 166
Soliditet (%) 37,7 36,3

Foriandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingéng 41229295 9892435 1066362
Avs. fond enl
underhallsplan 932 000
Tanspraktagande fond -1 066 362
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 41229 295 9 892 435 932 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall, enl.f.g stimmobeslut
i ny rakning Overfores

2019
7 844
-4 283
93 017
43,5

Balanserat

resultat

-11 735 242

-932 000
1066 362
-8 811491

-20 412 371

-20412 372
1294397
-19 117 975

-932 000
494 119
-18 680 094
-19 117 975

2018
7 823
-3 044
91191
49,1

Arets

resultat

-8 811 491

8 811 491
1294 396
1294 396

Totalt

31 641 359

0

0

0

1294 396
32 935755

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2021-01-01
-2021-12-31

8 064 968
66 415
8131383

-4 613 522
-262 864
-189 755

-1 020 188
-6 086 329

2 045 054
202

-750 859
-750 657
1294 397

1294 397

1294 397
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2020-01-01
-2020-12-31

7 900 290
52 067
7 952 357

-14 471 780
-277114
-181 039

-1 020 509
-15 950 442

-7 998 085
315

-813 721
-813 406
-8 811 491

-8 811 491

-8 811 491
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

83311 269
0
83 311 269

83 311 269

386
478 672
479 058

3495 754
3495754
3974 812

87 286 081
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2020-12-31

84 331 456
0
84 331 456

84 331 456

7 186
433 920
441 106

2393 855
2 393 855
2834961

87 166 417
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

51121730
8 932 000
52053 730

-20412372
1294 397
-19 117 975

32935755

9,10 51457 763
51 457 763

269920
80 220
1383271
1159152
2 892 563

87 286 081
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2020-12-31

51121730
1 066 362
52 188 092

-11 735 243
-8 811491
-20 546 734

31 641 358

52 822 763
52 822 763

353370
58 520
1376753
913 653
2702 296

87 166 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ovriga tillgangar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2021 2020
Arsavgifter bostider 6 827 815 6 693 938
Hyror lokaler 209 243 210 449
Hyror bostider 906 972 881 677
Hyror garage och parkeringsplatser 113 200 107 050
Ovriga intikter 7738 7176
8 064 968 7 900 290
Not 3 Fastighetskostnader
2021 2020
Omradesskétsel 316 930 539 884
Halkbekidmpning 232738 85190
El 121 211 109 883
Vatten 222 989 144 499
Sophdmtning 356 080 333528
Fastighetsforsdkring 162 308 157 502
Kabel-TV 195 526 192 959
Tomtrittsavgilder 923 096 920 876
Reparationer 386 397 456 463
Planerat underhall 494 119 10 046 226
Fastighetsskatt 1056 976 1035276
Fastighetsskotsel 145 153 449 495

4 613 523 14 471 781
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Telefon, porto o kopiering
Ovriga forvaltningskostnader
Trycksaker

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2021

178 352
30 000
21114
28 992

4 406

262 864
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2020

171 160
39000
29 632
33362

3960

277114

Féreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stdmma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffhingsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

149 178
40 577
189 755

2021-12-31

102 018 605
102 018 605

-17 687 149
-1 020 187
-18 707 336

83 311 269

2021-12-31

2472741
2 472 741

-2472 741

-2 472 741

0

2020

139 446
41593
181 039

2020-12-31

102 018 605
102 018 605

-16 666 963
-1 020 186
-17 687 149

84 331 456

2020-12-31

2472741
2472741

-2472 418
-323
-2 472 741

0
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Not 8 Fond for yttre underhall

2021-12-31 2020-12-31

Vid arets ingang 1 066 362 3134362

Avséttning enligt underhllsplan 932 000 932 000

Ianspraktagande f.g. &rs atgérder, enl.stimmobeslut -1 066 362 -3 000 000

932 000 1 066 362

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Ingdende Arets Utgaende
Léneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
Danske bank 1,47 rorligt 41917 763 41917 763 0
Danske bank 1,5 rorligt 12 270 000 12 270 000 0
Danske bank nytt lan 0,79 30 000 000
Danske bank nytt lan 0,55 22 822 763
Arets amortering -1 365 000

Avgar nésta ars amortering -1 365 000

54 187 763 52 822 763 51 457 763
Planenlig amortering 2-5 ar ca -5 460 000
Lén med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en

kortfristig skuld dven om finansieringen av fastigheten &r 1angsiktig och féreningen inte har for avsikt att
avsluta finansieringen inom ett ar.
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Not 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning (uttagna) Datapantbrev

Géteborg o0 44 - 04 - (2

o

Dag Stahl
Ledamot

Wm)‘( o Dadhetrr_
Monica Backstrom
Ledamot

Albert Dahlin

Ledamot

2021-12-31

92 585 000
92 585 000

o

Esbjérn Rundberg
Ledamot
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2020-12-31

92 585 000
92 585 000

Leon Moosman
Ledamot
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Solviidersbyn
Org.nr 769607-6186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solvidersbyn for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
al]la vdsentliga avseenden réttvisande bild av Brf Solvidersbyns finansiella stdllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Brf Solvidersbyn enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens firmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa

Brf Solvidersbyn, Org.nr 769607-6186



2(3)

risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fo6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {orvaltning for Brf
Solvédersbyn for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Solvadersbyn enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Solvadersbyn, Org.nr 769607-6186
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska fGreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller fortust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen péa sédana atgérder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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