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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Branten, 769612-2477, med sate | Goteborg, far harmed avge arsredovisning for
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-17 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-06 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstamman
Vibeke Schack Ordférande 2023
Karin Dahimo Ledamot 2023
Nahid Rezaei-V Ledamot 2023
Henrik Kryh Ledamot 2022
Daniel Kazemi Ledamot 2022
Sebastian Rosén Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Eric Blidmark Suppleant 2022
Roland Rydén Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Britt Strémberg Foreningsrevisor 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2022
Valberedning

Borje Persson Sammankallande 2022
Mansour Nekooparvar 2022

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Inom Vallgraven 64:28 i Géteborg kommun som fdrvarvades 2005.
Fastigheten bebyggdes 1947 samt 1980 och bestar av tvd sammanbyggda huskroppar med adress
Norra Liden 6 och 8. Fastigheten &r avstyckad genom en tredimensionell fastighetsbildning fran tva
lokalhuskroppar dar Géteborg Inom Vallgraven 64:28 utgor stamfastigheten.

Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsréatt och 21 extra férrad med hyresratt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 2 rokv 3 rok 4 rok

6 4 13 2 27 6

Total tomtarea: 1137 kvm

Total bostadsarea: 4 305 kvm

Gemensambhetsanlaggningar Kommentar

Terrass Med gemensamma mdobler och gasolgrill
Féreningsrum Styrelserum och lokal att hyra till dvernattning och fest
Extra forrad, 21 stycken pa NL 6 och NL 8 Hyra per kvadratmeter, kélista

Ett hobbyrum pa NL 8 Férvaring av féreningsprylar

Ett MC-rum Plats for 2 MC, kélista

Cykelrum Ett pa vardera NL 6 och NL 8
Barnvagnsrum pa NL 6 Entreplan

Barnvagnsrum pa NL 8 Ett pa varje vaningsplan

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-24.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Hallbergs Fastighetsservice Fastighetsskoétsel & stadning
Tele2 TV & bredband

Bellis Vaxtmiljo Vaxtskotsel

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Rest- och matavfall

Renova Miljé Sorterat avfall

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

CWS-boco Serviceavtal entrémattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 150 451 kr och planerat underhall fér
10 624 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader som framgar i not 5 avser slipning och lackning av entréport pa Norra Liden
6 och pa Norra Liden 8.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-11-05 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan berdknas det arliga underhalisbehovet till 600 270 kr, vilket motsvarar 139 kr
per kvm.

Féreningen gér 2021 en stadgeenlig avsattning om 425 367 kr, motsvarande 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde, for kommande ars underhall. Detta motsvarar 99 kr per kvm. Anledningen till att nivan
pa avsattningen understiger det totala arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket,
vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet
genom arliga avskrivningar.

Tidigare utférda atgarder Ar

Lackning av entréddrrar NL 6 och NL8 2021
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) NL8 2019
Byte av alla brandddrrar NL6 2019
Nya extraforrad har tillkommit pa bade NL6 och NL8 2019
Tvéatt av loftgangsfasader NL8 2019
Lasering och kittning av fonster NL8 2019
Malning av innevaggar, nya fronter, nya eluttag balkonger NL8 2019
Betongreparationer NL8 2019
Byte hangranna och stuprér vastra fasaden samt malning takfot 2019
Uppfraschningen av entrén NL8 2018
Kontroll av eldstdder NL6 2018
Injustering vdarme NL8 2017
Underhall klinkerloftgang NL8 2017
Forbesiktning av byggnaderna infor Vastlankens sprangningar 2017
Installation av tagglasare 2017
Upprustning soprum NL6 & NL8 2017

Dokumentnummer: 626698638e1f0- Sida (4 av 21)



Brf Branten 4(17)
769612-2477

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-03. Styrelsen har under aret hallit
14 protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 13 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 11 verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantséattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 82 medlemmar.
19 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgaende medlemmar under rédkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter

Foreningen férandrade arsavgiften senast 2020-01-01 da den sanktes med 3,09 % med anledning av
férandrat tillagg for tv och bredband.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att halla arsavgifterna oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 3137 3 054 3072 2 844
Resultat efter finansiella poster -272 -187 -1 579 -833
Férandring av underhallsfond 415 425 425 234
Resultat efter fondférandringar -686 -612 -2 004 -1 067
Soliditet % 66 66 66 66
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 640 640 660 647
Driftskostnad, kr / kvm 331 307 316 255
Ranta, kr / kvm 107 109 207 201
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 99 99 99 78
Lan, kr / kvm 6 899 6992 7085 7085
Snittranta (%) 1,55 1,56 2,92 2,93

Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ér finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

66 685 472

66 685 472

Bundet

Underhalls-
fond

3117539

425 367
-10 624

3 532 282

Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondférandring

Arets avsittning till underhallsfond enligt stadgar

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa éver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

5(17)
Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-9 941 833 -186 970
-186 970 186 970
-425 367
10 624
-271 662
-10 543 546 -271 662
-10 128 803
-271 662
-425 367
10 624
-10 815 208
-10 815 208

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rdrelseintédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rdérelsekostnader
Reparationer
Planerat underhall
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© N, A

2021-01-01-
2021-12-31

2 766 405
370 884

3137 289
3137 289

-150 451
-10 624
-1423 160
-197 513
-115 527
-1 052 894

-2 950 169

187 120

176
-458 958

-458 782
-271 662
-271 662

-271 662

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

2782936
271 269

3 054 205
3 054 205

-120 542

-1321 772
-176 242
-103 663

-1 051 105

-2 773 324
280 881

228
-468 079

-467 851
-186 970
-186 970

-186 970
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 88 278 831 89 330 337
Inventarier, maskiner och installationer 11 16 769 18 157

88 295 600 89 348 494
Summa anlaggningstillgangar 88 295 600 89 348 494

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7T 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 121 732 114 547

122 504 115313
Kassa och bank 13 1434435 853 506
Summa omsittningstillgangar 1556 939 968 819
SUMMA TILLGANGAR 89 852 539 90317 313
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

66 685 472
3 532 282

70217 754

-10 543 546
-271 662

-10 815 208

59 402 546

29 300 000
29 300 000

400 000
191 544

8 383
550 066

1149 993

89 852 539

8(17)

2020-12-31

66 685 472
3117539

69 803 011

-9 941 833
-186 970

-10 128 803

59 674 208

29 700 000
29 700 000

400 000
96 952
15162

430 991

943 105

90317 313
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-
2021-12-31

187120
1052 894

1240 014

176
-458 958

781 232

-7191
206 888

980 929

-400 000
-400 000

580 929
853 506

1434 435

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(17)

2020-01-01-
2020-12-31

280 881
1051105

1331 986

228
-468 079

864 135

-22 390
-33 821

807 924

-107 242
-107 242

3 000 000
-3 400 000

-400 000

300 682
552 824

853 506
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfrt enligt underhallsplanen benadmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for ldpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berorda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad och balkonger 25-50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, ledningssystem 40 ar
-Armaturer 20 ar
-Ovrigt 10-40 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 2 740 765 2 754 720
Hyror lokaler 21932 24 616
Hyror mc-platser 3708 3 600
Summa 2 766 405 2782936
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tv & bredband 233 856 233 856
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 11 050 6 181
Overlatelseavgifter 13 062 9444
Andrahandsuthyrningsavgifter 13 802 14 237
Ovriga intakter 99 114 7 551
Summa 370 884 271 269
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Vattenskador

Klottersanering

Skadedjur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskétsel & stadning
Besiktningskostnader
Géangbanerenhallning
Snordjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kdpta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Tv & bredband

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
12 498
3088
4106
1188
9035
44107

594

1252
2269

5 466
66 848

150 451

2021-01-01-
2021-12-31
10 624

10 624

2021-01-01-
2021-12-31
100 512
182 236

3 324

11 160

21 580

48 512
5191

127 299
411 148
133 053
101 679
38 928
3 006
235 532

1423 160

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31
29 066
1775

338

7477
18 412
28 871

878

6 581
15195
11 950

120 542

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31
98 772

186 729

47 268

11 160
2419

48 265

18 950

2 869

88 424

323 749
107 348
107 309

33 308

9 804

235 398

1321772
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Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Frakter och transporter
Kontorsmaterial och trycksaker
Tele och post
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjdnster

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 8 Personalkostnader

2021-01-01-
2021-12-31
1946

735

5017
126 992
28 063
28 434
1302
3018

2 006

197 513

13(17)

2020-01-01-
2020-12-31
11 253

820

1281

4 833

122 471

26 825

1770
5586
1403

176 242

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2021-01-01-
2021-12-31
84 864

4 000

88 864
26 663

115 527

2021-01-01-
2021-12-31
1051 506
1388

1052 894

2020-01-01-
2020-12-31
82 392

82 392
21 271

103 663

2020-01-01-
2020-12-31
1049 717
1388

1051 105
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 61 587 105 61 479 863
-Mark 36 950 457 36 950 457
) 98 537 562 98 430 320
Arets anskaffningar
-Byggnader - 107 242
- 107 242
Utgaende anskaffningsvérden 98 537 562 98 537 562
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -9 207 225 -8 157 508
) -9 207 225 -8 157 508
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 051 506 -1049 717
-1 051 506 -1049 717
Utgaende avskrivningar -10 258 731 -9 207 225
Redovisat varde 88 278 831 89 330 337
Varav
Byggnader 51 328 374 52 379 880
Mark 36 950 457 36 950 457
Taxeringsvarden
Bostéder 140 200 000 140 200 000
Lokaler 1589 000 1 589 000
Totalt taxeringsvarde 141 789 000 141 789 000
Varav byggnader 52 452 000 52 452 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer 20 817 20 817
20 817 20 817

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 20 817 20 817

Ingaende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och installationer -2 660 -1272
-2 660 -1272

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -1 388 -1 388
-1 388 -1 388

Utgaende avskrivningar -4 048 -2 660

Redovisat véarde 16 769 18 157

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetald forsakring 43 731 35 141
Ovriga férutbetalda kostnader 78 001 79 406
Summa 121 732 114 547

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 434 435 853 506

Summa 1434 435 853 506
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Not 14 Forfall fastighetslan

Forfaller inom ett &r fran balansdagen
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Ranta
Swedbank 2,42%
Stadshypotek 1,16%
Stadshypotek  0,67%

Summa

Bundet till Ing. skuld
2023-06-21 10 000 000
2027-12-30 17 100 000
2023-06-30 3 000 000

30 100 000

2021-12-31

400 000
14 600 000
14 700 000

29 700 000

2021-12-31

29 700 000
29 700 000

18(17)

2020-12-31

400 000
14 600 000
15 100 000

30 100 000

2020-12-31

30 100 000
30 100 000

Nyalan Aretsamort.  Utg. skuld

- 10000 000

400 000 16 700 000

- 3000000

- 400 000 29 700 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intékter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader
Summa

2021-12-31
124 842
3692

242 718

27 700

151 114

550 066

2020-12-31
108 280
3692

174 644

26 700

117 675

430 991
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Not 17 Stallda sakerheter
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter

Underskrifter

Goteborg, 2022-

Vibeke Schack
Styrelseordférande

Nahid Rezaei-V

Daniel Kazemi

Var revisionsberéttelse har lamnats 2022-

Alexander Larsson
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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2021-12-31 2020-12-31

37 500 000 37 500 000
37 500 000 37 500 000

Karin Dahlmo

Henrik Kryh

Sebastian Rosén

Britt Stromberg
Foreningsrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Branten , org.nr 769612-2477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Branten for &r 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som ar ldmpliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrattsforeningen Branten for 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstaimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2av3
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Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Larsson
Auktoriserad revisor

3av3

« Signerat 2022-04-27 07:26:24 UTC Oneflow ID 2973714 Sida 3/4



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-27 07:26:24 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Hartwig Alexander Datum
Larsson

Alexander Larsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

« Signerat 2022-04-27 07:26:24 UTC Oneflow ID 2973714 Sida4/4


http://www.tcpdf.org

Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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