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Stadgar for Bostadsrattstoreningen Skansen nr 1

Stadgar for BOSTADSRATTSFORENINGEN SKANSEN nr 1. Org nr 716409-5239

Foreningens firma, indamal och siite
1 § Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Skansen nr 1.

2 § Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanentboende utan tidsbegransning.
Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innchar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

3 § Styrelsen har sitt site 1 Goteborg.

Rikenskapsar

4 § Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar, dvs. 1/1 — 31/12.
Medlemskap

5 § Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 § Bostadsrattslagen.
Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte skall bositta sig i bostadsrattslagenheten
har foreningen ritt att vigra medlemskap.

6 § Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa ldnge hen innehar bostadsritt. Anmélan om
uttrade ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

7 § For bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den l6pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
insatser och erliaggs pa tider som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan besluta att erséttning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk strom skall erlidggas
efter forbrukning eller yta.
Overlatelseavgift far tas ut efter beslut av styrelsen och betalas av forvirvaren. Overlatelseavgift far
maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.
Pantséttningsavgift far tas ut efter styrelsebeslut och betalas av pantsittaren. Pantséttningsavgiften far
hogst uppga till 1% av géllande prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta
tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittsinnehavare som upplater sin
lagenhet 1 andra hand.
Drojsmalsavgift: Arsavgiften skall betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte arsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas 1 rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt réntelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
om erséttning for inkassokostnader mm.
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Styrelse och revisorer

8 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stimma.
Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal
overstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, for beslutsforhet
da minsta antalet ledaméter ar ndrvarande, enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen dger ratt att bemyndiga tva personer i1 forening att
foretrada foreningen och teckna dess firma.

Styrelsen aligger att
avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt
redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stillningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning);
uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret;
minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt inventera
ovriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
1akttagelser av sérskild betydelse;
senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framléggas, till revisorerma lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret samt
senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen.

9 § Revisorerna skall vara en och auktoriserad jamte en suppleant som kan vara godkand revisor, vilka
utses pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta stimma hallits. Revisorema behdver inte vara
medlemmar i féreningen.

Revisorn skall verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning samt senast tva veckor
fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisning och revisionsberittelse tillganglig.

10 § Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnad av sadan
egendomen. Styrelsen far inteckna och belana foreningens egendom efter bemyndigande av
stamman.

Foreningsstimma

11 § Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret fore juni manads utgang.
Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske genom
anslag a lampliga platser inom foreningens fastighet. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen

kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stamma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och extrastimma.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medlemmar.

12 § Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen anmaéla drendet hos styrelsen
minst en vecka fore stimman.
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13 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:
a) Val av ordférande vid stimman.
b) Anmélan av ordférandens val av protokollférare vid stimman.
¢) Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar samt godkénnande av listan som
rostlangd.
d) Val av justeringspersoner.
¢) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
g) Foredragning av revisorns berattelse.
h) Faststdllande av resultat- och balansrikningen.
1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.
k) Fraga om arvoden.
1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
m) Val av revisor och suppleant.
n) Ovriga i forvig anmalda drenden.

Pa extra stimma skall forekomma endast de arenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgiangligt for
medlemmarna.

14 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rost.
Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Bostadsrittshavare far utéva sin rostratt genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i1 foreningen, dkta make, sambo eller nédrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
syskon, fordlder, myndigt barn eller god man.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.
Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitrddets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitradet har yttranderétt.
Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten

omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som bitrads av
ordfoéranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 Bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsriitt

15 § Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 foreningen. Upplatelschandlingen
skall ange parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med upplatelsen samt de
belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om 6verlatelseavgift skall uttas, skall d&ven den
anges.

16 § Har bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om hen ar eller antas
till medlem 1 féreningen.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsritten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
nagon, som inte far vigras intrade 1 foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
dodsboets ridkning.

17 § Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras intrade i féoreningen om de villkor som
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foreskrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta hen som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslédgenhet far végras intrade i
foreningen dven om de 1 forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsratt har overgatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrade 1 foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till
en bostadslidgenhet Gvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

I fraga om forvirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om
homosexuella sambor skall tillampas.

18 § Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade 1 foreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion
for forvarvarens rakning.

19 § Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. I avtalet skall den lagenhet som 6verlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

20 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre jamte tillhorande ovriga
utrymmen 1 gott skick. Detta giller &ven marken, om sadan ingar 1 upplatelsen.
Till ldgenhetens inre raknas: rummens véggar, golv och tak; inredning i1 kok, badrum och Gvriga
utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidoma av ytterfonster och ytterdérrar och
inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten, om féreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hens hushall eller som besoker hen som gist,

b) nagon annan som hen inrymt i lagenheten, eller

¢) nagon som for hens rakning utfort arbete 1 lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om hen brustit i omsorg och
tillsyn.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

21 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ldgenheten utfora atgdrd som innefattar
1. Ingrepp 1 en barande konstruktion, t.ex. en barande vigg.
2. Andring av befintliga ledningar fér avlopp, viarme eller vatten.
3. Annan visentlig fordndring av ldgenheten.
Tillstand skall ldmnas om atgérden inte r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

22 § Nér bostadsrattshavaren anvéinder ldgenheten skall hen se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsétts for storningar som i1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid sin anvandning
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av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
fastigheten. Hen skall ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i1 6verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden
fullgors ocksa iakttas av dem hen svarar for enligt 21 § tredje stycket.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrittshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med héansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

23 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten néar det behovs for tillsyn
cller for att utfora arbete som foreningen svarar for.

24 § En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan f6r sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt tillstand.
Sadant tillstand skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid och kan férenas med
villkor. Styrelsens beslut kan éverprovas av hyresnamnden.

25 § Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal 4n det avsedda. Foéreningen
far dock endast aberopa avvikelse som é&r av avsevard betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem 1 féreningen.

26 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

27 § Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning om
1) bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller 6verlatelseavgift utdver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift mer dn en vecka efter forfallodagen,
2) bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten 1 andra hand,
3) lagenheten anvénds for annat dndamal én det avsedda,
4) bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller medlem,
5) bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,
6) lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 23 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand vid
anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,
7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten och inte kan visa en giltig ursikt for detta,
8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,
9) lagenheten helt eller till visentlig del anvands for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i1 vilken till inte ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2) - 8) far ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta réttelse utan drojsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsiagning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2)
inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket 6) dven
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om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna intréffat under
tid da ldgenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges 1 25 §.

Om foreningen sédger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

Ovriga bestimmelser

28 § Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § Bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas insatser.

29 § Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 Bostadsrittslagen och
andra tillampliga lagar.

Stadgarna for Bostadsrittsforeningen Skansen nr 1 har blivit konstituerande pa sammantride den 8 augusti
1978 och antagna av foreningens medlemmar.

Stadgarna reviderades till den fran den I juli 1991 géllande Bostadsrattslagen, och faststilldes pa tva pa
varandra foljande foreningsstammor, den 5/4 1990 och 30/5 1990. Stadgeédndringen registrerades hos
Lansstyrelsen den 26/9 1991.

Stadgarna reviderades och faststilldes pa tva foreningsstammor dels 22/5 2003 och 2/6 2003, dels 14/1
2014 och 20/5 2014. Stadgeandring registrerades hos Bolagsverket 22/7 2014.

Ovanstaende stadgar ar anpassade och omskrivna med anledning av éndringar i lagen om ekonomiska
foreningar 2016-07-01. Dessa stadgar faststélldes pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor den 8/12
2017 och20/5 2018. Stadgeandringen registrerades hos Bolagsverket 14/6 2018

Goteborg
Karin Strém Christina Ljungars
Ordforande Sekreterare
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