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1. Aliménna forutséttningar

Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:3 med organisationsnummer 769633-2316, registrerades hos
Bolagsverket 2016-11-11. Féreningen har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder for boende for nyttjande utan tidsbegréansning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostader.

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske frin och med oktober 2021. Tilitréde beréknas ske under 2024.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen (1991:614) har foljande ekonomiska plan
upprittats for Foreningens verksamhet. Berikning av Féreningens arliga kapital- och

driftskostnader etc. grundar sig pa bedémningar gjorda vid tidpunkten for uppréattandet av den ekonomiska
planen.

Féreningen férvarvade den 30 mars 2017 samtliga andelar i Ekonomisk férening 1-3 Karlastaden

("Ek. Foreningen"), org.nr. 769633-1623, innehallande fastigheten Lindholmen 2:21 i Gdteborgs

kommun ("Fastigheten”). Fusion har pabérjats, vilket kommer att leda till att den Ek. Féreningen uppgar i
Féreningen, vilken dérigenom blir direkt dgare till Fastigheten. Transaktionen medfér att det uppkommer

en latent skatteskuld i Féreningen pa ca 55 miljoner kr, som kommer att realiseras om Féreningen séljer hela
eller del av Fastigheten. Foreningen fardigstiller bostadsratterna i enlighet med tecknat
totalentreprenadavtal samt den ekonomiska planen.

Totalentreprenadavtal dr tecknat mellan Ek. Féreningen och Karlastaden Utveckling AB den 18 december 2020.

Garanti kommer att inges till Bolagsverket som sikerhet fér féreningens skyldighet att &terbetala insatser och
upplatelseavgifter enligt 4 kap 2§ bostadsrattslagen.

Serneke Bostad AB, org.nr. 559068-5995, forbinder sig att svara fér samtliga kostnader som beléper pa
bostadsrittsligenheter som inte upplatits vid slutbesiktning, samt att forvérva eller anvisa kopare till eventuellit
osilda bostadsrittsligenheter senast sex manader efter manadsskiftet ndrmast efter godkdnd slutbesiktning
och slutlig placering av féreningens langrfristiga lan ar gjord.

Projektet finansieras av Nordea.
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2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning
Kommun

Adress

Tomtens areal
Bostadsarea

Antal hus

Antal bostadsratter
Husets utformning
Detaljplan

Bygglov

Gemensamma anordningar
El

Servitut

Gemensamhetsanléggningar
Grundlaggning, bottenplatta
Stomme, outriggers

Fasad

Yttertak

Uppvédrmning

Undercentral

Elcentral

Flaktrum

Ventilation

Hiss

Bredband/TV/telefoni
Farrdd

Sophantering

Parkering

Gemensamma utrymmen

Korridorer och hisshall
Teknikvaningar och teknikrum

Byggnadsbeskrivning
Kallare

Antal vaningar
Uteplatser/balkonger
Fonster och fénsterdérrar
Portar/dérrar

Trapphus

Badrum

Postboxar

Légenhetsbeskrivning
Golv

Vaggar

Tak

Kok

Lindholmen 2:21

Goteborg

Box 8869, 402 72 Géteborg

ca8as m’

ca 13055 m’

1

168

Ett (1) flerbostadshus med 168 ligenheter fordelade pa 19 av husets totalt 73 plan.
Detaljplan lagakraftvunnen 17-12-18

Bygglov beviljat fér mark, schakt, spont, paining, kéllare, garage, stomme och
fasad under perioden 2017-07-07 - 2020-01-27.

Elcentral med automatsakringar i Iagenheterna. Separat matare for respektive lagenhet.

Belastande

Myndigheten instiftar de servitut som myndigheten anser nédvéndiga.
Formén

Myndigheten instiftar de servitut som myndigheten anser nodvandiga.

Palad bottenplatta

Platsgjuten betong och stalstomme

Glas, plat och fibercementskivor

Inte fardigprojekterad 16sning

Fjdrrvarme, vairmepump. Golvarme i lagenheterna.

Beldgen i kallare och pa teknikplan vaning 12, 13, 38, 49, 67, 68. Installationer samt matare fér media.
Belagen i kallare och i teknikrum pd plan.

Belagen i kdllare och pa teknikplan vaning 12, 13, 38, 49, 67, 68.
FTX-system for bostader.

Sst

Fiberanslutning via Mediabolag eller GA

Externa forrad | antingen kéllaren eller pa vissa vaningsplan.
Sopsug i hisshall, matavfall i markplan. Grovsoprum i kéllaren.
Flytande parkeringsplatser enligt kommunens p-tal

Gemensam takterrass, hundspa, hemmakontor, cykelrum, barnvagn- och rulistolsrum, trapphus/korridor,

gemensamma umgéangesytor, teknikrum.
Samtliga plan
Plan 8, 12, 13, 38, 49, 67, 68

Ja, tva plan

19

Betong med racken.

Del av fasadsystemet, aluminium och glas.

Metallpartier

Prefabricerade betongtrappor.

Alla lagenheter utrustade med tvdttmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i badrum.
Separat rum i entréplan

Parkettgolv, klinker i badrum

Malat NCS S 0500-N, kakel i badrum

Fast undertak av gips

Induktionshall, ugn (2-4 rok}), kompaktugn (1 rok)
Helintegrerad kyl/frys (1-2 rok)

Helintegrerad kyl och frys (3-4 rok)
Mikrovagsugn (2-4 rok)
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Kolfilterflakt

Helintegrerad diskmaskin

Stankskydd av kvartskomposit
WC/Dusch/Tvéttstuga WC-stol, toalettpappershéllare, krokar, spegel

Blandare, tvéttstéll med kommod,

Duschvéggar, handdukstork

Kombimaskin (1-2 rok)

Tvéttmaskin och torktumlare (3-4 rok)

Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvérdesforsakrad.

Under entreprenadtiden &r Fastigheten férsskrad genom Totalentreprenadforsskring samt Allrisk- och Ansvarsforsakring.
Byggsakerhetsfdrsakring under entreprenad- och garantitid samt styrelseansvarsforsakring finns tecknade.

En omgang ritningar finns tillganglig hos foreningens styrelse.




3. Berdkning av kostnader for féreningens fastighetsférviry

Berdknad kostnad for féreningens fastighetsforvarv baserad pd

kdpeskilling andelar och kostnad for entreprenaden inklusive moms 1493 578 242 kr

Likviditetsreserv 800 000 kr

Berdknad total anskaffningskostnad 1494 378 242 kr

4. Prelimindr finansieringsplan

Lin' Bim'jnin;stid2 Belopp (kr)  Rantesats (%) Réntekostnad (kr) Amortering3 (kr)  Kapitalkostnad (kr)
Lan1 rorligt 36 432 598 3,25% 1184058 182 163 1366 222
Lan2 2ar 36432 598 3,25% 1184 059 182 163 1366 222
Lan3 3&r 36 432 598 3,25% 1184 059 182 163 1366 222
Lan 4 Sar 36432 598 3,25% 1184 059 182 163 1366 222
Summa 145 730 391 3,25% 4736 238 728 652 S 464 890
Insatser 1348647 851

Summa finansiering 1494378 242

Y siikerhet for I6n 6r pontbrev.

 Annan fordelning och bindningstid kan bli aktuell vid slutfinansiering.

¥ Amortering beriknas ske enligt seriepian 50 r med en bedémd amortering om 0,5% ér 1 och en upprékningsfoktor om 4,9% per ér.

De bundna lénen har siutféefollodag vid Idptidens siut och férvintas dérefter foriéngas med ny I6ptid.

Eventuelit overskott som genereras pé grund av differensen mellan kalkyirinto och verklig réinta ska i mojligaste mén avsdttas till amortering.

5. Berdknat taxeringsvirde

Berdknat taxeringsvarde far ar 2019-2021 &r 470 000 000 kr. Typkod &r 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostéader).

Byggnad bostader 281 000 000 kr
Mark bostader 189 000 000 kr
Totalt 470 000 000 kr
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6. Berakning av foreningens arliga kostnader och intakter

| enlighet med fdreningens stadgar ska arsavgift erlaggas for den I16pande verksamheten, inklusive bland annat
amortering samt avsattning till yttre underhalisfond, exklusive avskrivningar. Arsavgift fordelas efter andelstal.

Arsavgift service (bemanning entré, rondering samt hotellmedlemskap gym) erliggs med ett helt eller halvt belopp

per Isgenhet’.

KOSTNADER inkl. moms i fdrekommande fall (kr)
Réantekostnader 4736238
Driftkostnader exkl. hushalisel och vatten (inkl. varmvatten) 3829916

Uppvéirmning fastighet 456 925

Kyla 234 990

€l fostighet 374038

Fénster-/fasadtviitt 283021

Teknisk forvaltning/fostighetsskotsel/stadning 262577

GA instollationssystem underhélisreinvestering 157234

Férsékring 157234

Hissar 86007

Styrelsearvode 54 000

Ekonomisk forvaltning 206 416

Revision 10000

F6 gsk der: admin, etc. 16 000

BIA Gemensamhetsytor (inki. roofgarden, entrévéning och kylrum) 31536

Utvandig skotsel kvartersmork etc. 60 205

Bilpoalplatser 8601

Renhélining/sophémtning 215017

Serviceavgifier 1216 116
Hushalisel 614 400
Vatten inkl. varmvatten 522 180
Fastighetsavgift, bostader’ samt fastighetsskatt varderet 0
Avsittningar till fdreningens framtida underhali® 652 750
Amortering 728 652
Reserv 350 000
Summa beriknade kostnader &r 1 11434135
Avgdr amorteringar -728 652
Avgdr avsattningar -652 750
Avskrivningar® 8463 872
Beriknade bokféringsméssiga kostnader dr 1 18 516 605
INTAKTER (kr)
Arsavgifter 9081439
Arsavgifter service 1216116
Arsavgifter hushalisel® 614 400
Arsavgifter vatten inkl. uppvarmning vatten® 522 180
Summa berdknade intiikter 4r 1 11434135

! Arsovgift service betolos med helt elier halvt belopp, dar 1 rum och kok betalar halvt belopp om 305 kr/mén och dvriga

bostadsrittstagenheter betalar ett helt belopp om 611 kr/mén

? tngen kommunol fastighetsavgift utgdr for bostader under dr 1-15 efter faststéllt véirdedr.

? avsdttningar till yttre underhdlisfond om ca 50 kr/kvm, vilket 6r i enlighet med féreningens stodgor.
“ Avskrivningarna foljer bokféringsnémndens bestut om linjér avskrivning och ar beréknad pé 100 dr. Avskrivningar pdverkar

P : hokfAr:
Jore f

g iga resultat men inte dess likviditet. Avskrivningorna har beréknats pd 1% av onskaffningskostnadens

byggnodsvirde, vilket fr 5knats genom onviindondet av sammo andel som taxeringsvérdet for byggnoden utgdr av tatola toxeringsvirdet

* Inklusive moms

Till &rsavgiften kommer kostnad for hushallsel, vatten inkl. uppvarmning vatten, bredband/TV/telefoni samt

eventuell garageplats.

En garageplats kommer att kosta ca 2 500 - 3 700 kronor per manad beroende pa val av abonnemang.
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Bostadsréttsféreningen kommer att avisera respektive bostadsrattshavare for férbrukning av hushlisel,
vilken &r uppskattad till ca 250-350 kronor per manad beroende pa lagenhetens storlek.

Bostadsrattsforeningen kommer att avisera respektive bostadsrattshavare fér forbrukning av vatten inkl. uppvirming vatten,
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7. Tabell med liigenhetsredovisning

Ligenh Bostad: Ligenh véning  Balk Forrad’ Insats Andelstal  Arsavgift Arsavgift Mianadsavgift’ Berdknad drsavgift Berdknad drsavgift
nummer  area,ca  beskrivning' Service’ hushdlisel*  vatten inkl. upp-
virmning vatten®

(m’) (k) [ . (7] (k) (ts) (i)

4301 108,5 4 ROK 9 Ja FLU 9 750 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4 340/
4502 50 2 ROK 39 Nej FU 4 345 000 0425 38596 7326 3827 3000 2000
4903 30 1 ROK 39 Ja FU 3 250 000 0,303 27517 3663 2588 3000 1200
4904 50 2 ROK 39 Nej FU 4 345 000 0425 38596 7326 3827 3000 2 000
4905 1085 4 ROK 39 Ja FLu 8 280 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4340
4906 1235 4 ROK 39 Ja FLU 9950 000 0876 79553 7326 7240 4200 4940
4907 66 2ROK 39 Ja fL 7 195 000 0524 47587 7326 4576 3000 2 640
4908 67 2ROK 39 Ja FL 7 850 000 0,530 48132 7326 4622 3000 2680
4909 108,5 4 ROK 39 Ja FLU 9910 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4 340
5001 110 4 ROX 40 Ja FWu 9 150 000 0,793 72016 7326 6612 4200 4 400
5002 S0 2 ROK 40 Nej FU 3995 000 0,425 3859 7326 3827 3000 2000
5003 29 1ROK 40 s Fu 2935 000 0,297 26972 3663 2553 3000 1 160|
5004 50 2 ROK 40 Nej FU 3995 000 0425 38596 7326 3827 3000 2000
5005 110 4 ROK 40 Ja FLU 8 340 000 0,793 72016 7326 6612 4200 4 400
5006 125 4 ROK 40 Ja FLU 10 100 000 0,385 80371 7326 7308 4200 S 000
5007 65 2ROK 40 Ja FL 7 250 000 0524 47587 7326 4576 3000 2640
5008 66,5 2ROK 40 la FL 6 560 000 0527 47 859 7326 4598 3000 2660
5009 110 4 ROK 40 Ja FLU 10 250 000 0,793 72016 7326 6612 4200 4 400!
5101 93 3ROK a1 Ja FL 9 950 000 0,689 62571 7326 5825 4200 3720
5102 85 3ROK a1 Ja FL 6 150 000 0,640 58121 7326 5454 4200 3400
$103 85 3IROK 41 Ja FL 6595 000 0,640 s8121 7326 5454 4200 3400
5104 93 3ROK 41 Ja FL 8 545 000 0,685 62571 7326 5825 4200 3720
5105 108 3 ROK a1 Ja FLU 8595 000 0,781 70926 7326 6521 4200 4320
$106 84 3IROK 41 Ja FL 10 550 000 0634 57576 7326 5409 4200 3 360!
$107 85 3 ROK 41 1 FL 10650 000 0,640 58121 7326 5454 4200 3400
5108 a3 3 ROK 41 Ja FLU 9150 000 0,689 62571 7326 5825 4200 3720
5201 92 3IROK 42 Ja FL 8 660 000 0,683 62 026 7326 5779 4200 3680
5202 88,5 3 ROK 42 Ja FL 6 250 000 0,661 60 028 7326 5613 4200 3540
5203 885 3 ROK 42 Ja FL 6595 000 0,661 60028 7326 5613 4200 3540
5204 92 3 ROK 42 Ja FL 8 545 000 0,683 62 026 7326 5779 4200 3680
$205 106,5 3 ROK a2 Ja FLU 8670000 0,772 70109 7326 6453 4200 4260
5206 87 3 ROK 42 Ja fLU 10 150 000 0,652 $9211 7326 5545 4200 3 480
5207 885 3 ROK a2 Ja FLu 10 150 000 0,661 60028 7326 $613 4200 3 540
5208 92 3 ROK 42 Ja FLU 9 350 000 0,683 62 026 7326 5779 4200 3 680
5301 91,5 3 ROK 43 Ja FL 9995 000 0,680 61754 7326 S 757 4200 3 660
5302 9.5 3ROK 43 Ja FL 6515000 0,680 61754 71326 5757 4200 3660
5303 9.5 3 ROK 43 Ja FL 6 515 000 0,680 61754 7326 5757 4200 3660
5304 915 3ROK 43 Ja FL 8 200000 0,680 61754 7326 $757 4200 3 660!
5305 106 3 ROK 43 Ja FLU 8745000 0,769 €9 836 7326 6430 4200 4240
5306 90,5 3 ROK 43 ia FL 9250000 0,674 61209 7326 5711 4200 3620
5307 915 3ROK 43 Ja FL 10 500 000 0,680 €1754 7326 5757 4200 3660
5308 91,5 3 ROK a3 Ja FLU 9 405 000 0,680 61754 7326 5752 4200 3660
5401 108,% 4 ROK 44 Ja FLU 10 860 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4340
5402 SS 2 ROK 44 Nej FL 4775000 0,456 41411 7326 4061 3000 2 200
5403 385 1 ROK 44 Ja FU 4 300 000 0,355 32239 3663 2992 3000 1540
5404 55 2ROK 4 Nej FL 4995000 0,456 41411 7326 4061 3000 2200
5405 1085 4 ROK 44 Ja FLU 8575000 0,784 71198 7326 6544 4200 4 340
5406 121 4 ROK a4 Ja FLU 10 250 000 0,861 78181 7326 7126 4200 4840
5407 77 2 ROK L] Ja FU 8967000 0,591 53671 7326 5083 3000 3080
5408 775 2 ROK 44 Ja FU 9020000 0,594 53944 7326 5106 3000 3100
5409 106,5 4 ROK 44 ja FLU 10 325000 0,772 70108 7326 6453 4200 4 260
5501 110 4 ROK 45 Ja FLU 9 650000 0,793 72016 7326 6612 4200 4400
5502 55 2 ROK 45 Nej FL 5 065 000 0,456 41411 7326 4061 3000 2200
5503 38,5 1 ROK 45 Ja FU 4 345000 0,355 32239 3663 2992 3000 1540
5504 S5 2 ROK 45 Nej FL 4850000 0,456 41411 7326 4061 3000 2200
5505 110 4 ROK 45 Ja FLU 8 665000 0,793 72016 7326 6612 4200 4 400
5506 123 4 ROK 45 Ja FLU 10 385 000 0,873 79281 7326 7217 4200 4920
5507 76,5 2 ROK 45 Ja FU 9 080000 0,588 53399 7326 5060 3000 3060
5508 77 2 ROK 45 Ja FU 7995 000 0,591 53671 7326 5083 3000 3080
5509 108,5 4 ROK 45 la flu 10 S00 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4 340
5601 98 3 ROK 46 Ja FLU 10 430 000 0,720 65 386 7326 6059 4200 3820
5602 90,5 3 ROK 46 Ja FL 6 750 000 0,674 61209 7326 5711 4200 3620
5603 90,5 3 ROK 46 Ja Ft 6 975 000 0,674 61209 7326 5711 4200 3620
5604 98 3 ROK 46 Ja FLu 9 575 000 0,720 65 386 7326 6059 4200 3920
5605 113 3ROK 46 la Flu 11 250 000 0,812 73741 7326 6 756 4200 4 520!
5606 89,5 3 ROK 46 Ja FL 9 545 000 0,668 60 664 7326 5 666 4200 3580
5607 90,5 3 ROK 46 Ja FL 10 750 000 0,674 61209 7326 5711 4200 3620
$608 98 3 ROK 46 Ja FLU 11 550 000 0,720 65 3B6 7326 6 059 4200 3920
5701 99 3 ROK 47 2 FLU 10 500 000 0,726 ©€5931 7326 6105 4200 3960
5702 91 3ROK 47 Ja FLU 6 940 000 0,677 61 48] 7326 5734 4200 3640
5703 91 3ROK a7 2 FLU 6940 000 0677 61481 7326 5734 4200 3640
5704 99 3 ROK 47 Ja FLU 9 690 000 0,726 65 931 7326 6 105 4 200 3960
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Ligenhets- Bostads:  Ligenhets- Vining Balkong  Forrad’ Insats delstal mift  Arsavgift Manadsavgift’ Beriknad drsavgift Beriknad drsavgift
nummer  area,ca  beskrivning' Service’ hushalisel*  vatten inkl. upp-
virmning vatten®
) k) 7] kr) ] k)
5705 1135 3ROK a7 i FLU 10250 000 0,815 4014 7326 6778 4200 4540
5706 %0 3ROK a7 Ja FLU 9385000 0,671 60936 7326 5689 4200 3600
5707 9 3 ROK a7 sa FLU 10680 000 0677 61481 7326 5734 4200 3640
5708 ] 3 ROK a7 N FLU 10095 000 0726 65931 732 6105 4200 3960
5801 98 3ROK 4 I FLU 9950 000 0720 65386 732 6059 4200 3920
5802 91,5 3ROK 48 5 FLU 7220000 0680 61754 7326 5757 4200 3660
5803 918 3ROK a3 Ja FLU 7220000 0680 61754 7326 5757 4200 3660
5804 98 3 ROK 48 N FLU 9955 000 0720 6538 7326 6059 4200 3920
5805 113 3ROK a8 ja FLU 11550 000 0,812 73741 732 6756 4200 4520
5806 905 3IROK a8 Ja FLU 10950 000 0674 61209 7326 5711 4200 3620
5807 915 3 ROK 48 I ] 10 955 000 0680 61754 7326 5757 4200 3660,
5808 98 3 ROK 48 5 FLU 11 150 000 0720 6538 7326 6059 4200 3920
6001 55 2ROK 50 i FL 6915 000 0,456 41411 7326 4061 3000 2200
6002 85 2 ROKS 50 Nej Fu 6500 000 0456 41411 7326 4061 4200 2200
6003 54 2ROK 50 Nej FL 4880000 0450 40866 7326 4016 3000 2160
6004 81 3ROK 50 Ia FU 7 450 000 0,652 59211 7326 5545 4200 3480
6005 S5 2 ROKS 50 Nej FU 5 155 000 0456 41411 7326 4061 4200 2200
6006 55 2 ROK 50 a L 6390000 0456 41411 7326 4061 3000 2 200,
6007 L1 2 ROK 50 Ja FL 7 08S 000 0,456 41 411 7326 4061 3000 2 200
6008 55 2 ROK 50 Nej FU 7185000 0456 41411 7326 4061 3000 2200
6009 54 2 ROK 50 Nej FL 6995000 0450 40866 7326 4016 3000 2160
6010 85 3 ROK 50 2 Fu 10300000 0,637 57849 7326 5431 4200 3380
6011 118 4 ROK 50 I FLU 11635 000 0,842 76 466 7326 6983 4200 4720
6101 53 2ROK 51 3 FL 7975000 0,444 40322 7326 3971 3000 2120
6102 s5 2 ROKS 51 Nej FU 6340000 0456 41411 7326 4061 4200 2 200
6103 55 2 ROK 51 Nej FL 4935000 0456 41411 7326 4061 3000 2200
6104 88 3ROK 51 ™ FU 7550000 0,658 59756 732 5590 4200 3520
6105 55 2 ROKS s1 Nej FU 5200000 0,456 a1811 732 4061 4200 2200
6106 53 2ROK 51 Ja L 6030000 0,444 40322 7326 3971 3000 2120
6107 53 2 ROK 51 Ja L 7 350 000 0,444 40322 7326 3971 3000 2120
6108 55 2 ROK 51 Nej U 6250 000 0,456 41411 7326 4061 3000 2200
6109 55 2 ROK 51 Nej FL 7950000 0,456 41411 7326 4061 3000 2 200
6110 835 3ROK 51 I FU 9090 000 0,631 57304 7326 5386 4200 3340
6111 115 4 ROK 51 la FLU 11 660 000 0,839 76 193 7326 6960 4200 4 700
6201 54,5 2 ROX 52 2 FL 6995 000 0,453 41139 7326 4039 3000 2 180
6202 52,5 2 ROKS 52 Nej fU S 300 000 0,441 40 049 7326 3948 4200 2100
6203 sS4 2 ROK 52 Nej FL 4935000 0,450 40 866 7326 4016 3000 2160
6204 87 3ROK 52 2 U 895000 0,652 59211 7326 5545 4200 3480
6205 525 2 ROKS 52 Nej FU 5900 000 0,441 40049 7326 3948 4200 2 100,
6206 545 2 ROK 52 Ja FL 5980 000 0,453 41139 732 4039 3000 2180
6207 545 2 ROK 52 1a fl 7 250000 0453 41139 7326 4039 3000 2180
6208 525 2 ROKS 52 Nej FU 5 500 000 0,441 40043 7326 3948 4200 2100
6209 54 2 ROK 52 Nej L 7995000 0450 40856 7326 4016 3000 2160
6210 825 3 ROK 52 N FuU 9195000 0,625 56 759 7326 5340 4200 3300
6211 1165 4ROK 52 Ja FLU 10995 000 0,833 75 648 7326 6915 4200 4660
6301 $35 2 ROK 53 Ia R 6300 000 0,447 405%4 7326 3993 3000 2140,
6302 53 2 ROKS s3 Nej Fu 5 540 000 0,444 40 322 7326 3971 4200 2 120|
6303 53 2ROK 53 Nej FL 4995000 0,448 40322 7326 397 3000 2120
6304 86 3ROK 53 Ja FU 7585 000 0,646 58 666 7326 5499 4200 3440
6305 S3 2 ROKS 53 Nej FU 5 850 000 0,444 40 322 7326 39N 4200 2120
6306 535 2ROK 53 I FL 5995 000 0.447 40594 7326 3993 3000 2 140,
6307 535 2ROK 53 a £l 6495 000 0,447 40594 7326 3993 3000 2140
6308 53 2 ROKS 53 Nej FU 6550 000 0.444 40322 7326 3971 4200 2120
6309 53 2R0K 53 Nej fl 7950 000 0.444 40322 7326 1971 3000 2120
6310 815 3ROK 53 I U 10 550 000 0,618 56 123 7326 5287 4200 3260
6311 115 4 ROK 53 Ja Flu 11115 000 0.824 74 831 7326 6 846 4200 4 600
6401 33 2ROK 54 Ja FL 6550 000 0.438 39777 7326 3925 3000 2080
6402 535 2 ROKS 54 Nej FU 5 585 000 0,447 40594 7326 3993 4200 2140
6403 52 2 ROK 54 Nej Ft 4 555 000 0,438 39777 7326 3928 3000 2080
6404 85 3ROK 54 a FU 8950000 0640 58121 7326 5454 4200 3400
6405 535 2 ROKS 54 Nej FU 5045 000 0,447 40594 7326 3993 4200 2140
6406 52 2 ROK 54 Ja fL 6035 000 0,438 39777 7326 3925 3000 2080
6407 52 2ROK 54 Ja £l 6965 000 0,438 39777 7326 3925 3000 2080
6408 53,% 2 ROKS 54 Nej FU $670 000 0,447 40 594 7326 3993 4200 2140
6409 52 2 ROK 54 Nej Fu 6905 000 0,438 39777 7326 3925 3000 2080
6410 81 3ROK 54 Ja [3V] 8495 000 0,615 55 851 7326 5 265 4200 3240
6411 113 4 ROK sS4 Ja FLU 11670000 0,812 73 741 7326 6756 4200 4520
6501 46,5 2ROK 55 Jo fL 7950 000 0,404 36 689 7326 3668 3000 1860
6502 99 3 ROKE S5 Nej Fu 12 950 000 0,726 65 931 7326 6105 4200 3 960
6503 51 2 ROK 55 Nej fL 5330851 0,432 39232 7326 3880 3000 2040
6504 84 3 ROK 55 Ja FU 8 750 000 0.634 57576 7326 5 409 4200 3360
6505 99 3 ROKE S5 Nej Fu 11450 000 0,726 65 931 732 6105 4200 3 960
6506 46,5 2 ROK 55 Ja FL 6 950 000 0,404 36 689 7326 3668 3000 1860
6507 50,5 2 ROK 55 Ja FL 6 995 000 0,429 38 959 7326 3857 3000 2 020
ar )9: 465444025 Bilaga 1




Ligenh = Ligenh Vining Balkong  Forrd® Insats Andelstal  Arsavgift

Arsavgift Minadsavgift' Beriknad drsavgift Berdknad 3rsaveift
nummer area,ca  beskrivning’' service® hushilisel * vatten inkl, upp-
varmning vatten®
{(m) (k) (%) {kr/de) (k) (kr) {kr)
6508 535 2 ROKS S5 Nej FU 5 700 000 0,447 40594 7326 3993 4200 2140
6509 51 2ROK 55 Nej f 7995 000 0,432 39232 7326 3880 3000 2040
6510 81 3 ROK 55 la FU 10950 000 0,615 S5 851 7326 5265 4200 3240
6511 1115 4 ROK 55 ja FLU 11670 000 0,802 72833 7326 6680 4200 4460
6601 45 2ROK 56 ] FL 6995 000 0,401 36417 7326 3645 3000 1840
6603 50 2ROK 56 Nej FL 4995 000 0,425 3859 7326 3827 3000 2000
6604 83 3 ROK ja FU 7 795 000 0,628 57031 7326 5363 4200 3320
6606 46 2ROK 56 Ja FL 6 100 000 0,401 36417 7326 3645 3000 1840
6607 48 2ROK 56 Ja FL 6 995 000 0413 37 506 7326 3736 3000 1920
6608 54,5 2 ROK 56 Nej FU 6 270 000 0,453 41139 7326 4039 3000 2180
6609 $0,$ 2ROK 56 Nej Fl 7995 000 0,429 38959 7326 3857 3000 2020
6610 80 3ROK 56 Ja FU 10 950 000 0,608 $5 306 7326 5219 4200 3200
6611 110 4 ROK 56 Ja FLU 11715000 0,793 72016 7326 6612 4200 4400/
6701 1115 4ROK 57 Ja FL 10 515 000 0,802 72833 7326 6680 4200 4450
6702 46,5 2 ROK 57 Nej FL 4 835000 0,404 36 689 7326 3668 3000 1860
6703 84 3ROK 57 R FU 8950000 0,634 57576 7326 5409 4200 3360
6704 108,5 4ROK 57 Ja FLU 9 600 000 0,784 71198 7326 6544 4200 4340
6705 415 2ROK 57 Ja L 7 550 000 0,410 37234 7326 3713 3000 1800
6706 54 2 ROK 57 Nej FU 6270 000 0,450 40 866 7326 4016 3000 2160
6707 435 2 ROK s? Nej FL 8550 000 0,422 38324 7326 3804 3000 1980
6708 81 3 ROK 57 I3 FU 10985 000 0,615 55851 7326 5265 4200 3240
6709 108 4 ROK 57 ja fLU 11 725 000 0,781 70926 7326 6521 4200 4320
aff 0,014 -1259
13055 1348 647 851 100,000 9081439 1216116 631 200 522 180
1) ROK - turm och kdk. £- etoge. §- studioldgenhet med sovakov bokom glosvigg
2} Fi - fambd i ibgenhet, FU - fderdd utanfdr lagenhet, FLU - forrdd bide i och vtanfor lagenhet
3)1 Arsovgift Service ingde ing entré och ing samt oym.
4) Mdnadsovgift exklusive é vatten, vatten och b d/tv/telefoni
5) Bastodsréttsforeningen kommer olt avisera kti fer i av hushélfsel, vitken 61 i co 250~ per ménad P storiek.
6] Bostodsrdttsforeningen kommer att ovisero e b h for fi ov vatten ink! uppvdeming vatten, vilken dr uppskottod till ca 100415 kronor per ménod beroende po logenhetens storfed.

[ ‘ -

7465444025




8. Nyckeltal

| genomsnitt:
Anskaffningskostnad (/B0AY) 114 468 kr
Insatser (/BOA) 103 305 kr
Upplatelseavgifter {(/BoA) 0 kr
Beldning ar 1 (/80A) 11163 kr
Driftskostnader ar 1 (/80A) 380 kr

inklusive vdrme, hushdllsel, kall-/varmvatten och serviceavgift (exklusive bredband/telefoni/TV)
Avsittning yttre underhallsfond &r 1 (/B0A) 50 kr

Arsavgift ar 1 (/B0A) 696 kr

inklusive vdrme (exklusive hushélisel, kall-/varmvatten och bredband/telefoni/TV)

Arsavgift service ar 1 (/80A) 93 kr
Arsavgift hushalisel 3r 1 (/80A) 47 kr
Arsavgift vatten inkl. varmvatten ar 1 (/BOA) 40 kr
Kassafiode ar 1 (/BOA) 111 kr
Amortering ar 1 (/BOA) 56 kr

" BOA - bostadsarea
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10. Kanslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Antagen inflationsniva® och Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen rantenivé 876 889 902 916 930 944 1016 1095
2. Antagen ranteniva + 1% 988 1000 1013 1026 1039 1052 1121 1195
3. Antagen rénteniva + 2% 1099 1111 1123 1136 1148 1161 1226 1294
4. Antagen ranteniva - 1% 764 778 792 806 820 835 912 995
Antagen rinteniva” och Genomsnittlig arsavgift kr/kvm BOA:
1. Antagen inflationsniva + 1% 876 893 911 929 948 967 1070 1186
2. Antagen inflationsniva + 2% 876 898 920 943 967 992 1129 1291
3. Antagen inflationsniva - 1% 876 885 894 903 912 921 967 1015

4 Antagen inflation 2%.
% Antagen réinta 3,25% 6r 1-5 och 4% 6r 6-16.




11. Sirskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet

A. Insats faststélles av styrelsen.

B. Fér bostadsritt i foreningens hus erlaggs av styrelsen faststilld arsavgift som skall ticka vad

som beldper pa lagenheten for foreningens lopande verksamhet, inklusive bland annat amortering samt dess
avsittning till fond fér yttre underhall, exklusive avskrivningar.

Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla Iagenheternas andelstal.

C. Styrelsen har beslutat att vid dvelatelse ta ut dverlatelseavgift av kdparen och vid pantséttning/féréndrad
pantsittning ta ut pantsittningsavgift av pantsittaren. Upplatelseavgift och avgift fér andrahandsupplételse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften uppgdr till hogst 2,5 %, pantsittningsavgiften uppgar

till hégst 1% och avgiften for andrahandsupplételse far uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre i gott skick. Vad géller

installationer m.m. hinvisas till vad som stadgas under “Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter” i
foreningens stadgar.

E. Bostadsriattshavaren svarar for att teckna abonnemang for bredband/telefoni/tv.

F. Féreningen avser teckna en fastighetsforsakring inkluderande bostadsrattstillagg. Det aligger dock den enskilda
bostadsrattshavaren att teckna en hemforsakring.

G. | ekonomisk plan redovisade boareor baseras bl a pé ritningar. Eventuella mindre avvikelser fran boarean
skall ej féranleda andringar i insatser eller andelstal.

H. | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som giller vid féreningens upplésning
eller likvidation.

e e e 1 S -




Verifikat

Transaktion 09222115557455872186

Dokument

Ekonomisk plan Karlatornet 1.3 Registreringsbevis 769633-2316

Huvuddokument Bilaga 1

14 sidot 7 sidor

Startades 20721-10-19 10.07.35 CFST (+0200i av Kerstin Sammanfogad med huvuddokumentet
Broién (kBj Rifogad av Kerstin Brolén KB,

Fardigstallt 2025 1019 11:09:44 CEST (+().200}

Signerande parter

Kerstin Brolén (KB) Patrik Lindstréom (PL)

Bit Karlaws~et 13 Bl Katlawornet 1.3
Pesonnummer 780528140} Personinummer 157202305551 4
Org ni T69632-2316 patrik findstroni@sermone. se
Lerstin brolen@zermei = e

4GTGARI T2 §

i f
g

£

¢

s Bank!!’
£

Bank{ f Namnet som retune: ades G0 coonsid BanhiD v

PATRIK LINDS RO
Nainnet s (elurmnerades ran swensid BankiD v Signciadc 20271 16 18 1031 CEST #0200
KERSTIN BROLEN

Nignerade 2000 10 15 312157 01 ST #0000

Daniel Astenius (DA)
Bt Karlascimet |2

Feespaagnimer 7105085515

GAMNE] ASIE TS G2 PERE

Bank!|
Namne! som returneiaces fran svenskl i4ankil vas
DANH L ASTENIUS

Signetade 2001 12 14 1052:00 CF ST i+Q.200)

Detta veritikat a1 uttardat av Saive. Information 1 lkursiy stil 3r sakert verhierad av Scrive. Se de dolda
bilagoina (60 mern information/bevis om detta dokument Anvand en PDF [asare som t ex Adobe Readler

Transaktion 09222115557465444025




Verifikat

Transaktion 09222115557455872186

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

~bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskl
pa. https://scrive.com/verify

Transaktion 09222115557465444025 @==y Bilaga !

=




t.t Bolagsverket REGISTRERINGSBEVIS

A BOSTADSRATTSFORENING
0771-670 670
www.bolagsverket.se
Organisationsnummer
769633-2316
Objekiets registreringsdatum Féretagsnamnets registreringsdatum
2016-11-11 2017-02-09
Dokumentel skapat Sida
2021-06-10 14:28 2 (3)
Org.nummer: 769633-2316
Féretagsnamn: Bostadsrattsféreningen Karlatornet 1:3
Adress: Serneke Sverige AB
Box 3194
400 10 GOTEBORG
Sate: Vastra Goétalands lan, Géteborg kommun
Registreringslén: Vastra Goétalands lén
Anmdrkning:

STYRELSELEDAMOT, ORDFORANDE
720308-5514 Lindstrom, Bjdérn Patrik, Strémslundsgatan 59,
461 57 TROLLHATTAN

STYRELSELEDAMOTER
780828-1401 Brolén, Kerstin, c/o Karlastaden, Box 8869, 412 72 GOTEBORG
710508-5513 Astenius, Lennart Daniel, Enehagsgatan 9, 441 57 ALINGSAS

REVISOR (ER)
556067-4276 PricewaterhouseCoopers AB, 113 97 STOCKHOLM
Representeras av: 830617-0716

HUVUDANSVARIG REVISOR
830617-0716 Belogorcev, Konstantin, Knastdsvagen 157, 439 93 ONSALA

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i férening av
ledaméterna

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hégst 7 ledamdter
med hégst 3 suppleanter.

STADGAR

SENASTE REGISTRERINGS- OCH KUNGORELSEDATUM FOR FORENINGENS STADGAR:
2021-03-15, 2021-03-17

VERKSAMHET

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplédta bostader for
permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse f&r &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som
komplement till bqstédgr,,M¢q1emszr§;t €:¥bggpingen pé& grund av

Transaktion 09222115557465444025

Bilaga 1




s.t Bolagsverket

B51 Bl Sundsvall
0771-670 670
www bolagsverket.se

REGISTRERINGSBEVIS
BOSTADSRATTSFORENING
Organisationsnummer

769633-2316

Objektets registreringsdatum Foretag: egistrenng:
2016-11-11 2017-02-09
Dokumentet skapat Sida
2021-06-10 14:28 3 (3)

sddan upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kalals bostadsréttshavare.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

TID FOR STAMMA

Ordinarie stémma skall hdllas fore juni ménads

utgé&ng.

KALLELSE

Kallelse till foéreningsstamma ska utfardas till samtliga
medlemmar genom utdelning och eller utskick via e-post.

Kallelsen ska dessutom anslds pd lamplig plats inom f&reningens
hus eller publiceras pa hemsida.

E-POSTADRESS

kerstin.brolen@serneke.se

TIDIGARE FORETAGSNAMN
2016-11-11 Bostadsrattsforeningen Falujungfrun 800328

Registreringsbeviset &r skapat av Bolagsverket.

Transaktion 09222

11555746544402°¢




B

BYGGRADET | VAST AB

Pa uppdrag av bostadsrittsféreningen Karlatornet 1:3, org. nr 769633-2316 har
undertecknad granskat ekonomisk kalkyl.

Av handlingar enligt nedan framgar att den ekonomiska kalkylen innehaller savél preliminéra
som kdnda uppgifter, vilka stimmer dverens med handlingar som varit tiligangliga vid
granskningen.

De uppgifter som ldmnats i ekonomisk kalkyl framstar som riktiga.

Goteborgs stad har i nuldget lamnat bygglov och startbesked avseende husets stomme och
tornbyggnadens fasad men de har dnnu inte beviljas bygglov for rums- och
lagenhetsférdelningen. Min bedomning dr att Brf:s plan for Idgenhetsférdelningen ar
forenlig med aktuell detaljplan och planhandling.

Berdkningar gjorda i ekonomisk kalkyl ar baserade pa saval preliminara som kdnda uppgifter
vilka @r vederhaftiga. Detta innebdr att i min beddomning anser jag att ekonomisk kalkyl
framstar som hallbar.

Ekonomisk kalky! innehaller de upplysningar som &r av betydelse for att gora en bedomning
av féreningens verksamhet.

Tillgdngliga handlingar och faktiska uppgifter som ldmnats i ekonomisk kalkyl
overensstammer med varandra, och med 6vriga kdnda férhallanden. Berdkningar gjorda i
kalkylen ar vederhiftiga utifran bankens/planens ranteantagande.

Om det efter att ekonomisk kalkyl upprattats intraffar nagot som av vasentlig betydelse
innebar en dndring av féreningens ekonomi eller verksamhet. Far féreningen inte upplata
lagenheter innan ny ekonomisk kalkyl upprattats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsréattslagen 3 kap 4§.

Minst 3 ldgenheter kommer finnas i féreningens hus avsedda att upplatas med bostadsratt
enligt ekonomisk kalkyl, vilket innebar att jag anser att denna forutsattning for registrering
av ekonomisk kalkyl dr uppfylid.

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78 Sate: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsforsakring

Transaktion 09222115557465444025 §&&8 Bilaga |l
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5

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Féljande handlingar var tillgingliga fér intygande av ekonomisk kalkyl.

e Ekonomisk plan

e Koépeavtal 1/100 del av fastigheten Lindholmen 2:15
e Bostadsrittsféreningen Karlatornet 1:3 stadgar
¢ Bostadsrattsféreningen Karlatornet 1:3 stadgar

e Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:3 stadgar registreringsdatum

2021-10-19
2016-12-29
2020-06-29
2020-11-13
2021-03-15

o Registerutdrag Lantméteriet Brf Karlastaden1-2 lagfart pa 3D Fastigheten 2:21

e Registreringsbevis Brf Karlatornet 1:3 registreringsdatum

e Registreringsbevis Serneke Bostad AB

¢ Registreringsbevis Karlatornet AB

e Registreringsbevis Karlatornet Holding 1A AB

e Registreringsbevis Karlatornet PH Holding 2 AB

e Registreringsbevis Bostadsrattsféreningen Karlatornet 1:3

o Affarsforslag till Brf Karlatornet 1:3 fran Nordea

2017-02-09
2021-03-25
2018-12-14
2019-11-27
2019-11-27
2017-02-09
2021-01-27

e Ansékan om forhandsbesked avser nybyggnad av flerbostadshus mm-Karlatornet-

Stomkonstruktion f.o.m. level 10

¢ Bygglov fér nybyggnad tornbyggnad

¢ Beslut om startbesked flerbostadshus, stomkonstruktion

e Beslut om startbesked flerbostadshus, fasad

o Protokoll fran tekniskt samrad 2019-09-20 reviderat

e Karlatornet Tekniska Samrad, Tekniska Krav Skede 0-9, reviderad

e Beslut om startbesked tornbyggnad-Karlatornet - fasad
e Godkinnande av férrattning Lantméaterimyndigheten

e Underréttelse om beslut i férrittning Lantméterimyndigheten

Byggrédet i Vast AB
Katrinedalsgatan 13 B

504 51 Boras

Foretaget innehar ansvarsforsakring

Transaktion 0922211555746544402¢

Tfn: 033-27 27 78

2019-04-23
2019-10-31
2020-01-27

2019-10-06
2021-01-15

2020-01-27
2018-10-04
2018-10-05

Site: Boras

Org nr: 556874-8007
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e Klyvningsdokumentation frén Lantméaterimyndigheten

e Overenskommelse om bildande av gemensamhetsanliggning
e Forsdkringsbrev projekt Karlastaden-JLT

e Allrisk, extra/merkostnad, Ansvar

e Ansvar forsta Excess

e Ansvar andra Excess

e Konsultansvar

¢ Projektforsdkring

e Sammanfattning férsakring

2018-10-04
2018-09-06

2020-09-08

e Forsakring Karlastaden (1:2), Allrisk Entreprenad (CAR), Avbrott (DSU),

Tredjemansansvar (TPL) och Terrorism

e Forsakring Karlastaden (2:2), Fullgérandegaranti, Garantitidsgaranti

e Sekretessforbindelse mellan Karlastaden Holding AB och

JLT Risk Solutions AB
e Letter of appointment, JLT Solutions AB

e Forskottsgarantiforsakring Garbo

¢ Totalentreprenadavtal

e Administrativa foreskrifter Byggetapp 1A
¢ Betalningsplan Brf Karlastaden 1:3

e Karlatornet inredningsbeskrivning

e Karlatornet kortfattad teknisk Beskrivning

2017-03-31

2018-02-15

2017-06-26
2020-12-18
2020-12-13

2021-03-24

¢ Intygande av Karlastadens Utvecklings AB:s projektchef Nowak Ljungberg att

kortfattad teknisk beskrivning dverensstammer med avtalsinnehéll avseende

totalentreprenad for fastigheten Lindholmen 2:21

¢ Milestones utkast tidsplan

2021-03-30
2020-11-17

Sdte: Boras
Org nr: 556874-8007

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 27 78
Katrinedalsgatan 13 B
504 51 Boras Foretaget innehar ansvarsférsakring
T
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¢ Andelstalsberédkning gillande Karlastadens gemensamhetsanléggningar 2018-09-04
e Avtal om dverltelse av samtliga andelar i ekonomisk férening

1-3 Karlastaden 2017-03-30
e Tillaggsavtal 2020-07-02
e Ligenhetstabell Brf Karlatornet 1:3
e BH1-1A03 10100-A-Planritningar

¢ Protokoll ordinarie stimma Brf Karlatornet 1:3 2020-06-29
e Protokoll Extrastimma Brf Karlatornet 1:3 2020-11-13
e Protokoll Extrastimma Brf Karlatornet 1:3 2021-02-02

e Sarskild garanti att Karlastaden Holding AB forvarvar osalda
bostadsrattsldgenheter
¢ Andelséverlitelseavtal av andelar i Ek. for Karlastaden 1:1 2017 03 24
med sarskild garanti 2017-03-24

e Avtal mellan Brf Karlatornet 1:3 och Gotlex Lageraktiebolag nr 880 u.d.t.
Hotelldrift CL Karlatornet AB om tillhandahallande av vissa tjdnster 2017-12-05

¢ Prisintervall parkering Karlatornet 2021-01-14

e Taxeringvardesberakning
e Virdeomrade och riktvardeskartor
e Utrdkning latent skatteskuld Brf Karlatornet 1.3

e Berdknande av avskrivning Brf Karlatornet 1:3

Bords den 20 oktober 2021

Peter Bloom
Av Boverket godkdnd intygsgivare

Byggradet i Vst AB Tfn: 033-27 27 78 Séte: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Féretaget innehar ansvarsforsdkring




Verifikat

Transaktion 09222115557456000504

Dokument

| Intyg kalkyl Brf Karlatornet 1-3 |
© Huvuddokument i
| 4sidor ;
Startades 2021-10-20 17:00:44 CEST (+02001 av Kerstin *
Brolen (KB)

Fardigstallt 2021 10 20 17:08:27 CEST (+0.200)

Initierare

Kerstin Brolén (KB)
Serneke Sverige AB

Org, nr 556621-6908
kerstin.brolen@serneke.se
446704317211

Signerande parter

Peter Bloom (PB)

Byggradel i vast At
Personnummer 7204275619
peter@byggradetab se

Bank!/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"‘PETER Bl OOM'
Signerade 2021 10 2001 /0682 CEST (10200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF |8sare som t ex Adobe Readet
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skiivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller alt integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For e
bekvamlighet tillhandahaller Sciive aver en tjanst for att kontollera dokumentets integritet automatiskt
pa: hitps://scrive.com/verify

Transaktion 09222115557465444025




NOVAK® MARTIN

ADVOKATFIRMA AB

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

P& uppdrag av den bildade bostadsrattsféreningen Karlatomet 1:3, org. nr 769633-
2316 har undertecknad granskat foreningens ekonomiska plan.

Den ekonomiska planen innehaller saval preliminira som kénda uppgifter, vilka
stammer Gverens med handlingar som varit tillgéngliga vid granskningen. De
uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen &r enligt min bedémning riktiga.
Berékningar gjorda i den ekonomiska planen ar baserade pa savél prelimindra som
kénda uppgifter vilka &r vederhéftiga.

Den ekonomiska planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for att kunna
gora en beddmning av féreningens planerade verksamhet. Tillgangliga handlingar
och faktiska uppgifter som l1dmnats i den ekonomiska planen éverensstammer med
varandra och med 6vriga kdnda férhallanden. Undertecknad har kinnedom om
platsen. Minst tre lagenheter kommer att finnas i féreningens fastighet avsedda att
upplatas med bostadsratt.

Sarskilt omnémns att Géteborgs stad i nuléget har lamnat bygglov och startbesked
avseende husets stomme och tornbyggnadens fasad men att det dnnu inte beviljas
bygglov for den nérmare rums- och Idgenhetsfordelningen. Féreningens plan for
lagenhetsférdelningen &r férenlig med aktuell detaljplan och planhandling. Min
beddmning ar darfor att den ekonomiska planen &r hallbar.

Om det efter det att den ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som ar av
vasentlig betydelse och innebar en éndring av foreningens verksamhet far foreningen
inte uppléta lagenheter innan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och

registrerats hos registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsrattslagen 3
kap 4 §.

Telefon. Fostadress Stockholm: Regeringsgatan 48 www.nomadvoKat ge
+46 8122 127 00 Box 3359, 103 67 Stockholm @Js Getholmsgatan 8 org nr: 559070-5355
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Med stdd av min granskning finner jag att férutséttningar for att kunna registrera
bostadsréttsféreningen Karlatornet 1:3:s ekonomiska plan foreligger.

Foljande handlingar har varit tiligéngliga for granskning av den ekonomiska planen.

e Ekonomisk plan 2021 10 19

o Registreringsbevis Brf Karlatornet 1:3 registreringsdatum 20170209

o Bygglov 2019 02 04 avser nybyggnad av flerbostadshus mm-Karlatornet-
Stomkonstruktion fér kallare och garage t.o.m. level 10 (skede 1A)

e Bygglov 2019 04 23 For tornbyggnad, fasad och kérna

e Forslag till beslut om bygglov med bilagor 2019 04 16

e Beslut om startbesked flerbostadshus, stomkonstruktion 2019 10 31

e Beslut om startbesked tornbyggnad-Karlatornet - fasad 2020 01 27

e Detaljplan Karlavagnsplatsen 2017 02 07, rev. 2017 05 23 jamte planbeskrivning

e Klyvningsdokumentation

e Totalentreprenadavtal 2020 12 18, bilagor och Summary

e Forsakringsbrev projekt Karlastaden-JLT

e 1.8.1.1 Allrisk, extra/merkostnad, Ansvar

e 1.8.1.2 Ansvar forsta Excess;

e 1.8.1.3 Ansvar andra Excess;

o 1.8.1.4 Konsultansvar

e Engagement letter Karlastaden Holding AB- JLT 1.8.3.2

e Engagement letter Karlastaden Utveckling AB- JLT 1.8.3 .4

e 1.8.4 Bestéllardgd projektférsékring

e Avtal férskottsgarantiférsakring Garbo 2017 06 26

e Beraknande av avskrivning Brf Karlatomet 1:3

e Léagenhetstabell Brf Karlatomet 1:3

e Avtal Brf 1:3 och Choice Hotel avseende Conciersservice och gym 2017 12 05

e Typrumsbeskrivning Brf Karlastaden 1:1 1:2 1:3

e Betalningsplan Brf Karlastaden 1:3

¢ Planritningar

¢ Indikativt Affarsférslag Brf Karlatornet 1:3 Nordea

e Karlatornet inredningsbeskrivning 1-4




o Kopeavtal 1/100 del av fastigheten Lindholmen 2:15 2016 12 29

o Karlatornet Lindholmen Brf 3 Kortfattad teknisk Beskrivning 2021 03 24

e Intyg av Karlastadens Utvecklings AB:s projektchef Nowak Ljungberg att kortfattad
teknisk beskrivning 6verensstimmer med totalentreprenaden fér Lindholmen 2:21.

o Registerutdrag att Brf Karlastaden 1:3 har lagfart for 1/100 i Géteborg Lindholmen 2:15

o Registerutdrag Lantméteriet Brf Karlastaden1-3 lagfart pa 3D Fastigheten 2:21

e Milestones utkast tidsplan 2020 11 17

e Utkast Sectional Completion 2020 11 17

» Prisintervall Parkering Karlatoret 2021 01 14 - Indikativa priser for parkering

e Taxeringvardesberakning

e Vardeomrade och riktvardeskartor

e Utrakning latent skatteskuld 1.3

o Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:3 s stadgar registreringsdatum 2021 03 15

o Andelsoverlatelseavtal for Karlastaden 1:3 2017 03 30 med sérskild garanti

o Tillaggsavtal till andelsdverlatelseavtal 2020 07 02

¢ Protokoll ordinarie stamma Brf Karlatornet 1:3, 2020 06 29

o Brf Karlatornet 1:2 reviderade stadgar bilaga till stammoprotokoll 2020 06 29

e Protokoll Extrastdmma Brf Karlatomet 1:3 2020 11 13

e Brf Karlatornet 1:3 reviderade stadgar bilaga 1 till stimmoprotokoll 2020 11 13

¢ Protokoll Extrastamma Brf Karlatoret 1:3 2021 02 02

e Sammanfattning forsakring

o Tillaggsavtal garanti osélda bostadsrattsidgenheter av Karlatornet AB,
559185-8526. Signerad 2021 03 30, se § 12 stadgar 2020 11 13

¢ Protokoll fran tekniskt samrad 2019 09 20 och 2018 10 06

o Status bygglov och startbesked Karlastaden

o Karlatornets tekniska samrad krav och skeden innehallsforteckning (belyser hur
bygglovsprocessen ar planerad)

Stockholm den 26 oktober 2021

Advokat Elias Martin
Av Boverket godkénd intygsgivare
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