| CA A 4402n0NCD. A

Registrerades av Bolagsverket
2021-03-15 12:15
R107874/21

STADGAR
for

Bostadsrattsforeningen Karlatornet 1:3
orgnr. 769633-2316

Foljande stadgar har blivit antagna av féreningens medlemmar pa extra stamma den 2 februari 2021.




2(12)

Innehallsférteckning

L0 L (o =[] L TP 4
18 Namn; ANAaMB1OCH SETE v cnmmsmssmrm s v o i A L s i T TR TR G Tsrsaes 4
2§ Medlemskapioch GVerlatelse «ummmammmmninrsmmrn i s s sy s e s e i s 5550 E 5 asnmnanonanoss 4
3§ Medlemskapsprovning - jUridisk PEIrSON .......c.ocvieiieieeeeetie ettt ettt e e eae e eaaeeeaeeneean 4
48 Medlemskapsprovning - fySiSK PEISON ......c..eecieiiiiieeeieceeit e ere et eeae st et ee et e saeesseaneessesenesenassenbeennas 4
58§ BOSAEEMINESKIAV ... ettt ettt et en e ettt e be e et e e e ataeeraeaeas 4
68 Insats, 8rsavgift 0Ch UPPIELEISEAVEITt.....cccvveieiieeeeeeeeeceeee ettt ettt et snee e 4
78 ArSaVEIFtENS DEIAKNING. ... .vvecveceecreceeieectceesestssssessens s st s ssesaesssaessesassssssesassssssessseessssassenenaeseeesenees 4
8§ Avsattning 0ch anvandning @V rets VINSt......ciuieiiieeeieeeieeiereeeseeeeteeeeteeeaeeeesseessseeseeasseeserssesesssssessssenas 5
9§ Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse ............cccccoeveveveuevennnee. 5
108§ OVIIBA AVEILEI ...ttt s e s st es et b s s s s s s eaeees e s st esenesesenaneen 5
11§  Drojsmal MEd DETAINING wuvsoimimsmsousssiss ssyessisasssmssssos s s s s s s s sss s eastes T e rvasses 5
117 TR @1V, (1~ OO W S S o 5

FOTENINBSSTAMIMIA s5suuvasssssnasessveesssassaesissaamssssesssnsas s6sws4 S5553 4194 s8s 079508 S00 KURS TV TaF o S04 S0 SRS e e T an o s s saaavaaTTae e st s nrasaassRsotan 5
13§ o] ] 11T = 1] 1 T o e O 5
14 § oo e T T Py L B SO S
158  EXEra fOreningSSTAMMA ....c.coieuiciieiieeeie ettt ettt et e e et et st et et st e e te e saa e ebasansansesassassaesaesessennans 6
16§ (DL T=Jo] £ o1 Y- SO OO OSSPSR SRRSO 6
17§ KAIIISE ..ttt ettt sttt bt sa s s a et s s h e et b ettt e bt s st e s nn e e baannaas 6
18§ RS 6
196 -OMbUD OCIDITTATE ;i ovinsvisroisesssmsvesssss satsoses 5emsveres ssess s ueE s oo e iR e AV R S 43 SRS SRS e85 6
20§ T L - 7
L - e 7
228 OVEr- OCH UNAEISKOLL ..uocuvveverterececaeceiteres et sasaesesssstes et sss e sasbesesseae s e s stsbsseeseetenasaesasa s sas it esessssennnss 7
238 Valberedning s smsssmovsisssesssnsssscanssinasasssssivssssasiosss soess5s e Tasanvisss son s SR S SRR S S e e )
245  StAMMANS PrOYOKOI coicucisusmamissssmisimsissvsssasssessaes sinsasissssssss s Fossssstasssassmssos saesomnenassniossnssinesssesssavanasa 7

Styrelse OCh: FeVISION uiivsisesiissussesssimsssssimsesnssssssassssasssssses s aeaaviesses FHiss8a FarssaassHssivs s s TR oA R vmn TS e R s sn R s s SR sav e 7
25§  (StyrelsensiSammManSEttMING i s svonsensesisassssssnsestssissisissmsamissssristssnisstsssnmsnmenessassnsssssnsansnssanas inrernesatn 7
26§ KON S I UBTING .o ceeeeeeeee ettt ee e te e st e e e s e et e e e s et aaee s aaneeeessneeaassseeaassaesnnnsasansaeaansssasaessssnseseennne 7
27 8 SEYrelsens ProtOKOIl ......oouiiveiireiieerer ettt e e et e e e st a e e e n e ae e e nne e e aenneeeennesnaeenes 8
288  BesSIUtSTOrNEt OCH FOSTNING ......icuiiieeiecceet ettt et sae e ae e b e e b e naesr e st e tsaeaseesseessseenteenteanes 8
298 BeSIUL i VISSA FrABOT cueitiiiiieeririite ettt sie st et e st e e s e eeve s as e b asb s s e e e b e aeeb e et aeseeeat e s eenesasbeetbaesnnesbaaats 8
30§ LT g =Y C=Tol (g 1] o PO SRR PR 8
318 SEYrelSens AlIBBANUEN .....c.iveeiieteeee ettt ettt ettt st ea e te s e e e ae et e eneeaeeentsennteeaeenes 8
32§ Utdrag ur 18genhetSfOrtECKNING ......covuiiriieeeee ettt a e e s e e e ae e aeenaeesnaean 8
33§ RO SKa [0S 2 [TV YRR S, 8
34§ Revisorernas SAMMaNSAtLNING . .isosossssmssviosssaseessvessasssssossrsssssoness sssvssssvsiss s53s8as8vs878o 08 4998 94839 VHS0RHFEH SN34S 8

PR




35§  Avgivande avirevisionSherattelse. ... iiiiiiiisiiimimniinmmimiinmsisisss sissssassasssnesssonnersrrasesassassssserasses 8
Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldiGheter ...t ena s 8
36§ BOStadSrattSNAVArENS @NSVAT ...ccueiviieeiereerieeeienee e et seesteesaesse et s aasae et e sasaesseessaesseensaessseenssesssesnneenns 8
378  Ytterligare iNStallationer ......cco oottt ena e b e e eaeeeneean 9
38¢& Brand- och vattenledningSSKadOr ... .. ..ot ear e e e b eanee 9
398 KOMPIEMENT ...ttt ettt ettt ct e et e s e e sasesae e s aessesaese e e et e nasesseeseaesseensesrneeeessenseeessesneseneesneean 9
I T T 10
418 GEMEeNSAM UPPIUSTINNE - susuesvsmrosuesvrmrrmmsisssrs sy sTs i eV oA So o3 VsSSP S S o R TS A Ao Ra v 10
L I 1 [ 10
438  TilIDYBENAM c:uonisiinmasassssosnunussissosmssessissssesssssssissssissssssssnssssas s romses famaessesssssss so ReaTaTs FSSRaSTo R0 A SEv S SaT s ananan 10
44 § FOr AN AINE ) B I IO oo s a0 a8 Mo s S0 RE 8085 mm e 33 EERSE0 3447 S s ms s s ma s n s s mma s an e nman 10
ANVENANING @V DOSTAASIETEON ...ttt ettt ee e et ea et e e e s e n e et e e e anenaenaaeseennans 10
458  Anvandning av bostadsratien .. ... .o iiiireiceee e s e nne e sneas 10
46§  Sundhet, ordning 0Ch GOt SKICK......ccociiueiriiereiiieei ettt ee et se e s a e bs e e saaeesaaenaeseaneasnaeasennas 10
A7 8§ THIRFEAESTALE.cceeveerincerriieecreer ettt e s et e et a e st srese st eae b oot e saasasbasaaasseaensensensenesssssenes 10
488  ANArahandSULRYINING ..coeeiieiieiieceerree et ee s ree e see e e e e e e ae e ae e s e sss e e eraneesensaeeeesneeannnesaensesessean 11
L [ 117 =] oo o L Y 11
FOTVETKAMIAE < ron s i ire st smea oyt s s m s fo st a8 srmsames ss ooy e e s s s s T S SE e e sy e Lo L o e 11
50§ oV =& 1o [T T 1o [ 11
518  HiNder fOr fOTVETKANAB cvvosmisumsssmsmsssmssssvmscsmissssserss i i s v e T oo e P S T s ST e PR 11
52§ ErSAttNIng Vid UPDSABNINE -sssssmavsssssmssssssssansamyvassmss someisveses iaasme i sy s s a oo s RS A3 H b S eaa TRV oRs s asa s wsane 12
538  TVANRSTOrSAlINING ssssssessseasimssvemssssevassnsssosssassssanssasseivs s 5assseas s s s e TS TR ST S C R R e e s 12
(017111 (OSSOSO S 12
BAE  Meddelanden it st st ioiesssesss e s 5SSO SRS U4 s sh ka4 e aemasnranaseaaasarase 12
558§  Framtida Underhall.........cc.ooiiiiiiiiiiiiiiiiicrrieiencnee ettt sae e e s raan 12
56 § Upplosning, lIKvidation MEA METE ...c..uiiiiiieeieeiee et et ee e e sae e e aeeeetasaeeane e sbaseessssessaseenns 12
D7 8 O KMINE ettt ettt ettt a e aa et et et et e s e ke tesheeee et aeaaensataenaentennans 12
588  StAOBEANAIING ...ttt ettt e et et e et e e e eac et e e e eae et e st et e eae et e aateamsaaaneeensseanaennneeananssensans 12
tion 0922211555 005 )



4(12)

OM FORENINGEN

1§ Namn, &ndamal och séte
Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Karlatornet 1:3.

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostader. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

28§  Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon antagits som
medlem i féreningen. Forvarvaren skall anséka om medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestimmer. Vid
upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senast inom en manad fran det att ansékan om medlemskap kom in till foreningen,
préva fragan om medlemskap.

Medlem far inte uttrada ur foreningen sa lange hen innehar bostadsratt. En medlem som upphor att vara
bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att hen far sta kvar som
medlem.

38 Medlemskapsprévning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven om
nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfylida. En juridisk person som ar medlem i foreningen far
inte utan samtycke av styrelsen genom oOverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadslagenhet.

Inte heller Serneke Bostad AB, org.nr. 559068-5995, (nedan ”SB”) eller annat bolag inom Serneke-koncernen,
far vagras medlemskap nar upplatelse av bostadsldagenhet sker enligt den sarskilda garantin avseende osalda
bostadslagenheter.

48 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skéaligen bor godta férvarvaren som
bostadsrattshavare.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt 6vergatt till vagras medlemskap i féreningen. Sarskilda
regler galler vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning.

5§ Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen
ratt att vagra medlemskap. Detta géller dock inte for person som har skrivit forhandsavtal med féreningen.

6§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift, andelstal och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen
och andelstalen skall alltid beslutas av féreningsstamma.

78 Arsavgiftens berakning

For bostadsratt ska erlaggas arsavgift for den I6pande verksamheten, inklusive bland annat amorteringar samt
de i § 8 angivna avsattningarna, exklusive avskrivningar. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i
forhallande till Iagenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme, vatten och varmvatten, elektricitet,
sophdmtning, konsumtionsvatten, TV, bredband och/eller telefoni ska erlaggas efter férbrukning och/eller
area. Avgift kan dven i tillampliga fall erlaggas per lagenhet.
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Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning for Service (bemanning entré, rondering och
hotellmedlemskap gym) ska fordelas pa bostadsrattslagenheterna med helt eller halvt belopp, dér 1 rum och
kok betalar ett halvt belopp och 6vriga bostadsrattslagenheter betalar ett helt belopp. Beloppets storlek
bestdms av styrelsen.

8§ Avséattning och anvéndning av arets vinst

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska géras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett belopp
motsvarande minst 35 kr per m? bostadsarea fér féreningens hus.

9§ Overldtelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsuppldtelse

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av gillande
prisbasbelopp och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.

Om det féljer av lag eller annan forfattning dger bostadsrattsféreningen rétt att ta ut en avgift for
andrahandsupplatelse. Avgiften for andrahandsupplatelsen far arligen motsvara hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som foreningen skall vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11§ Dréjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det stt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader med mera.

12§ Ovrigt

Varje lagenhet i féreningen omfattas av garantier enligt vilka en garantigivare har atagit sig dels att bira de
kostnader som ska belasta respektive lagenhet som inte upplatits med bostadsratt senast vid slutbesiktning,
dels att senast sex manader efter manadsskiftet narmast efter godkand slutbesiktning och slutlig placering av
foreningens langfristiga 1an forvarva eller anvisa kopare till lagenheter som inte upplatits med bostadsratt
under namnda sexmanadersperiod.

Serneke Bostad AB (”SB”) har stillt ut en sarskild garanti till foreningen (”Sarskilda garantin”) som innebér att
SB atar sig att I6pande svara for kostnader som bel6per pé bostadsrattsldgenheter som inte upplatits vid
slutbesiktning. S lange SB betalar kostnader hanforlig till ndgon bostadsrattslagenhet som en del av sitt
atagande under den Sarskilda garantin, ska SB inneha sadan lagenhet med hyresratt och dérvid dga ratt att
hyra ut aktuell Iagenhet i andrahand. SB och féreningen ska inga ett hyresavtal avseende saddana ligenheter.
SB ska tillse att andrahandshyresgést avtrader lagenhet i tid for det fall Iagenheten Gverlats till ndgon som SB
anvisar enligt den Sarskilda garantin. SB ska svara for de skador (utdver normalt slitage) som
andrahandshyresgésten orsakar lagenheten. Den ersattning som SB erlagger till féreningen enligt den Sarskilda
garantin ska anses utgdra hyra. Inget tillagg till hyra utéver ersattning som ska utga enligt garantin ska
tillkomma.

FORENINGSSTAMMA

13§ Foreningsstémma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas arligen senast fére juni manads utgang.
14§ Motioner

Medlem som Onskar fa ett darende behandlat vid foreningsstdmma skall anméla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.
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15§ Extra féreningsstémma

Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstimma skall dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

16 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1 Stdmmans 6ppnande

2 Val av stammoordforande

3 Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

4 Faststdllande av rostlangd

5 Godkannande av dagordningen

6 Val av tvd justerare tillika rostraknare

7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Féredragning av revisorns beréttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13 Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Eventuellt val av valberedning

17 Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende
18 Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken staimman blivit
utlyst.

17§ Kallelse

Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stamman. Beslut
far inte fattas i andra drenden an de som angivits i kallelsen.

Kallelse till stamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fére ordinarie féreningsstamma
och senast tva veckor fére extra féreningsstamma. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning och/eller utskick via e-post. Kallelsen ska dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus
eller publiceras pa hemsida.

18 § Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost. Réstritt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

198§ Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte féretrdda mer &n
en medlem. Pa foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift &r att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
god man

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal stillfretradare.

ransaktion 03922211355574654440.25 """! Bllaga .
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20 § Rodstning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordférande bitrader. Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning skall genomforas. Vid personval
skall dock sluten omréstning alltid genomforas pa begéran av réstberéattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.
21§ Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i fraga om:

1 talan mot sig sjalv
2 befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen
3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt

intresse som kan strida mot foreningens.
22 § Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
23§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses for tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att Iamna forslag till samtliga personval samt arvode.

24 § Stammans protokoll

Vid foreningsstamma skall protokoll féras av den som stdammans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall géller:

1 att rostlangden skall tas in i eller bildaggas protokollet
2 att stammans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omroéstning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor hallas tiligangligt for medlemmarna. Protokollet skall forvaras pa
betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem valjas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och &r bosatt i féreningens hus.
Stamma kan dock vilja en ledamot som inte uppfyller kraven i féregaende mening.

SB har ratt att utse majoriteten av styrelsens ledaméter. Denna ratt géller till och med den foreningsstimma
som infaller ndrmast efter slutfinansiering av féreningens hus respektive slutreglering av képeskillingen enligt
andelsoverlatelseavtal mellan féreningen och bolag inom samma koncern som SB. Slutfinansiering ska anses
ha skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetsldnen har utbetalats till féreningen.

26 § Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Transaktion 09222115557465444025 .f'fg Bilaga 2
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27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa betryggande sétt och féras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll &r tillgédngliga endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

28 § Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutfor ndr antalet ndrvarande ledamoéter vid sammantradet verstiger halften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an hélften av de narvarande réstat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs enhillighet nir fér beslutsférhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vdsentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av féreningsstimma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsrétt forandras skall samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

30 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva ledaméter i férening.

31§ Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och forvaltning av dess angelagenheter

o att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlamna arsredovisning som
skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt redogéra for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for dess stéllning vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning)

e att senast en sex veckor fore ordinarie foreningsstaimma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberittelsen
tillganglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har rétt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.

32 § Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.
33§ Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

34 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstdmma skall vdlja minst en och hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter. Revisor/er och
revisorssuppleant/er viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och med nista ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behéver inte vara medlemmar i féreningen.

35§ Avgivande av revisionsberéattelse

Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsréttshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:
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1 Ytbeldggning pa rummens alla véaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamaéssigt satt

2 Icke barande innervéggar

3 Invandig solavskarmning

4 Lagenhetens ytter- och innerd6rrar samt sakerhetsgrindar med tillhérande lister, foder, karm

tatningslister, beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och Ias inklusive nycklar mm. Vid byte av

ldgenhetens ytterdorr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbyte galler fér

brandklassning och ljuddampning. Bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag fér

maélning av ytterdérrens utsida; motsvarade géller for balkong- eller altandorr

Lister, foder och stuckaturer

Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

Elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

Eldstdder och braskaminer, dock inte tillhérande rékgangar

Varmvattenberedare och vairmepump

10 Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

11 Undercentral (sdkringsskap) och dérifrdn utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

12 Ventiler och luftinslapp, dock endast malning

13 Elektronisk informationstavla i lagenheten

W oo~y WU

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven for:

14 Till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

15 Inredning och belysningsarmaturer

16 Vitvaror och sanitetsporslin

17 Golvbrunn med tillhérande klamring

18 Tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
19 Torktumlare inklusive anslutning till ventilation

20 Kranar och avstdangningsventiler

21 Ventilationsflakt

22 Elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

23 Vitvaror

24 Koksinredning

25 Koksflakt

26 Rensning av vattenlas

27 Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

28 Kranar och avstangningsventiler; | frdga om gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

37 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsréattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestdammelserna i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning
och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren aven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.
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40§ Felanmaélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

43 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skoétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller fér att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

44 § FOrandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta foréndringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1 Ingrepp i barande konstruktion,
2 Andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3 Annan vasentlig fordandring av ldgenheten

Styrelsen far endast végra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller oldagenhet for féreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45§ Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat @ndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for féreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
47 § Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behaovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Iagenheten, nar foreningen har ratt till det, kan
styrelsen anséka om séarskild handréackning hos kronofogdemyndigheten.
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48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndé upplata sin
ldagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad anledning. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdovs inte:

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2 omldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Né&r samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

De lagenheter i foreningen som SB eller bolag inom samma koncern som SB innehar med bostadsrétt har SB
eller namnda koncernbolag (sasom relevant) ratt att hyra ut i andra hand. Motsvarande galler fér de
lagenheter i féreningen som SB betalar kostnaderna for enligt 12 § men som SB inte innehar med bostadsritt.

49 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

508 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1 Bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, arsavgift, upplatelseavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse.

2 Om bostadsrattshavaren utan noédvéandigt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i andra hand.

3 Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

4 Lagenheten anvands for annat andamal dn vad den &ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem.

5 Bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r

vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.

6 Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddelar.

7 Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

8 Bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgors

9 Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt féorfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler skall foreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
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rattelse innan foreningen har ratt saga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran bostadsratten.

52 § Erséattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till skadestand.
53§ Tvangsférsaljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pad hemsida eller genom e-post eller utdelning.

558§ Framtida underhall
Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och varje &r
besiktiga foreningens egendom. Avsattning till fonden skall goras enligt planen.

56 § Upplésning, likvidation med mera

Om féreningen upploses skall behallna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeandring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt om det
fattats av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och minst halften av de réstande pa férsta stimman gatt
med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stimman. Bostadsrattslagen kan i vissa
situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

Under den tid SB, eller annat bolag inom samma koncern, ersatter kostnader i enlighet med den Sérskilda
garantin, betalar hyra enligt 12 § eller innehar nagon ldgenhet med bostadsratt, ska beslut att dndra stadgarna
féregas av SB:s samtycke fér att vara giltigt.




