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Brf Gulmaran i Hildedal Org.Nr. 716447-8732

FORVALTNINGSBERATTELSE

for Brf Gulmaran i Hildedal

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Brf Gulmadran &r ett privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta
bostadsritter &t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Tuve 15:205, Tuve 15:206 och Kvillebdcken 53:13 i Goteborgs
kommun. Det finns i denna fastighet sammanlagt 36 kedjehus och 1 parhus i 1-2 véningar
med totalt 38 bostadsritter.

Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.
Totala lagenhetsytan dr 4250 kvm.
Totala lokalytan dr 0 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Gulmarevégen 2-35, Takloksvédgen 21-35 samt
Tomatvégen 1-8.

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad i Moderna Forsékringar
Foreningens 38 st bostider fordelar sig enligt foljande:

12st3rok
26 st4drok

Arsredovisningen &r upprittad i SEK. ,,
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Visentliga hindelser under verksamhetsaret
Under rikenskapsaret hdjdes avgifterna med 0% och uppgér dérefter i genomsnitt till 618
kr/m?2.

Efter rikenskapsérets utgdng hojdes avgifterna med 0% den 2021-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 618 kr/m2.

Under 4ret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Upprustning av foreningens lekplats (Sand och sandldda har bytts ut)

Underhallsspolning av fastighetens stamledningar och alla husens interna ledningar har gjorts.

Service av foreningens alla virmepumpar har utforts. Tanken 4r att det ska ske vartannat r.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Kontinuerligt underhéll av virmepannor. Under éret byttes 5 st ut och 9 st reparerades.

Byte av skadad tréipanel (begrinsad yta) pd Gulméarevigen 35

Reparation av stuprdnna pa Gulmarevigen 25

Under aret har foljande investeringar gjorts
Inga investeringar

De senaste dren har foreningen utfort foljande storre underhallsétgérder samt investeringar i
fastigheten:

2017 Malning av fasader
2018 Slutforande malning

Forvintad framtida utveckling

Enligt underhéllsplan ,
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 1:a juni 2020 med postrostning i forvdg. I stimman
deltog 21 medlemmar. 9 stycken deltog fysiskt p& stimman samt 12 stycken postrdster.

Foreningen hade vid 4rets borjan 70 medlemmar samt vid érets slut 71. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 8 samt avgéende 7.

Under aret har 4 ldgenheter Sverlatits.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Igor Ladan ordforande
Eyrin Gestsdottir sekreterare
Don Kameli Kassor
Johanna Grandin suppleant
Ronny Fritsche suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr:
Eyrin Gestsdéttir, Don Kameli, Johanna Grandin och Ronny Fritsche

Styrelsen har under é&ret héllit § sammantréden.
Firmatecknare har varit forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tvé i forening.
Revisorer har varit Moore Stephens KLLN AB (Huvudansvarig Helena Johansson), valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Elin Skalén och Jenny Litmark, valda av stimman. ,
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 702 2702 2 651 2651 2436
Resultat efter finansiella 294 559 334 -3 454 227
poster

Balansomslutning 100 534 103 754 103 659 103 916 107 825
Arsavgiftsniva for 618 618 606 606 606
bostdder, kr per kvim

Underhallsfond 1584 1415 554 4182 3909
Soliditet i % 3% 61% 61% 60% 61%

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregdende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Forandring Belopp vid
arets ingdng beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 60 890 000 60 890 000
Fond for yttre underhall 1415213 169 188 1584 401
S:a bundet eget kapital 62 305 213 0 169 188 62 474 401
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 469 377 558 904 -169 188 859 093
Arets resultat 558 904 -558 904 293 938 293 938
S:a ansamlad vinst 1028 281 0 124 750 1 153 031
S:a eget kapital 63 333 494 0 293 938 63 627 432

*under ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 650 000 kr samt disposition ur med 480 812 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgdng framgar av efterfoljande balansrakning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 r det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat 859 093
Arets resultat 293 938
1153031

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 1153031,
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Brf Gulméran i Hildedal

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2 702 040 2 702 040
Summa rorelseintikter 2702 040 2 702 040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -450 441 -558 563
Underhallskostnader Not 3 -480 812 -97 181
Ovriga externa kostnader Not 4 -350 940 -310 557
Personalkostnader Not 5 -62 163 -59 795
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -773 392 -773 392
Summa rorelsekostnader -2117 747 -1799 489
Rorelseresultat 584 293 902 551
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 262 188
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -290 617 -343 835
Summa finansiella poster =290 355 -343 647
Arets resultat Not 9 293 938 558 904,
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Org Nr: 716447-8732

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 98 979 606 99 752 998
98 979 606 99 752 998

Summa anléggningstiligdngar 98 979 606 99 752 998

Omsittningstillgéngar

Korlfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 0 1163

Ovriga fordringar Not 12 1463 672 2939 136

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 91116 46 713

1 554 788 2987 012

Kassa och bank 0 1014096

Summa omsattningstiligdngar 1554 788 4 001 108

Summa tillgdngar 100534395 103 754 107’s
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 890 000 60 890 000

Underhallisfond 1584 401 1415213
62 474 401 62 305 213

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 859 093 469 377

Arets resultat 293 938 558 904

1153031 1028 281

Summa eget kapital 63 627 432 63 333 494

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 37 329014

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 315 884 2 641 604

Leverantorsskulder 139 646 56 772

Skatteskulder 33 858 27 606

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 417 576 365617
36 906 964 3091 599

Summa skulder 36 906 964 40 420 613

Summa Eget kapital och skulder 100 534 396 103 754 107,
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Brf Gulmaran i Hildedal
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for arsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition. Avsattningen
skall enligt féreningens stadgar géras &rligen med minst 30 kr/kvm. Styrelsen kan besluta om hdgre avsattning
for att mer spegla forh8llandena i foreningens underhdlisplan.

Langfristiga skulder
L&8n med en kvarvarande bindningstid p& ett 8r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.
D& finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett &r

utan l&nen kommer att sattas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under éret.\“
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Brf Gulmadran i Hildedal

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 627 520 2 627 520
Vattenintdkter 74 520 74 520
2702040 2702040
Not 2 Driftskostnader :
Fastighetsskotsel och lokalvard 14 552 14 298
Reparationer 52 333 134 897
El 6772 7 958
Vatten 129 564 138 608
Sophamtning 2 825 0
Ovriga avgifter 128 872 126 919
Forvaltningsarvoden 101 589 91 078
Ovriga driftskestnader 13 934 44 805
450 441 558 563
Not 3 Underhaliskostnader
WS 126 862 97 181
Utrustning 353 950 0
480 812 97 181
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 317 252 305 862
Ovriga externa kostnader 33 688 4 695
350 940 310 557
Not 5 ‘Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 47 300 45 500
Sociala kostnader 14 863 14 295
62 163 59 795
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 773 392 773 392
773 392 773 392
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 262 188
262 188
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 289 937 343 235
Ovriga finansiella kostnader 680 600
290 617 343 835
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 293 938 558 904
Avsittning till underhalisfond -650 000 -650 000
Disposition ur underhélisfond 480 812 97 181
Resultat efter underhallspdverkan 124 750 6 085‘*\
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Brf Gulméran i Hildedal

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 88 090 000 88 090 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvédrden 88 090 000 88 090 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 337 002 -4 563 610
Arets avskrivningar -773 392 -773 392
Utgdende avskrivningar -6 110 394 -5 337 002
Bokfort viarde byggnader 81 979 606 82752998
Bokfort viarde mark 17 000 000 17 000 000
Bokfért varde byggnader och mark 98 979 606 99 752 998
Taxeringsvarde for for Tuve 15:205, Tuve 15:206 samt Kvillebacken 53:13
Byggnad - bostader 42 723 000 42 723 000
42 723 000 42 723 000
Mark - bostader 23 519 000 23 519 000
23519 000 23 519 000
Taxeringsvarde totalt 66 242 000 66 242 000
Stdllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 44 200 000 44 200 000
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 0 1163
0 1163
Not 12 Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB Goteborg ek.for. 1196 797 2672 263
Skattekonto 266 875 266 873
1463672 2939 136
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 91116 46 713
91116 46 713
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Léneinstitut L&dnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB39788829112 1,04% 2021-04-15 11188 125 265 200
Nordea Hypotek AB39788962211 0,53% 2021-03-01 9795 980 52 520
Nordea Hypotek AB 39798241290 0,33% 2021-11-16 6 080 805 143 500
Nordea Hypotek AB 39798241304 0,34% 2021-11-16 9 250 974 66 288
36 315 884 527 508
Nasta &rs amortering berdknas uppg till 527 508
L&n med l&neomsattning inom ett &r fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 35 788 376
36 315 884

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till

33 678 344
W
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Brf Gulmaran i Hildedal

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 32031 54 668
Ovriga upplupna kostnader 161 776 96 092
Forutbetalda hyror och avgifter 223 769 214 857

417 576 365 617

Goteborg O 1/ 262021

ol Gt e LA

Eyrln Gestsdottir Igor Ladan

- N

b

Don Kameli

Vér revisionsberéttelse har 2%/‘1 Z avgivits betraffande denna &rsredovisning

Helena Johansson
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Totala kostnader
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Gulmaéran i Hildedal
Org.nr. 716447-8732

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaran i
Hildedal for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
#r nodvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhéillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattming och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gulmaran i Hildedal for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bok foringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,
omréden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 22 april 2021

Helena Johansson

Auktoriserad revisor



