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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsférening EKEMARKEN i Giteborg
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Ekemarken #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppldta bostadsritter it sina medlemmar.

Féreningen innehar fastigheterna Bramaregarden 72:1, 72:2, 72:3, 72:6 och 72:7 i Géteborgs
kommun. Fastigheterna dr upplatna med tomtrétt som Ioper ut for tre fastigheter 2027 och de
andra tre fastigheterna 2028. Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 379 ligenheter, S st
lokaler, 138 st p-platser och 19 st garageplatser for me och moped.

Bostadsrattforeningen har sitt site i Goteborg.
Total ldgenhetsyta &r 23 235 kvm.
Total lokalyta ar 352 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Hallegatan 13 och 15 samt Virvelvindsgatan 2,

4,6 och 8.

Foreningens fastighet &r fullvirdesforsidkrad i Lansforsdkringar.
Féreningen har kollektivt bostadsrittstilldgg.

Foreningens 379 bostider fordelar sig enligt foljande:

125 lrok 35,5 kvim
2 lrok 38 kv

126 3rok 66,0 kvim
63 3rok 75,0 kvm
63 4rok 89,0 kvm

Arsredovisningen &r upprittad i SEK.

Véasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret har avgifterna varit oforindrade och uppgér till 758 kr/m?. Efter
rikenskapsarets utgang har avgifterna varit ofériindrade.

For foreningen géller Normalstadgar 2011 for HSB bostadsrittsféreningar version 5.

I sparen av Coronapandemin har tillfélliga lagar samt rekommendationer fran
Folkhdlsomyndigheten och Vistra Gétalandsregionen kraftigt paverkat utbud och arbetssitt
inom HSB Brf Ekemarken. Fritidskommittén har till exempel inte kunnat genomfora
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planerade aktiviteter for medlemmarna och styrelsem&tena har héllits pa distans med hjélp av
digitala kanaler. En ordinarie och en extra féreningsstimma har genomforts genom
postrostning. Istéllet for blockméten har medlemsdialog i specifika fragor varit utomhus i sma

grupper.

Det goda boendet

Féreningens fritidskommitté erbjuder medlemmarna ett varierat utbud av aktiviteter.
Verksamhetsaret har préglats av Coronapandemin och for att bidra till minskad spridning av
Coronavirus har kommittén genomfort ett minimum av medlemsaktiviteter. Kommittén har
dock hillit regelbundna mé&ten och en beredskap for att snabbt komma iging nér situationen
medger.

Det finns ocksa en odlingsgrupp som har hand om odlingslotter som kan hyras av
medlemmarna. Gruppen har varit mycket aktiv under verksamhetsaret och antalet
odlingslotter har utdkats i enlighet med beslut pa féreningsstimman i november 2020.

Féreningen har en fritidslokal som fritidskommittén anvinder till sin verksamhet och normalt
kan hyras av medlemmarna. Styrelsen har stoppat uthyrningen till och med september 2021
med hinvisning till den tillfilliga pandemilagen.

Foreningen har en géstlagenhet som utnyttjas flitigt av medlemmarna.

Féreningen informerar sina medlemmar via informationsblad som delas ut i brevladorna. Pa
hemsidan www.ekemarken.se samlas och uppdateras information och dokument som &r av
relevans for medlemmarna. Planerade blockmdten, det vill siga icke beslutande
medlemsmaéten, har ej kommit till stdnd av hénsyn till risken for att sprida Coronavirus.

Under foregaende verksamhetsar inbjod styrelsen medlemmarna till arbetsgrupper kring béde inre
och yttre miljé i Ekemarken. Intresset var svalt och 2020 fattades beslut om att avveckla
arbetsgruppen for utemiljd.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Underhallsspolning av avloppsstammar.

Ommalning av entréer, trapphus, cykelrum och undercentraler har slutfrts.
Trapporna i samtliga hus har fétt djuprengéring i form av polering.

Under aret har foljande reparationer gjorts
Reparation av en skadad dagvattenledning vid Virvelvindsgatan 2.
Bristfélligt skydd av inspektionsluckor pa vindarna har dtgérdats.

Andra insatser under verksamhetsaret

En grind vid lekplatsen for att minska risken for att barn ger sig ut pa korvig.

Avfuktning av krypgrunder.

Féreningen har avtalat med Securitas om parkeringsévervakning.

En ny fastighetsskdtare har upphandlats och pabérjat sitt uppdrag hos HSB Brf Ekemarken.
Foreningen har upphandlat konsultstéd for utformning och byte av entrépartier samt lamnat in
anstkan om bygglov till Géteborgs stad.

Foreningen har upphandlat entreprendr for virmeoptimering.

Féreningen har ansékt om beviljats statligt bidrag for laddutrustning till elbilar.

En upprustning av den 6ppna platsen framfor fritidslokalen har pabdrjats efter upphandling.
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Styrelsen har fortsatt arbetet med systematiskt brandskyddsarbete samt med att metodiskt félja
upp vattenskador hos medlemmar.

De senaste aren har foreningen utfort foljande storre underhallsatgiirder samt
investeringar i fastigheten:

2006 renoverades samtliga V/A-stammar i kék och badrum med metoden relining.

2008 energideklarerades fastigheterna.

2008-2011 renoverades fasader, tak och socklar i grunden, drinering pé ett hus dir behovet
fanns, samt fonsterbyte. Samma period installerades nya fliktar och nya friskluftsintag.
2010 ventilerades och rensades krypgrunder.

2011/2012 renoverades centralavloppet ut fran huset pa Vvg 4 med metoden relining.

2013 installerades kodlas och nya armaturer samt rorelsevakt i trapphusen. Samma ér
renoverades lekplatsen och samlingslokalen samt tridgard och jordlotter.

2013-2014 utfordes hissrenoveringar i samtliga hus.

2014 byttes balkongdérrar och de fonster som vetter mot den inglasade balkongen. Samma ar
byttes expansionskirl, installerades ny fasadbelysning pa samtliga hus och ett flakthus
reparerades.

2015 installerades ny utomhusbelysning.

2016 gjordes en géstldgenhet om till tva bostadsritter. Den gamla expeditionen pd Vvg 6
renoverades och gjordes om till ny géstligenhet och det gamla pannrummet blev expedition.
Samma ar renoverades samtliga tvéttstugor.

2017-2020 Renovering av avloppsstammar.

2018-2020 malades trapphus, cykelrum och kéllare. Nya energisnala ljusarmaturer
installerades i killare och vind.

Forvintad framtida utveckling 2021/2022

Foreningen infor Individuell métning och debitering av el (IMD), vilket forvintas sinka
elkostnaden fér medlemmarna.

Parkeringsplatserna breddas och féreningen later installera laddplatser for elbilar och

laddhybrider.
Upphandling och installation av nya entrépartier.

Den 6ppna ytan framfor fritidslokalen fardigstalls i ny utformning.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls genom postrdstning den 26 november 2020. Skilet till
postrostningen var pagaende pandemi. Forfarandet var i enlighet med en tillfillig lag fran maj
2020. Till stamman avgavs 121 rdster, varav tva ogiltiga.

Den 15 juni 2021 genomfordes en extra foreningsstimma genom postrdstning. Stimman
beslutade att HSB Brf Ekemarken ska infora s.k. Individuell métning och debitering (IMD) av
el, att parkeringsplatserna ska breddas samt att foreningen ska ldta installera 48 laddplatser for
elbilar och laddhybrider.

Féreningen hade vid arets borjan 523 medlemmar samt vid arets slut 521. Under &ret har 55
ldgenheter Gverlatits.
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Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Terje Ahl ordférande

Lars Johansson vice ordférande

Ake Wessman sekreterare

Toni Lee ekonomiansvarig

Gunvor Wahlstrom organisator for studier
och fritidsverksamhet

Dan Samfelt ledamot

Joel Rosén ledamot

Bibi Teimouri ledamot

Kjell Ring utsedd av HSB-f6rening

Joel Rosén har av personliga skl 1imnat styrelsen i mars 2021.
Ann Hylander har adjungerats till styrelsen med uppgift att hantera fragor knutna till
tradgérden. ‘

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r:
Terje Ahl, Lars Johansson, Joel Rosén, Bibi Teimouri och Gunvor Wahlstrom.
Styrelsen har under &ret héllit konstituerande méote plus 12 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Tetje Ahl, Lars Johansson, Toni Lee och Ake Wessman, tv4 i
férening.

Revisor har varit Ulf Gustafsson och revisorssuppleant Tomas Bergstrom. Revisionen utfors
ocksé av en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representant i HSB-forenings fullméaktige har varit Terje Ahl och Lars
Johansson.

Valberedning har varit Carina Cedenskog (ordforande), Anki Vesanen och Siv Wittgren Ahl,
valda av stimman.

Kees Barten och Kent Thulin har varit fértroendemiin.
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FLERARSOVERSIKT

tkr 20/21 19/20 18/19 17/18 16/17
Nettoomsattning 19 302 19 308 19 269 18 365 18 652
Resultat efter finansiella
poster 2921 3404 4001 4027 3457
Balansomslutning 119193 119753 119674 119269 117 995
Arsavgiftsniva for
bostader, kr per kvm 758 758 758 758 758
Underhallsfond 8633 5299 4002 2809 593
Soliditet i % 19 17 14 11 7
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman Fo6rdndring Belopp vid
arets ingang beslut* under aret* arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1090 176 0 913 1091 089
Upplatelseavgifter 3 395702 0 158 087 3553789
Fond fér yttre underhall 5 298 505 2 000 000 1334 095 8 632 600
S:a bundet eget kapital 9784 383 2 000 000 1493 095 13 277 478
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 875 756 1403 938 -1 334 095 6 945 599
Arets resultat 3403 938 -3403 938 2921260 2921260
S:a ansamlad vinst/férlust 10 279 693 -2 000 000 1587 165 9 866 860
S:a eget kapital 20 064 076 0 3080260 23144 337

*vid foregdende drs resultatdisposition gjordes en extra avséttning till underhéllsfonden med

2000 000 kr.

**under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 3 650 000 kr samt disposition ur

med 2 315 905 kr. En forradsyta har upplatits till lokal nr 1005.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgéar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhéllsfonden. Extra avsittning beslutas av stimman.

Till stimmans foérfogande star fljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 945 599
Arets resultat 2921260
9 866 860

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Extra avsittning till underhallsfonden 1 500 000
Balanserat resultat 8 366 860
9 866 860
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HSB Brf Ekemarken i Géteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 19 302 164 19 307 576
Ovriga rérelseintédkter Not 2 319 153 799 937
Summa rorelseintdkter 19 621 317 20 107 513
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -9 808 502 -9 728 246
gnderhéllskostnader Not 4 -2 315 905 -2 103 008
Ovriga externa kostnader Not 5 -754 603 -733 448
Personalkostnader Not 6 -648 478 -710 811
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 998 495 -2 010 670
Summa rorelsekostnader -15525982 -15 286 183
Rorelseresultat 4 095 335 4 821 330
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 19 272 6611
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 193 348 -1 424 002
Summa finansiella poster -1174 075 -1417 391
Arets resultat Not 10 2921 260 3403938

&P
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HSB Brf Ekemarken i Goteborg

Balansrékning 2021-06-30  2020-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 11 106 311 831 108 285 228
Inventarier Not 12 48 503 73 601
P&géende nyanlaggningar och férskott Not 13 81 250 0
106 441 584 108 358 829
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 106 442084 108 359 329
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 1881 21 205
Ovriga fordringar Not 16 9904 693 9 521 793
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 929 322 900 942
10 835 896 10 443 940
Kortfristiga placeringar Not 18 1915 164 950 000
Summa omsattningstillgdngar 12 751 061 11 393 940
Summa tillgéngar 119193 145 119 753 269

&



Org Nr: 757200-9251

an

HSB Brf Ekemarken i Géteborg

Balansrdkning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 644 878 4 485 878

Underhallsfond 8 632 600 5 298 505
13 277 478 9 784 383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 945 600 6 875 756

Arets resultat 2 921 260 3 403 938

9 866 860 10 279 695

Summa eget kapital 23 144 337 20 064 077

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 61 912 457 95 015 765

Kortifristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 31 103 308 1 500 000

Leverant&rsskulder 936 152 911 654

Skatteskulder 66 609 60 932

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 87 507 10 769

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1942 774 2 190 072
34 136 350 4673 427

Summa skulder 96 048 807 99 689 192

Summa Eget kapital och skulder 119193 145 119753 269

r
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HSB Brf Ekemarken i Goteborg

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnémndens (BFN) allménna réd.

Regelverk foér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Ombyggnader
Avskrivning sker enligt linjéra avskrivningsplaner som grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och
férvantade nyttjandeperioder. Nyttjandeperioden for lokalombyggnad &r 30 &r och cykelhus 50 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat p8 inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8llsplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen. Extra avsattning beslutas av stamman.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Ianefinansieringen inom ett ar
utan I3nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft tvd fortroendemén som arbetat deltid under 8ret,
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HSB Brf Ekemarken i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 17 777 004 17 776 428
Hyror 793 286 784 595
Internetavgift 604 884 604 884
Ovriga intakter 126 990 141 669
19 302 164 19 307 576
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 319 153 798 974
Ovriga intdkter 0 963
319 153 799 937
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 965 350 1.036 852
Reparationer* 1317 367 1611 848
El 466 733 399 266
Uppvarmning 2 360 387 2136 770
Vatten 689 587 543 572
Sophdmtning 481 969 553 044
Forsakring 231 316 211 525
Ovriga avgifter 7 806 9823
Bredband/kabel-TV/telefoni 608 513 606 401
Forvaltningsarvoden 579 827 565 548
Tomtréttsavgald 1723 180 1719 620
Ovriga driftskostnader 376 467 333 977
*Yarav 319 153 kr tdcks av forsdkringserséttning dr 2021 och 798 974 kr 8r 2020 5 9728 246
Not 4 Underhéliskostnader
Byggnad invandigt 704 200 556 450
WS 649 096 808 828
El och tele 172 480 206 469
Transport 20 400 0
Byggnad utvandigt 18 584 9 450
Markytor 656 520 406 586
Utrustning 94 625 115 225
2 315905 2103 008
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 576 971 568 355
Medlemsavagifter 123 750 122 550
Ovriga externa kostnader 53 882 42 543
754 603 733 448
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 200 000 210 828
Sammantradesersattningar 41 000 69 500
Revisorsarvode 10 000 8 000
Loner och andra ersattningar 69 900 23 629
Sociala kostnader 42 668 78 025
Kurser och konferenser 2 250 14 248
365 818 404 230
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 257 400 278 179
Sociala kostnader 25 260 28 402
282 660 306 581
648 478 710 811
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 1973 397 1973 397
Inventarier 25 098 37 273
1998 495 2010 670
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 19 272 6611
19 272 6 611
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HSB Brf Ekemarken i Géteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter i 2021-06-30 2020-06-30
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1angfristiga skulder 1190 342 1422 432
Réntekostnader kortfristiga skulder 419 1047
Ovriga finansiella kostnader 2 586 524
1193 348 1424 002
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2921 260 3403938
Avséttning till underhallsfond -3 650 000 -3 400 000
Forslag till extra avsattning underhallsfond -1 500 000 -2 000 000
Disposition ur underhéllisfond 2 315 905 2 103 008
Resultat efter underhélispdverkan 87 165 106 946
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Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 139 636 988 139 636 988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 139 636 988 139 636 988
Ingdende ackumulerade avskrivningar -31 351 760 -29 378 363
Arets avskrivningar -1 973 397 -1973 397
Utgdende avskrivningar -33 325 157 -31 351 760
Bokfort varde byggnader 106 311 831 108 285 228
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 982 500 982 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 982 500 982 500
Ingdende ackumulerade avskrivningar -982 500 -982 500
Utgaende avskrivningar -982 500 -982 500
Bokfort varde markanlaggningar 0 (1]
Bokfért varde mark 0 0
Bokfért varde byggnader och mark 1 11 831 108 285 228
Taxeringsvarde for Bramaregarden 72:1, 72:2, 72:3, 72:6 och 72:7
Byggnad - bostader 206 000 000 206 000 000
Byggnad - lokaler 1 584 000 1 584 000
207 584 000 207 584 000
Mark - bostader 207 000 000 207 000 000
Mark - lokaler 817 000 817 000
207 817 000 207 817 000
Taxeringsvarde totalt 415 401 000 415 401 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 112 374 000 112 374 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1080 220 1025 785
Arets investeringar 0 54 435
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1080 220 1080 220
Ingdende avskrivningar -1 006 619 -969 346
Arets avskrivningar -25 098 -37 273
Utgdende avskrivningar -1031717 -1 006 619
Bokfirt varde 48 503 73 601
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
Laddplatser for elbilar
Ingdende varde 0 0
Arets anskaffningar 43 750 0
Utgdende varde 43750 0
Berdknas avslutas 2021
Individuell matning av el
Ingdende varde 0 0
Arets anskaffningar 37 500 0
Utgdende varde 37500 0
Berdknas avsiutas 2021
P&gdende nyanlaggningar 81 250 0
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HSB Brf Ekemarken i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avaiftsfordringar 1881 21 205
1881 21 205
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.fér. 9 740 454 9 357 435
Skattekonto 164 068 164 058
Ovrigt 171 300
9 904 693 9521793
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 924 169 898 567
Upplupna intakter 5153 2 375
929 322 900 932
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Aros Kapital, 6 mdn spar 2021-04-18 2021-10-18 6 man 0,95% 955 641
Collector Bank, 6 m&n spar 2021-04-02 2021-10-02 6 man 1,00% 959 524
1915 164
Fastranteplacering 1915 164 950 000
T 1915164 950 000
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypote 788933181 ,75% 024-08-21 18 250 000 200 000
SBAB 21017434 1,98% 2025-01-17 18 437 457 200 000
Stadshypotek 336246* 1,49% 2022-03-01 16 150 000 200 000
Stadshypotek 461439 1,44% 2023-10-30 14 850 000 500 000
Stadshypotek 615251* 0,48% 2021-10-30 13 853 308 200 000
Stadshypotek 646261 0,66% 2026-01-30 11 475 000 200 000
93 015 765 1 500 000
Néasta drs amortering berdknas uppga till 1 500 000
*Lan med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 29 603 308
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 31103 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 61912 457
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 85 515 765
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 47 914 8579
Arbetsgivaravgifter 23178 2190
Ovriga kortfristiga skulder 16 415 0

87507 10769
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Noter _ 2021-06-30 2020-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 42 818 68 632
Ovriga upplupna kostnader 303 724 521 648
Forutbetalda hyror och avgifter 1 596 232 1599 792
1942774 2190072
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Ekemarken i Goteborg, org.nr. 757200-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Bostadsrattsférening Ekemarken i Goteborg for rakenskapsaret
2020-07-01-2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stalining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s  drarjag en slutsats om |1ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehalleti arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identi_frerat,

Den foreningsvalda revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Ekemarken i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01-2021-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrw:alsens e sl e o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och darmed vért uttalande om detia, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana tgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden 7/, , 202
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Totala kostnader

Personalkostnader
Kapitalkostnader -4%
-7%

Ovriga externa kostnader
-6%

Avskrivningar
-12%

Drift
-59%

Underhall
-14%

Fordelning driftkostnader
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