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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Folkungen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stdrre underhall ar planerade de nirmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detalier och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-09-25
och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Anna Gustafsson Ordférande
Malin Margaretha Jagmark Sekreterare
Johannes Elofsson Kassor
Niklas Daniel Andersson Ledamot
Bjorn Jacob Sohlberg Ledamot
Klas Sebastian Engdahl Suppleant
Maja Ida Charlotta Nilsson Suppleant
John Henrik Blom Revisor

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokoltférda sammantréaden.

Revisor
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Sofia Strom
Carl Stréomhielm
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-14.
Extra féreningsstdmma hélls 2020-05-10. Extra stdmma med anledning av férslag till stadgeéndringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Géteborg Stampen 9:19 2006 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1983.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 968 mz, varav 1 820 m? utgér ldgenhetsyta och 148 m2 utgér
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 [dgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:

1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 129 m?

Korttidsuthyrning 19 m?

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gym Privat finansierat av medlemmar
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Relining av samtliga avlopp 2020 Upphandling klar Q4 2019,
pabbrjas 2020

Byggnation av balkonger 2018 Arbetet utfordes av Balcona

Vinden — tillsyn av kryputrymme vid 2018

regn/blast

Renovering putsskador i kéllare 2018

Uppgradering av fjarrvarmesystem 2017 Utfors av Goteborgs Energi

Oversyn av stammar samt relining 2017 - 2018 Stammar kommer att relinas

Reparation tak gatuhus 2017

Byte av takflakt med lagre ljudniva 2017 Slutfort

Byte flakt i restauranglokal 2016

Grundlaggning - kontroll av 2016 Utfors var femte ar

borinfiltration

Ny belysning i trapphus 2016

Omfogning fasad 2015 Fasad mot gatan. Samtidigt som
reparation av balkonger pa
gatuhuset

Fonsterbyte i en lagenhet 2015

Byte av entréport 2015

Bullermatning pa fastigheten 2015

Relining av stam 2013 Lagning av hal i stam samt relining
av en stam

Byte flakt i restauranglokal 2013

Mijukfog 2013 Mellan Folkungagatan 9 och 11

OvK 2012 - 2013

Grundlaggning - borimpregnering 2010 Enbart i gatuhuset

Filmning av stammar 2010

Trapphus 2010 Reparation av putsskador, malning

Balkonger 2009 Byte av 8 balkonger samt
renovering gemensamma balkonger

Fonster 2009 Justering, malning, fogning

Yttertak 2009 Blastring och malning av plat

Fasad 2009 Putsrenovering, malning

Porttelefon 2008 Byte porttelefonsystem samt telefon
i alla lagenheter

Hiss 2008 Renovering

Badrum 2008 - 2009 Renovering av samtliga yt- och
tatskikt

Tvattstuga 2007 Nya maskiner

Planerat underhall Ar Kommentar

OvK 2021 Planerad start v. 7

Energideklaration 2021 Planerad start v. 7

Fénster - malning 2022

Gard —plattor/uppfylinad mot 2022

fasaden pa baksida av gardshuset

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Com Hem
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1420 113 738 007
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1224563 1218 856
Finansiella intakter 0 33
Minskning kortfristiga fordringar 0 501 330
Okning av langfristiga skulder 2 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 526 787 0
3 751350 1720219

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3738567 738 486
Finansiella kostnader 278 137 285 550
Okning av kortfristiga fordringar 96 405 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 14 077

4113109 1038 113
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1058 354 1420113
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -361 759 682 106

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer

intakter 6% kostnader 1%
3% Avskriv-___ 7%~
ningar ]
\ 6% ]
\ Ovrig drift ——
13%

Fastighets-_/-

avgift
2% Periodiskt
Taxebundna ung;/hall
kostnader o
Arsavgifter 8%

91%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under véaren genomférdes reliningsarbete som avslutades september 2020. Under verksamhetsaret har styrelsen
kunnat pabérja arbetet med att hitta nya hyresgaster till féreningens restauranglokal. Arbetet sker i samverkan med
grannféreningen och fortsatter in i 2021. Under hdsten 2020 beslutade styrelsen att ingd avtal med IP Only for
installation av fiber. Arbetet genomf6rs varen 2021. Utéver den ordinarie &rsstimman hélls ven en extrastimma och
féreningen registrerade nya stadgar hos Bolagsverket 2020-09-08.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 632 613 613 613
Hyror/m? hyresrattsyta 324 324 1343 1750
L&n/m? bostadsrattsyta 10 140 9 004 9 004 8720
Elkostnad/m? totalyta 18 15 16 14
Varmekostnad/m? totalyta 107 116 120 110
Vattenkostnad/m? totalyta 32 42 33 35
Kapitalkostnader/m? totalyta 141 145 135 133
Soliditet (%) 21 33 33 26
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 062 -81 -163 -782
Nettoomsattning (tkr) 1188 1152 1362 1447

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 820 m2 bostader och 148 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 831 818 0 0 23831 818
Uppskrivningsfond 5845 463 -24 699 0 5870 162
Upplatelseavgifter 2 871952 0 0 2 871952
Kapitaltillskott 2526428 0 0 2 526 428
Fond for yttre underhéll 277 056 92 352 0 184 704
S:a bundet eget kapital 35352 717 67 653 0 35 285 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 439714 -92 352 -55 952 -27 291 411
Arets resultat -3 061 900 -3 061 900 80 651 -80 651
S:a ansamlad férlust -30 501 614 -3 154 252 24 699 -27 372 061
S:a eget kapital 4 851 102 -3 086 599 24 699 7 913 003
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
uppskrivningsfond ‘

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
att i ny rakning éverférs

-3061 900
-27 372 061
24 699

92 352

-30 501 614

-30 501 614
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1187 840
36 723
1224 563

-3340 325
-391 250
-6 993
-269 760
-4 008 327
-2 783 764
0

-278 137
-278 137
-3 061 900

-3 061 900

2019

1151508
67 348
1218 856

-641 537
-125 833
28 884
-275 503
-1 013 989
204 866
33

-285 550
-285 517
-80 651

-80 651
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12
Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
22 372 745 22 642 505
22372 745 22 642 505
22372745 22 642 505
1178 207 937 977
1178 207 937 977
334 505 918

334 505 918

1178 541 1443 895
23 551 286 24 086 400
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Kapitaltillskott

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

2020-12-31

26703 770
5 845 463
2526428

277 056

35 352 717

-27 439 714

-3 061 900

-30 501 614

Not 11,12

Not 11,12

Not 13
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5678 000
5 678 000
12178 000
61323
139 102
30000
613 759
13022 184

23 551 286

2019-12-31

26 703770
5870 162
2526 428

184 704

35 285 064

-27 291 411
-80 651

-27 372 061
7913 003
15 856 000
15 856 000
0

64 919

68 849

30 000

153 629
317 397

24 086 400
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutférfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 167 ar 167 ar
Fastighetsforbattringar 167 ar 167 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ér
Vatrum 10 ar 10 ar
Port/sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Takomlaggning 30ar 30ar
Balkonger 35 ar 35ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1112687 1079 589
Hyror bostader 67 115 67 115
Hyror forrad 4877 4 800
Avgift andrahandsuthyrning 3153 0
Oresutjamning 8 4
1187 840 1151508
Not3  (VRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 36 723 67 348
36 723 67 348
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Stadning entreprenad

Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Hyreslégenheter

Brf Légenheter
Entré/trapphus

Las

WS

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Periodiskt underhall
VVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophéamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Férsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2020

31797
1049
3 596
3945

474
723
1828
0

4 586
1550
3630
300
4156
606
58 241

1322
0
1381
3 684
10614
0
2626
37 862
57 489

2704 228
2704 228

35 283
210088
62 723
46 891
3313
358 298

54 779
37 036
91815
70 253

3 340 325
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2019

30 451
227 389
82 358
43 306
3303
386 807

49 573
36 250
85 823
68 849

641 537
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 1213

Tele- och datakommunikation 626 1204

Juridiska atgarder 28 360 0

Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 20625 20 000
Féreningskostnader 3 382 1 406
Styrelseomkostnader 105 0

Fritids- och trivselkostnader 467 0
Férvaltningsarvode 64 528 63 536
Administration 2 562 3035
Konsultarvode 264 420 34 589
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 4 950 0

391 250 125 833

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersidttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 6993 -20 307

Sociala kostnader 0 -8 577

6993 -28 884

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 35 661 35661
Forbattringar 209 400 215143
Uppskrivning byggnad 24 699 24 699

269 760 275 503
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets borjan

Avrets avskrivning pa uppskrivet belopp
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvirde pa
uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmede! hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

2020-12-31

18618 130
18 618 130

6 195 378
-24 699
-325 217
5 845 462

-1 845786
-245 060
-2 090 847

22 372 745
5082 000

23721 000
29 246 000
52 967 000

49 800 000
3167 000
52 967 000

2020-12-31

68 931
1 058 020
51 256
1178 207

2020-12-31

184 704
92 352
0

0

0

277 056
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2019-12-31

18 618 130
18 618 130

6195378
-24 699
-300 517
5870 161

-1 594 982
-250 804
-1 845 786

22 642 505
5082 000

23721 000
29 246 000
52 967 000

49 800 000
3167 000
52 967 000

2019-12-31

82
914195
23700
937 977

2019-12-31

92 352
92 352
0

0

0

184 704
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Rintesats
2020-12-31
2,250 %
1,950 %
0,900 %
0,900 %
0,901 %
0,000 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 856 000 kr.

Belopp
2020-12-31
5678 000
5678 000
2 500 000
1750 000
2 250 000
0

17 856 000

-12 178 000
5678 000

Belopp
2019-12-31
5678 000
5678 000
0

1750 000
2 250 000
500 000

15 856 000

0
15 856 000
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Villkors-
andringsdag
2024-06-19
2021-12-20
2021-03-05
2021-03-05
2021-02-06
Lost

Lan som har slutfoérfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Ranta

Avgifter och hyror
WS

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran och med 1 februari 2021 har féreningen tillgang till den sista hyresratten. Styrelsen

2020-12-31

17 996 000

2020-12-31

6993
23 989
109 170
473 607
613 759

2019-12-31

17 996 000

2019-12-31

6993
51249
95 387

0
153 629

arbetar med att konvertera hyresratten till bostadsratt. | slutet av januari har styrelsen
gett SBC i uppdrag att ta fram andelstal och maklare har anlitats for frsaljningen.
Styrelsen har efter verksamhetsarets slut bokat tid for rensning av ventilation och

planerar dérefter att genomféra OVK. Samma foretag som utfér rensning och OVK har

dven fatt i uppdrag att ta fram en ny energideklaration. Arbetet férvantas vara klart
senast vid forsta kvartalets utgadng 2021. En ny underhéllsplan planeras att ta fram

under forsta kvartalet 2021.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den /(Pf {2021 p.
/%;é@ Wi

Anna Gustafsson Malin Margérethg’Jagmark
Ordforande Sekreterare

J /Hér"rﬁés Elofsson Niklas Daniel Andersson
K assir Ledamot

jorn Jacob Sohlberg

Ledamot

Min revisidnsberattelse har lamnats den Zt G - 2021

Auktoriserad revisor
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RevISIonsperatelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Folkungen, org. nr 769613-0199

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Folkungen fér ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedémer &r
nddvéndig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskema fér vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och &ndamalsenliga fér att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljid av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Folkungen fér ar
2020 samt av forsiaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& négot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrétts|a-
gen.

Géteborg den 21 maj 2021

Heririk Blom
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Folkungen, org. nr 769613-0199, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1101 000 1112 687 1090 352
Hyror bostader 67 000 67 115 67 000
Hyror lokaler 0 0 50 000
Hyror forrad 4000 4877 4000
Avgift andrahandsuthyrning 0 3153 0
Oresutjdmning 0 8 0
Ovriga intakter 48 000 36 723 0
1220 000 1224 563 1211 352
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 -31 797 -31 000
Fastighetsskotsel bestalining 0 -1 049 -15 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 -3 596 0
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 -3945 0
Stadning entreprenad 0 -474 0
Stadning enligt bestallning 0 -723 -3 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -70 000 0 0
Hissbesiktning -2 000 -1 828 -2 000
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -2 000
Gard -3 000 -4 586 -1 000
Serviceavtal 0 -1 550 -2 000
Férbrukningsmateriel -1 500 -3630 -2 000
Teleport/hissanlaggning -1 500 -300 0
Stérningsjour och larm 0 0 -1 000
Brandskydd 0 -4 156 -12 000
Fordon 0 -606 0
-80 000 -58 241 -71 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -144 000
Hyreslagenheter -4 000 -1 322 0
Entré/trapphus 0 -1 381 0
Las 0 -3 684 0
WVS -10 000 -10614 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon -1 000 -2 626 0
Hiss -30 000 -37 862 0
-45 000 -57 489 -144 000
Periodiskt underhall
WS 0 -2 704 228 0
0 -2704 228 0
Taxebundna kostnader
El -35 000 -35 283 -33 000
Vérme -250 000 -210 088 -247 000
Vatten -65 000 -62 723 -65 000
Sophdmtning/renhalining -41 000 -46 891 -41 000
Grovsopor -4 000 -3313 0
-395 000 -358 298 -386 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -55 000 -54 779 -47 000
Kabel-Tv -40 000 -37 036 -37 000
-95 000 -91 815 -84 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -70 000 -70 253 -68 873
-70 000 -70 253 -68 873
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Foérvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

Forbattringar

Uppskrivning byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Lanerdntor
Ovriga réntekostnader

RESULTAT
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0

-1 200
0

-21 000
-1 000
-200

0

-70 000
-5 000
-50 000
0

-148 400

-7 000
-7 000

-36 000
-210 000
-25 000
-271 000
-1 111400
108 600
-285 000
0

-285 000

-176 400

-1225
-626

-28 360
-20 625
-3 382
-105
-467

-64 528
-2 562
-264 420
-4 950
-391 250

-6 993
-6 993

-35 661
-209 400
-24 699
-269 760
-4 008 327
-2783 764
-278 045
-92

-278 137

-3 061 900
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-2 000

-17 000
-2 000

-68 000
-6 000
0

0

-95 000

-6 993
-6 993

-36 000
-216 000
-25 000
-277 000
-1 132 866
78 486
-284 067

0

-284 067

-205 581



