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BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA NOVA
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Denna ekonomiska plan har upprittats med f6ljande huvudrubriker:

A, Allménna forutsittningar Sida 2
B. Beskrtvning av fastigheten Sida 2
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv Sida 5
D. Finansieringsplan och beriikning av

foreningens arliga kostnader Sida 6
E. Beridkning av fireningens arliga intdkter Sida 7

Ligenhetstabell Sida 8
F. Ekonomisk prognos Sida 10
G. Kinslighetsanalys Sida 11
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BRF SODRA NOVA
A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Sidra Nova har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning,.

Nybyggnad av ett bostadshus innehéllande sammanlagt 63 lagenheter pagar och inflyttning beriiknas ske
under kvartal 2 2018.

Upplételse av bostadsritterna berdknas ske med borjan prelimindrt under kvartal 4 2017,

Beriikning av féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kinda forhillanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kope- och
entreprenadkontrakt daterade 2017-01-25. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

IM AB kbper de bostadsriitter som inte upplatits (silts) senast pd avrikningsdagen, det vill siiga den dag
foreningen tar ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ir fardigstillda

och placering av foreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — £6r entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 1an som beriiknas upptas for féreningens
finansiering.

Sdkerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplitelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriitslagen limnas av Gar-Bo Forsidkring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsheteckning: Del av Krokslitt 33:8, Goteborgs kommun

Adress: Molindalsvigen 89 A - 89 E

Tomtens areal: ca 920 kvm

Boarea enligt tabell: ca3 821 kvm

Lokalarea: ca 322 kvim

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 10 vaningar inklusive killare och garage
Antal bostadsliigenheter: 63 st

Parkering

30 garageplatser i gemensamhetsanldggning
2 MC-platser i gemensamhetsanldggning
Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker 1 ligenheterna.

Uthyrningslokaler
Foreningen har 3 lokaler fér uthyrning i gatuplanet, preliminért planerade for serviceverksamhet.

Servitut

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende dagvattenledning till formaén for fastigheten Krokslitt 33:6.
Fastigheten kommer ha forminsservitut avseende riitt att anldgga, underhdlla och fornya grundliiggning inklusive
palar till fast markgrund inom till Fastigheten hérande 3D-utrymmen.

Fastigheten kommer ha férminsservitut avseende riitt till tilltride ovan 3D-utrymmen hérande till fastigheten

fir att underhdlla och férnya tétskikt och i forekommande fall skyddsbetong tillhérande parkeringsgaraget.
Fastigheten kommer ha formansservitut avseende ritt till utrymme for fettavskiljare.

Fastigheten kommer ha formansservitut avseende ritt att anldgga, underhélla och fornya en avlastningspelare

till byggnaden.

Fastigheten kommer att belastas av servitut avseende ritt till utrymme {or soprum avseende kommersiclla lokaler

A,
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Gemensamhetsanliggningar

Foreningens fastighet kommer att delta i gemensamhetsanldggning Krokslétt GA:18 avseende
garageinfart, garageport, kéryta och brandport samt i gemensamhetsanidggning Krokslidtt GA:19
avseende kdryta och brandport. JM AB anséker om omprévning av anléiggningsbeslutet avseende
Krokslitt GA:18 till att Aven omfatta brandlarmsanldggning, virmeslinga i garageramp, och sopsugs-
anliggning. JM AB ansoker diven om omprévning av anliggningsbeslutet avseende Krokslitt GA:19
till att dven omfatta garage med tillhbrande tekniska funktioner. Vid samrma omprovning skall
andelstalen for deltagande fastigheter justeras med hansynt till fastigheternas bruttoarea (BTA)

for Krokslitt GA:18 och till antalet parkeringsplatser/deltagande fastighet fér Krokslidtt GA:19.

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggningar avseende gard, cykelrum,

fordrojningsmagasin, drineringsledning, dagvattenledningar med tillhérande brunnar, belysningsarmaturer och
kanalisation pa gérd, lounge samt andra fér Fastigheten erforderliga gemensamma anlédggningar,

For forvaltning av gemensamhetsanliggning kan samféllighetsforening komma att bildas.

Beroende pé utbyggnadstakten 1 omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna

inte att finnas tillgiingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sarskild ersittning halla ligenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid f6r entreprentrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren #ger ritt att nyttja ej upplitna (osilda) samt av denne forvirvade ligenheter for
visningsdndamal.

Omradets utbyggnad

I omradet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i1 omrédet r avslutad. Ndgon ritt for
bostadsritishavaren att ntkriva ersittning p.g.a. oligenheter av pagiende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Grénytor, gangvigar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och ntrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjdrrvirme

Undercentral fjirrviirme och vatten, elcentral/elrum, fldktrum, telerum
2 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Porttelefon

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrid
Kabel fér bredband med telefoni och TV

Varmvattenmétare

5 extra cykelforrad for uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa pélar och plintar
Stomme: Betong

Ytterviiggar: Fasadtegel pa betongvigg
Innerviiggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, ej barande: Gipsskivor pa reglar
Innerviggar, barande: Betong

Yitertak: Papp
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Trappor: Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklédd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Aluminium

Lagenhetsytterdtrrar: Sakerhetsdtrrar

Virme

Fjirrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostider: Mekanisk till- och franluftsventilation med viirmedtervinning.
Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Miitare T6r individuell varmvattenméitning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV tngér,

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Mélade Gringat Inredning enligt ritning
Vardagsrum Parkett Milade Gringat
Kok Parkett Mailade Grangat Spishiill och ugn
Stiankskydd Kyl/frys, vissa ligenheter har
av kakel separat frys och kylskép
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier
Ovriga rum Parkett Malade Gringat
Kladkammare Parkett Malade Gringat Hylla, klddsting
WC/dusch/tviitt Klinker Kakel Malade Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskiirm

Tvittmaskin och torktumlare,
alt kombimaskin
Torkstillning

WC/dusch Klinker Kakel Maélade Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskirm
Torkstillning

L#genheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.
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Kortlattad rumsheskrivning, uthyrningslokaler

Rum Goly Viggar Tak Ovrigt
Lokaler Btg/klinker Malade Undertak Inredning enl. ritning
Forsikring

Fastigheten #r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
kommer foreningens hus att vara fullviirdesfrsikrat/fullviirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt k6pe- och entreprenadkontrakt. *) 276935 000 kr
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 276 935 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller atervunnen investeringsmoms fér uthyrningslokaler
i sin helhet entreprentren. Uthyrning sker till hyresgiist med momspliktig verksamhet

under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2016, viirdeomride 1480112
Taxeringsvirde bostéder ca 90 200 tkr
Taxeringsvérde lokaler ca 5 200 tkr
Taxeringsvéirde garage ca 3400 tkr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 14n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som siikerhet [8r lan ldmnas pantbrev i foreningens [astighet.
Rintekostnaden for beriknade 14n baseras p en i planen antagen réintenivi. Andras denna nivd paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2} £} kostnad i) kostnad
Kr ar gL Kr Kr Kr
Bottenldn 20 000 000 1 3,10% 620 000 14 000 634 000
Bottenldn 20 000 000 3 3.40% 680 000 i4 000 694 000
Bottenldn 20 000 000 5 4,00% 800 000 14 000 814 000
Amortering utdver avtal 270 000 270 000
S:aldn 60 000 000 2 100 000 312 000 2412 000
Insatser 130 168 000
Upplatelseavgifter 86 767 000
S:a ftinansicring 276 935 000
Summa kapitalkostnader ér 1 (inkl amortering) 2 412 000

1) Beriiknad linetid 50 4r

2) Lanens bindningstid berdknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pd rintevillkor
och andra férutsiittningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell, Dérefter erbjuds forlingning under ny bindningstid till dé gillande villkor.

3) Genomsnitl av antagna réntor pd f8reningens samtliga lan: 3,50%

Effekicn av minskade kostnader pd gruad av ligre riinta vid slutplacering bor till stérsta delen
anvindas till 6kad amortering av linen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjir plan p4 120 &r for byggnad med: 1 044 tkr
Basen {6r avskrivningen bygger pd en férdelning av anskaffningskosinaden mellan mark och byggnad
dér kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyrén [ran 2014 med
30226 kr/kvm boarca och lokalarea.

Avsiitiningar
Fireningens fastighetsunderhall a) 35 kefkvm 145 005
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Driftskostnader h)

Ekonomisk forvaltning c) 90 000
Styrelsearvode 50 000
Revisionsarvode 20000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 24 200
Vattenavgifter 95 000
Virmeavgilter 240 000
Elavgifter (exkl hushéllsel) 180 000
Sophidmtning sopsug, hushéllssopor 80 000
Teknisk forvalining inkl fastighetsskotsel, stidning, sndrdjning samt sandning c) 120 000
Besiktning och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning e) 80 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 166 320
Forsikringar 30 000
Vaderprognosstyrning 17 300
Diverse inkl. jour 10 000
Summa driftskostnader 1202 820

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider )

Fastighetsskatt garage 34 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 52 000

86 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA XOSTNADER exkl avskrivningar 3 845 825 |

a) Avsiittning for foreningens fastighetsunderhill skall ske enligt foreningens stadgar.
b) Driftskostnaderna ir uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éiver dren férekommer och det beréiknade
virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Beriiknad kostnad fér individuell varmvatten{trbrukning

90 048 kr dterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter,
c) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran &r 6 kan
berdknas till 24 000 kr per Ar.
e) Enligi kopekontrakt ansvarar siljaren fér administration, drift och underhdll av gemensamhetsanlaggningarna
fran tilitrddesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanldggningen/arna mot
ergéttning av 70 000 kr per ar.
f) Foreningen 4r befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder under de forsta 15 dren efter faststillt virdedr.
Eventuell fastighetsskatt avsecnde bostider till och med firdigstéllandearet (virdedret) betalas av entreprendiren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall f6reningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsattningar tickas av arsavgifter som firdelas efter bostadsriitternas insatser, forbrukning samt per ligenhet.

Arsavgift ligenhet 3821  kvm 2 443 857
Arsavgift bredband 166 320
Arsavgift varmvatien 90 048
Hyra uthyrningslokaler *) 322 kvm 1 900 kr/kvm och ar 611 800
Fastighetsskatt nthyrningslokaler 52 000
Hyra parage 30 st 1 300 kr/plats och mén 468 000
Hyra garage, me-platser 2 st 400 kr/plats och mén 9 600
Hyra cykelboxar 5 st 70 kr/forrhd/mén 4200
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3845 825 |

I nedanstiiende tabell limnas en specifikation $ver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplitelscavgifter, drsavgifter m.m.

*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tvé ar frin godkind
slutbesiktning i sidan omfattning att totalintiikten garanteras.
Eventuell merviirdesskatt tillkommer pd hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 januari 2017
for bostadsrittsféreningen S6dra Nova, org. nr: 769631-7234.

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som preliminéira uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till
intyget.

De i planen ldimnade uppgifterna &r saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sévil kdinda som preliminéra uppgifter #r vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som 4r av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen fir
uppfylld.

Stockholm den 26 januari 2017

N
..... ”/’ﬁyrﬁ

Ivar Stenport ’

Civ.ing Civ ing

Alsnogatan 22 Hornsbergs Sirand 15 B

116 41 Stockholm 112 17 STOCKHOLM




Bilaga till granskningsintyg dat 2017-01-26 for Brf Sédra Nova

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2016-02-19
2. Registreringsbevis 2016-02-19
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2016-01-25
4. Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor 2016-01-25
5. Kreditoffert 2016-03-31
6. Lxploateringsavtal 2013-12-19
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2016-12-20
8. Berdkning av taxeringsvirde odaterat

9. Forsdkringsbrev 2017-01-19
10. Forslag till fastighetsgréns 2016-12-09
11. Fastighetsadresser 2016-12-16

12. Indikativa réntor per 2016-12-12 2016-12-13




