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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Greenroof, 769629-2619 far harmed avge arsredovisning for 2019.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader och lokaler at medlemmar till nyttiande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems réatt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate | Géteborg.

Bostadsrattsforeningen bildades 2014. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2018-06-26.

Féreningen utgér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt
regelverket en akta bostadsrattsférening.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Kvillebacken 75:1 i Goteborgs kommun. Pa féreningens mark finns ett
lamell hus och ett punkthus om totalt fem trapphus samt underliggande garage, pa adress Gamla
Tuvevagen 6-8, Langangen 5- 5A- 5B och Solventilsgatan 12-14.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa AB. | féreningens
fastighetsférsékring ingar bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter samt ansvarsférsakring for
styrelsen.

Byggnader och ytor
Bostadsytan uppgar till: 5 478,5 kvm. Lokalarea: 57 kvm. Markareal: 2 533 kvm

Lagenhetsfordelning
1rok - 1 st
2rok - 85 st
3rok - 9 st
4rok - 5 st
100 st

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad belaget i kéllaren. Medlemmarna har tiligang till cykelforrad,
takterrass, grénskande innergard, barnvagnsrum samt évernattningslégenhet.

Féreningen har 39 st garageplatser och 2 st MC-platser som i férsta hand hyrs ut till medlemmar i
féreningen via det egna dotterbolaget Greenroof Parkering AB.

Brf Greenroof med sina takterrasser, en i varje trapphus, och den gemensamma innergarden fungerar
som naturliga métesplatser. | punkthuset finns en féreningslokal/Gvernattningsrum, dar langvaga

gesﬁkande gaster kan sova dver. | punkthuset finns en hyreslokal. Féreningens byggnader uppférdes
017.

Fastighetens tekniska status

Avséttning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. N&r underhallsplan finns ska
avséttning ske enligt denna. Féreningens forsta underhallsplan kommer att uppréttas efter
garantibesiktningen.

Garantibesiktning skall genomféras hasten 2019.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Fastighetsforvaltning

MBA Fastighetsservice har anlitats for fastighetsskétsel.

Veidekke N&ra AB ansvarar for felanmalningar fram till garantibesiktningen.

Telia levererar féreningens bredband, digital-TV samt bredbandstelefoni.

Utéver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag fér hissar, ventilation & varme, sophantering mm.

Fastighetens lokaler
Kontraktet pa féreningens lokaler [8per enligt féljande;

Verksamhet Ytam? Loptid t.o.m.
Kontor 58 2020-04-30

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets bérjan till 147 st. Nytillkomna medlemmar under aret
ar 32 st. Antalet medlemmar som uttratt &r 34 st. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar 145 st.
Under &ret har 23 éverlatelser skett foregaende ar var det 15 dverlatelser.

Vid lagenhetséverlételser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb,
f.n. 1183 kr.

Pantsattningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n, 473 kr.

Samfillighet och gemensamhetsanliaggning

Féreningen &r delaktig i sopsugsanléaggningen Géteborg Bramaregarden GA:22 som forvaltas av
Kvilleb&ckens Sopsug Samfillighetsférening. Fareningens andelstal i gemensamhetsanlaggningen ar
4.00%.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller
hagst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 2018-06-04 och darpa
foljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Magnus H6ok Ordférande

Ola Jakobson Vice ordférande
Andreas Eriksson Kassor

Mathias Ottosson Sekreterare
Jeanette Andersson Ledamot
Louise Buhre Ledamot
Jonathan Hasselstrém Ledamot
Annicka Larsdotter Enghed Suppleant
Andy Ngo Suppleant

Styrelseméten som protokollférts under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingér i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens ledaméter, av tva ledaméter i férening.

Revisor

Ordinarie revisor &r Niclas Warenfeldt, Borevision AB och revisorssupleant Jérgen Gétehed,
Borevision AB.

Valberedning
Sami Heiskanen Igh 3-1401
Tony Christensen Igh 2-1403

/)p
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
Tvaarsbesiktingen av féreningens egendom &r genomférd inklusive de flesta atgarderna.
En underhallsplan fér féreningens egendom &r framtagen

Gastlagenheten har fatt sig ett lyft i forma av nytt Ias, nya mébler etc

En extra amortering av féreningens lan har gjors om 1 miljon kronor

Forberedelser for 6 st laddstolpar i garaget &r pabérjade

Férberedelser for inglasning av balkoner &r pabérjade

Inbrottsskydd pa ytterdérrar samt forradsdérrar &r monterade

Ekonomi

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode. Det likviditettverskott som
féreningen far in under aret kommer att anvéndas till framtida investeringar och underhallsatgérder pa
fastigheten.

Arsavgifter
Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2020 har styrelsen beslutat att inte héja
manadsavgifterna. Arsavgifterna uppgéar i genomsnitt till 744 kr (fg. ar 744) kr per kvm.

Ingen hajning har gjorts av hyran fér parkeringsplatser.

TriplePlay
| foreningens manadsavgift ingar bostadsrattstillagg samt Telia Triple-Play (bredband via fiber och
telefoni) TV-paket kollektiv lagom. Hastighet 100/10 Mbit/s.

Individuell matning av férbrukning av varmvatten

Foreningen tillampar individuell méatning av férbrukning av varmvatten. Kostnaden aviseras i efterskott
och ska betalas samtidigt med manadsavgiften, fér januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig ar
den som bor i lagenheten den férsta manaden i varje kvartal. Varje ldgenhet har tecknat ett eget
elavtal for hushallsel.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.
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Flerarséversikt
Belopp i kr
2019 2018
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm 744 744
Sparande, kr/kvm 338 294
Driftkostnader, kr/kvm 334 359
Fastighetsel 27 30
Uppvarmning, kr/kvm 54 64
Vatten 28 32
Avskrivning, kr/kvm 550 593
Rantekostnader, kr/lkvm 182 190
Underhalisfond 381 000 127 000
Avsattning yttre underhalisfond, kr/kvm 46 23
Laneskuld, kr’lkvm 13 442 13733
Genomsnittlig laneranta, % 1,31 % 1,36 %
Yitre underhallsfond, tkr 381 127
Nettoomséttning 4721668 4 617 958
Balansomslutning 274 243 220 277 390 504
Soliditet % 72,3 % 71.9%

*Kassaflodet fran den lopande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behdvs for att klara framtida investeringsbehov,
reinvesteringar eller extraordindra kostnadsékningar

Forandring i eget kapital

Medlems- Fond fér Ansamiad
Bundet eget kapital insatser yttre underhall forlust
Ingéende balans 201 220 000 127 000 -1 875750
Avsattning till yttre underhallsfond 254 000 -254 000
Arets resultat -1178 200
201 220 000 381 000 -3 307 950

Resultatdisposition
Belopp i kr
Balanserat resultat -2 129 750
Arets resultat -1 178 200
Totalt -3 307 950
Avséttning till fond for yttre underhall 650 000
Balanseras i ny rakning -3 561 950
Summa -2 911 950

Vad betraffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséttning 2 4721668 4617 958
Ovriga rérelseintakter 3 37 321 50 504
4758 989 4 668 462
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -1 611 087 -1 802 696
Qvriga forvaltningskostnader 5 -240 525 -182 396
Personalkostnader 6 -29 895 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -3 047 368 -3 284 357
Rorelseresultat -169 886 -600 987
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 184
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 008 314 -1 054 103
Resultat efter finansiella poster -1 178 200 -1 654 906
Resuitat fére skatt -1 178 200 -1 654 906

Arets resultat -1 178 200 -1 654 906
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 271 478 416 274 491 868
Inventarier, verktyg och installationer 9 285 460 319 376
271 763 876 274 811 244
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anldggningstillgangar 271 813 876 274 861 244
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 86 240 45712
Fordringar hos dotterbolag - 377
Ovriga fordringar 9 059 453 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 111 603 146 139
206 902 646 042
Kassa och bank 2222 442 1883218
Summa omsittningstillgangar 2429 344 2 529 260
SUMMA TILLGANGAR 274 243 220 277 390 504
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 201 220 000 201 220 000

Fond for yitre underhall 381000 127 000

201 601 000 201 347 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 129 750 -220 844

Arets resultat -1178 200 -1 654 906
-3 307 950 -1 875 750

Summa eget kapital 198 293 050 199 471 250

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 74 417 200 76 017 200

Ovriga langfristiga skulder 30 000 30 000
74 447 200 76 047 200

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 524 800 524 800

Leverantorsskulder 143 035 152 542

Skatteskulder 30 515 443720

Ovriga kortfristiga skulder 123 499 66 761

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 681 121 684 231

1 502 970 1872 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274 243 220 277 390 504
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 178 200 -1 654 906
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 047 368 3284 357

1 869 168 1629 451
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 1869 168 1629 451
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 439 140 95 587
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -369 084 -433 507
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten efter 1939 224 1291 531
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -339 160
Erhallen langfristig depasition - 30 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -309 160
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser -
Upptagna lan s
Amortering av lan -1 600 000 -600 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 600 000 -600 000
Arets kassafléde 339224 382 371
Likvida medel vid arets bérjan 1883 218 1 500 847
Likvida medel vid arets slut 2222 442 1883 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmé&nna redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen med tillampning av
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncemredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for féreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 40 och
120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgér i genomsnitt till 1,39 % per &r.

Fér vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 &r

-Stomkompletteringar, innervaggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 ar
-Fasad och fénster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan om
s&dan upprattats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhallsfond beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tiligangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsréttsférening ar kapitalintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i férekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsférvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent,
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Fastigheten har asatts vardear 2017. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostéder fr.o.m. férsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton &r. Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2018 till och med

2032.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pa taxeringsvardet. Fastighetsskatten faktureras vidare till

lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden fér fastighetsskatt till och med vardearet.

Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som overstiger det skattemassiga vardet med
27 360 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen dverlater fastigheten till ndgon
annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsrattslagenheter utan begréansning i
tiden &t sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 4078728 4078728
Hyror 518 803 396 917
Individuell matning 106 580 125 081
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 17 557 17 232
Summa 4721 668 4617 958
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Administrativa avgifter 36 921 50 306
Ovriga intakter 400 198
Summa 37 321 50 504
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 360 003 404 367
Snéréjning - 7 131
Hisskostnader 9045 5 368
Reparationer 42 795 112 602
Underhall - 2969
El 148 213 164 498
Uppvarmning 301 534 354 920
Vatten 154 444 175 458
Sophantering 161 673 165 782
Fastighetsférsakring 66 597 61757
KabelTV, Bredband 314 053 319 817
Individuell matning 22250 21843
Fastighetsskatt 30480 -
Parkeringstjanster - 6 184
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Summa 1611087 1 802 696
Not 5 Ovriga férvaltningskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 146 909 153 970
Hemsida, eget bredband, férbrukningsinvetarier 34 985 2102
Ovriga férvaltningskostnader 58 631 26 324
Summa 240 525 182 396

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalld under rakenskapséaret. Uthetalningen avser styrelsearvoden,

inkl sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar enligt plan
Byggnader och mark 3013 452 3264 573
Inventarier, verktyg och installationer 33916 19 784
Totalt 3 047 368 3 284 357
Not 8 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 278 509 804 278 509 804
Vid arets slut 278509 804 278 509 804
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -4 017 936 -753 363
-Arets avskrivning -3013 452 -3 264 573
Vid arets slut -7 031 388 -4 017 936
Redovisat varde vid arets slut 271 478 416 274 491 868
Varav mark 61714 804 61 714 804
Bostader 157 000 000 114 200 000
Lokaler 2371000 677 000
Summa taxeringsvirde 159 371 000 114 877 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som éverstiger det skattemassiga vardet med 27 360
000 kronor, Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till

betalning den dag bostadsrattsféreningen éverlater fastigheten till nagon annan. D4 syftet med

bostadsréttsféreningen &r att upplata bostadsréttslagenheter utan begransning i tiden &t sina medlemmar,

vérderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 339160 -
-Nyanskaffningar - 339 160
339 160 339 160
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -19 784 -
-Arets avskrivning -33 916 -19 784
-53 700 -19 784
Redovisat varde vid arets slut 285 460 319 376
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 50 000 50 000
Redovisat virde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av féreningens innehav av andra langfristiga vardepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven &verensstdmmer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte aktier i% vérde
Greenroof Parkering AB, 559101-9863, Géteborg 500 100 50 000
50 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Matdatainsamling 15603 8 556
Telia Lagom, Bredband 25774 25479
Ekonomisk férvaltning 25479 26 048
Kvillebackens Sopsug 27 976 39 273
Fastighetsférsakring 16 771 16 283
Ovrig upplupen intakt - 30 500
111 603 146 139
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, rénta 0,845 % ffd 2020-01-19 15 448 250 16 823 250
Swedbank, ranta 1,324 % ffd 2020-02-25 19 831 250 19 906 250
Swedbank, ranta 1,440 % ffd 2021-02-25 19 831 250 19 906 250
Swedbank, rénta 1,637 % ffd 2022-02-25 19 831 250 19 906 250
74 942 000 76 542 000
varav kortfristigt -524 800 -524 800
Redovisat vérde vid arets slut 74 417 200 76 017 200

Av féreningens lan férfaller 35 279 500 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet om

féreningen inte séger upp det. Fareningen véljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.
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Stéllda sdkerheter fér évriga skulder
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 77 335000 77 335 000
77 335 000 77 335 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Réantekostnader 164 715 183 784
Férutaviserade avgifter & hyror 375 265 352 330
Fastighetsskétsel 27 200 26 357
Fjarrvarme 45 078 48 350
El 12 155 15 008
Vatten 36 708 31748
Revision 20 000 20000
Ovriga kostnader - 6 654

681121 684 231
Underskrifter

Géteborg 2020 - 5~ 05

%a«

Magnus Héok Ola Jakobson Angdreas Eriksson

|
Mathias Ottosson \Jeanette Andersson Louise Buhre

fn revisio sbér&ﬁetse har lamnats 2020 - O 7 -4}

e
Niclas Warenfeldt
Revisor Borevision i Sverige AB




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Greenroof, org.nr. 769629-2619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Greenroof fér
rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Uten att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har [n som klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome ach har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r oillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i ¢
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga fr att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Greenroof for rakenskapsaret 2019
samt av férslaget ill dispositioner betréffande freningens vinst eller
forlust,

Jag illstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och drmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av s&kerhet bed6ma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka étgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den / ) / T =2020

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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