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HSB Brf Bjorken i Géteborg Org.Nr. 769613-4829

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Bjorken i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Bjorken i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att uppléata bostadsrétter 4t sina medlemmar.

Foreningen &ger fastigheten Sévends 131:6 1 Goteborgs kommun.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 68 st 1dgenheter, 1 st lokal 60 st garageplatser, 4 st
mc-platser och 7 st p-platser utomhus. Garaget ingér i en samféllighet med HSB Goteborgs
hyresfastighet Trakilsgatan 46.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Gteborg.

Totala ldgenhetsytan dr 4 913 kvm.

Totala lokalytan dr 55 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Trékilsgatan 40, 42 och 44,

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsdkrad i Moderna Forsékringar.

Foreningens 68 st bostéder fordelar sig enligt foljande:

12st1,5ro0k

18st2rok

38st3rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Visentliga hdndelser under verksamhetsaret

Arets resultat visar liksom féregdende r ett underskott med anledning av att
avskrivningsplanen dndrades ar 2015 for foreningens fastighet. I enlighet med FARs
(Foreningen auktoriserade revisorer) foriandrade tolkning av Arsredovisningslagen, dvergick
foreningen da till en sé kallad linjdr avskrivningsmetod fran progressiv.

Under rikenskapsaret har avgifterna varit oférandrade och uppgar i genomsnitt till 668
kr/m?.

Efter rikenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 1,5 % den 2019-07-01 och uppgér
ddrefter i genomsnitt till 678 kr/m?.

For att mota for den dkade kostnaden for foreningens internetavtal, sd hojdes
informationsoéverforingsbeloppet med 10 kr till 222 kr per manad och lagenhet fran 2019-
07-01. Hyrorna for bil- och MC parkering ar oférdndrade.

Under verksamhetséret 2018/2019 har foreningen gjort en extra amortering och
omférhandlat ett av de tre fastighetslanen.

Styrelsen har under verksamhetséret fattat beslut om att installera sex laddboxar pd
foreningens p-platser i garaget.

Under aret har periodiskt/planerat underhall gjorts i form av byte av utearmaturer pa stolpar pa
foreningens mark. Under aret har femarsbesiktning av foreningens tre fastigheter och utemiljo
genomforts. Inga investeringar gjorts under det gdngna verksamhetséret.

Den forvintade framtida utvecklingen for Brf Bjorken bedomer styrelsen vara god ur savil
ekonomiskt som ur ett hallbarhets- och socialt perspektiv. Foreningen har en sund ekonomi
baserat pé proaktivt arbete med underhallsplanen, ett kontinuerligt forbéttringsarbete med véra
avtal samt en god kontroll pd foreningens 16pande driftskostnader och likviditet. Styrelsen har en
faststélld rintepolicy, som fungerar som vigledning vid beslut vilket tryggar kontinuitet i den
ekonomiska forvaltningen. Styrelsen har som mal att ocksa faststdlla en avgiftspolicy. For att
frimja grannsamverkan och ett tryggt boende fortsitter styrelsen arbetet med att skapa goda
forutsittningar for olika medlemsaktiviteter och dialog mellan styrelse och medlemmar.
Hallbarhetsmissigt fokuserar styrelsen dels pa energiférbrukningen genom bevakning och
justering och dels pé att undersdka maojligheten att anvianda fornybar energi sdsom solenergi. Att
erbjuda medlemmarna mdjlighet att ladda elbil pa féreningens platser i garaget dr ocksé en del i
héllbarhetsarbetet.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 november 2018. I stimman deltog 30 medlemmar
varav 20 rostberéttigade.

Foreningen hade vid arets borjan 100 medlemmar samt vid arets slut 102. Tillkommande
medlemmar under aret har varit sex samt avgaende fyra.

Under aret har tre lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Lisbeth Nilsson ordférande

Bo Genvad vice ordférande

Anders Pihl sekreterare

Anna Grudd ledamot

Maria Svensson ledamot, avgick 2019.05.05
Ulla Britt Gunnarsson ledamot

Hans Hahn utsedd av HSB-forening

I tur att avgéd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Lisbeth Nilsson, Ulla-Britt Gunnarsson och Maria Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lisbeth Nilsson, Bo Genvad, Anders Pihl och Anna Grudd, tva i
forening.

Revisorer har varit Tord Hansson med Anders Jacobsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens ordinarie representant i HSB-forenings fullméiktige har varit Lisbeth Nilsson,
ovriga styrelsemedlemmar 4r suppleanter.

Valberedning har varit Christine Gustafsson (ordférande i valberedningen), Marie-Louise
Fagerstrom och Jonas Hemlin, valda av stdimman.



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Bjorken i Géteborg Org.Nr. 769613-4829

18/19 17/18 16/17 15/16 14/15
Nettoomsattning, tkr 4273 4 259 4 200 4197 4170
Resultat efter -138 -588 -719 -1 321 -1 311
finansiella poster, tkr
Balansomslutning, 212 984 213 465 214 814 216 186 217 799
tkr
Arsavgiftsniva for 668 668 656 644 635
bostader, kr per kvm
Underhallsfond, tkr 1593 1385 1085 793 270
Soliditet i % 78 78 78 78 78
Belaningsgrad % 33 44 44 45 55
l[Aneskuld/tax.varde
Belaning kr/m? 9240 9313 9470 9 600 9628
Réntekostnad kr/m? 107 186 273 367 375
Avséttning 61 61 61 57 56
underhallsfond kr/m?
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Férandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 170 560 000 0 0 170 560 000
Fond for yttre underhall 1385 375 0 207 457 1592 832
S:a bundet eget kapital 171 945 375 0 207 457 172 152 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 441 866 -588 169  -207 457 -5 237 492
Arets resultat -588 169 588169 -137729 -137 729
S:a ansamlad vinst/forlust -5 030 035 0 -345186 -5 375 221
S:a eget kapital 166 915 340 0 -137729 166 777 611

*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 300.000 kr samt disposition ur med

92.543 kr.

W o
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrdkning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhéllsfonden.

Till stdimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 237 492
Arets resultat -137 729
-5375221

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -5375221
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HSB brf Bjorken i Goteborg

2018-07-01 2017-07-01
Resultatrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 273 098 4 258 586
Summa rorelseintakter 4 273 098 4 258 586
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 065 157 -2 206 182
Underhallskostnader Not 3 -92 543 0
Ovriga externa kostnader Not 4 -80 082 -80 889
Personalkostnader Not 5 -146 932 -144 906
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -1 497 665 -1 497 665
Summa rorelsekostnader -3 882 379 -3 929 642
Rorelseresultat 390 719 328 944
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 177 19
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -528 625 -917 132
Summa finansiella poster -528 448 -917 113
Arets resultat Not 9 -137 729 -588 169
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HSB brf Bjorken i Goteborg

Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 210 253 035 211 748 428
Inventarier Not 11 9 905 12177
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 12 7 463 0
210 270 403 211 760 605
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 210270903 211761105
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 1030 2432
Ovriga fordringar Not 15 2 375 402 1371125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 336 699 330 268
2713131 1703 825
Summa omsattningstillgéngar 2713131 1703 825
Summa tillgdngar 212984 034 213 464930

N e
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B,
HSB brf Bjorken i Goteborg
Balansrdkning 2019-06-30 2018-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 170 560 000 170 560 000
Underhéllsfond 1592 832 1385 375
172 152 832 171 945 375
Ansamlad forslust
Balanserat resultat -5 237 492 -4 441 866
Rrets resultat -137 729 -588 169
-5 375221 -5 030 035
Summa eget kapital 166 777 611 166 915 340
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 45 199 000 45 468 800
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 196 000 286 700
Leverantorsskulder 185 180 270 781
Skatteskulder 1649 1485
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 43 750 62 384
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 580 843 459 440
1 007 422 1080 790
Summa skulder 46 206 422 46 549 590
Summa Eget kapital och skulder 212984 034 213 464 930
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HSB brf Bjorken i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdllsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foéreningens underhdllsplan.

Léngfristiga skulder
L& med en kvarvarande bindningstid pa ett 8r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett dr.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hénférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemé&ssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

r"/A/ g
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2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 3110 544 3110 544
Hyror 587 511 564 965
Elintakter 198 850 204 867
Vattenintakter 152 304 147 219
Bredbandsanslutning 172 992 172 992
Ovriga intakter 50 897 57 999
4273 098 4 258 586
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 427 856 442 935
Reparationer 120 836 102 811
El 349 726 345 278
Uppvarmning 387 769 416 302
Vatten 96 305 101 502
Sophamtning 105 271 97 906
Ovriga avgifter 22 260 21 405
Forvaltningsarvoden 191 490 189 394
Ovriga driftskostnader 363 644 488 649
2 065 157 2 206 182
Not 3 Underhéllskostnader
El och tele 92 543 0
92 543 0
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 39 500 39 330
Medlemsavgifter 26 400 26 400
Ovriga externa kostnader 14 182 15159
80 082 80 889
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 65 650 74 117
Sammantradesersattningar 23 700 27 600
Revisorsarvode 3000 4500
Arvode valberedningen 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 11 700 0
Sociala kostnader 27 649 29 319
Kurser och konferenser 11 233 5370
146 932 144 906
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1495 393 1495 393
Inventarier 2272 2272
1497 665 1 497 665
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintékter 177 19
177 19
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 524 790 912 931
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 86
Ovriga finansiella kostnader 3 835 4115
528 625 917 132
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -137 729 -588 169
Avsittning till underhdlisfond -300 000 -300 000
Disposition ur underhdllsfond 92 543 0
Resultat efter underhdlispaverkan -345 186 -888 169
Hogre avskrivningar pga K2 1291 801 1299213
Resultat efter underhdllspdverkan och K2 paverkan 946 615 411 044

M/ g
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HSB brf Bjorken i Goteborg

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 178 271 799 178 271 799
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 178 271 799 178 271 799
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 301 572 -4 806 179
Arets avskrivningar -1 495 393 -1 495 393
Utgdende avskrivningar -7 796 965 -6 301 572
Bokfort varde byggnader 170 474 834 171 970 227
Bokfort varde mark 39 778 201 39 778 201
Bokfort varde byggnader och mark 210 253 035 211 748 428
Taxeringsvarde fér Savends 131:6
Byggnad - bostader 89 000 000 73 000 000
Byggnad - lokaler 3 950 000 3 933 000
92 950 000 76 933 000
Mark - bostader 44 000 000 28 000 000
44 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde totalt 136 950 000 104 933 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 16 721 16 721
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 721 16 721
Ingdende avskrivningar -4 544 -2 272
Arets avskrivningar -2 272 -2272
Utgdende avskrivningar -6 816 -4 544
Bokfort varde 9 905 12177
Not 12 P&gdende nyanldggningar och forskott
Elbilsladdning
Ing&ende vérde 0 0
Arets kostnader 7 463 0
Utgdende varde 7 463 0
Projektet berdknas avslutas under bokslutsar 2019/2020.
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1030 2432
1030 2432
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 2 369 548 1 353 883
Skattekonto 5 854 3896
Ovrigt 0 13 346
2 375 402 1371125
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 148 109 144 317
Upplupna intakter 188 590 185 951
336 699 330 268
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 17 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 352176 1,20% 2022-06-01 15 079 000 48 000
Stadshypotek 427491 1,33% 2023-06-01 14 916 000 48 000
Stadshypotek 504374 1,09% 2024-06-01 15 400 000 100 000
45 395 000 196 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 199 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 44 415 000
Stdllda sdakerheter:
Fastighetsinteckningar 47 585 000 47 585 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (ndsta drs berdknade amorteringar) 196 000 286 700
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 33 065
Arbetsgivaravgifter 0 29 319
Ovriga kortfristiga skulder 43 750 0
43 750 62 384
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 786 26 650
Ovriga upplupna kostnader 195 071 73133
Forutbetalda hyror och avgifter 368 986 359 657
580 843 459 440
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bjérken i Géteborg, org.nr. 769613-4829

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérken i
Goteborg for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Bjorken i Goteborg
for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning /

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, \

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

/

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborgden 24 / 10 2019

Susanne Andersson Tord Hansson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Bjorken i Goteborg Org.Nr. 769613-4829

VERKSAMHETSBERATTELSE
MAL OCH VISIONER

Styrelsen har som mal att skapa ett tryggt, bekvimt och attraktivt boende f6r samtliga medlemmar i
foreningen. Tryggheten grundas i en stabil ekonomi och kontinuitet i styrning och forvaltning samt god
kommunikation mellan medlemmar och styrelse. Ett bekvdmt boende innebér bra service i form av vél
fungerande fastighetsskotsel och gemensamma avtal. Att bo i Brf Bjorken ér attraktivt tack vare de olika
medlemsaktiviteterna som skapar gemenskap och engagemang samt genom foreningens fokus pé

héllbarhet i energifragor.

For att sikra kontinuitet och kvalitet i forvaltningen av féreningen, finns skriftliga rutiner som fungerar
som styrdokument fér styrelsens arbete. Detta innebér ocksé att nya styrelsemedlemmar pé ett enkelt sitt

kan ta vid i styrelsearbetet.

DET GODA BOENDET

Det goda boendet innebdr 6msesidig hdnsyn och respekt for vara grannar. Foreningens trivselregler &r
tankta att underlétta forhallandet grannar emellan. Trivselreglerna informerar om véra gemensamma
utrymmen sdsom gemensamhetslokalen, tvittstugan och var utemiljé. Hér finns ocksé information om

sophantering, parkering och felanmaélan.

Dialogen mellan medlemmar och styrelse sker dels genom Bjorkbladet som utkommer ca fyra ginger per
ar, dels pé anslagstavlor i vara trapphus samt via féreningens Facebooksida. Féreningen har ocksd en
egen hemsida dir all aktuell information om féreningen finns publicerad, Styrelsen ordnar med
dialogméten ca en gang per ar for att beritta om det 1pande styrelsearbetet och for att tillsammans

diskutera specifika fragor.

Brf Bjérken har en vl utvecklad medlemsverksamhet med bibliotek, tradgérdsgrupp och en rad andra
aktiviteter som medlemmarna engagerar sig i. Varje ar ordnas en gemensam tréff for alla medlemmar som
bidrar i foreningslivet, en eldsjalstraff. For att vilkomna nyinflyttade medlemmar till féreningen ordnar
styrelsen vilkomstmoten. For att sdkerstilla att allt fungerar bra vid en 6verlatelse av en ligenhet, s& har
styrelsen som rutin att ocksa tréffa avflyttande medlemmar. Féreningen vélkomnar alla medlemmar till en
var- och en hostaktivitetsdag dér vi gemensamt hjdlps at att gora det lilla extra i véar utemiljo, har

aktiviteter f6r barnen och avslutar med att umgas grannar emellan §ver en gemensam fika.



HSB Brf Bjorken i Goteborg Org.Nr. 769613-4829

HISTORIK

Forsta spadtaget for Brf Bjorken togs den 1 november 201 1. Brf Bjérken bestar av tre huskroppar med
underliggande garage. Forsta inflyttningen skedde i mitten av mars 2103 och pégick till slutet av maj
2013 d4 hela foreningen var firdigstélld. Invigningen av var gemensamhetslokal skedde i september

2013.



