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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR Brf Orust Marina

Bostadsrattsforeningen Orust Marina org nr 769622-9660 ar en akta bostadsrattsférening som har
sitt sate i Orust kommun och som har registrerats hos Bolagsverket den 2011 04 08 har till &andamal
att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter med nyttjanderétt utan tidsbegrénsning.

Upplatelser beréknas ske i manadsskiftet juni 2018 efter det att den ekonomiska planen blivit
registrerad av Bolagsverket och den slutliga kostnaden redovisats pa en féreningsstamma.

Sista inflyttning beréknas ske augusti 2018.
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad.

Brf Orust Marina férvarvar andelarna i OM Exploatering Ekonomisk Férening org nr 769635-0672
Dérefter fusioneras féreningarna.

Overlatelsen medfér inga skattekonsekvenser fér Brf Orust Marina.

Orust Marina AB garanterar féreningens anskaffningskostnad.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomisk plan for féreningens framtida verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa

den beraknade slutliga kostnaden som ar preliminar, férvarvskostnader samt féreningens arliga
kapitalkostnader och driftkostnader och pa den tiden k&nda férhallanden

Orust Marina AB garanterar eventuellt osalda lagenheter vid bostadsrattsféreningens
overtagande.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Lagenheternas bostadsarea:
Antal lagenheter:

P-platser med varmaruttag
Besodksparkering:

Byggnadens utformning:

Gemensamma anordningar
inom fastighet:

Yttre gemensamma
anordningar:

Sevitut m.m.

B. Kortfattad teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme

Yttervaggar
L&genhetsskiljande vaggar
Innervéaggar barande
Innervaggar ej barande
Yitertak

Fonster och fénsterddrrar

L&genhetsdorrar
Ytterdérrar

Bif Orust Marina

Orust Sébben 1:152
Sébben 139, 473 91 Henan
1043 m2

810 m2

12 st

12 st

3 st

3 byggnader i tvavangshus med 4 lagenheter per byggnad
Ingen kéllare
Lagenhetsforrad i lagenheten

Mekanisk fran- och tilluftsventilation med energiatervinning i bostaderna.
Fastighetsfibernat for telefon, TV och bredband.

Varmvatten/vattenmatare ‘

Alla lagenheter har separat matning av el med eget abonnemang, darutéver har
féreningen gemensamt abonnemang for allméan elférbrukning.

Uppvarmning sker med varmepump i varje Igh

Ventilation sker individuellt i varje Igh

Inkommande el-servis.

Anslutning for vatten och avlopp fran Norra Orust Vatten & Avlopp varje Igh havare
ar kund hos leverantéren.

Anslutning for telefon, kabel TV samt bredband.

Utebelysning, sophus, cykelférrad, vatten- och aviopps- samt dagvattenledningar
samt andra for fastigheten eforderliga anlaggningar.

Gronytor, asfaltytor och P-platser.

Det kommer att bildas en Samfallighetsférening som férvaltare fér vagar,
gatubelysning och sophantering.

Brf Orust Marina

Frib&rande platta pa palar/platta pa mark.
Betong och stélpelare.

Trapanel utvandigt. Fibercementskivor vid balkonger.
Tra/Gips

Tra/Gips

Gipsvaggar pa stalreglar

Takpapp

Isolerglas

Malade tradorrar
Sakerhetsdorrar



Balkonger/loftgéng

Varme

Ventilation bostader:

Tat trakonstruktion i 6vervaning
Oppen i bottenvaning

Vattenburen varme via radiatorer i 6vervaning
Golvvarme i bottenplatta

Mekanisk ventilation med varmeatervinning.

B. Kortfattad rumsbeskrivning Brf Orust Marina
Hall
Golv Parkett
Vagg Tapet
Tak Grangat
Ovrigt Hatthylla
Garderob
WC/Bad/Tvatt
Golv Klinker
Véagg Kakel
Tak Vitmalat
Ovrigt Badrumsskap med belysning

Vardagsrum
Golv

Vagg

Tak

Sovrum
Golv
Vagg
Tak

Ovrigt
Kok
Golv
Vagg
Tak

Ovrigt

Kommod
Duschvéaggar av glas
Tvattmaskin
Torktumlare
Vaggskap enligt ritning
Arbetsbank
Handdukskrokar
Elektrisk handukstork

Parkett
Tapet
Grangat

Parkett
Tapet
Grangat

Garderob enl. planritning

Parkett

Tapet

Stankskydd av kakel ovan bankskiva
Vitmalat

Kékssnickerier slat vit lucka
Kyl/frys

Inbyggnadsugn
Mikrovagsugn
Glaskeramikhall

Flaktkapa

Diskmaskin



C Kostnader for foreningens fastighetsforvarv Brf Orust Marina

Forvarvskostnad 44 240 000
Startfond 100 000
Berédknad total anskaffningskostnad 44 340 000

Arlig avskrivning enl. K2
44 240 000 x 7 800/8 880 = 38 859 459 38 859 459
Arlig avskrivning 1% blir 388 595

Taxeringsvirdet &r inte faststallt. Ar beraknat enligt Skatteverkets e-tjéanst.

Vardeomrade 1421032.
Berdknat taxeringsvarde ar 8 880 000 kr

Mark, kr 1080 000
Byggnad, kr 7 800 000
Totalt, kr 8 880 000



D Finansieringsplan Brf Orust Marina

Kapitalkostnader
Specifikation av 1an avser ar 1 fran placering av lan

Som séakerhet for lanen lamnas pantbrev
Botteninteckningar uttages i fastigheten

"Avskrivning gors efter en linjar skala dar de arliga beloppen motsvarar 1 % av férvarvskostnadens
byggnadsvérde. Detta varde har framraknats genom att anvénda sig av den procentsats
som taxeringsvardet for byggnaden utgér av det totala taxeringsvardet och motsvarar ett arligt belopp

pa 386 399 kr.

Andel av Belopp Bindningstid Ranta Rantekostnad Amortering/ Kapitalkostnad
Lan 1 50,0% 6 500 000 2 ar 1,75% 113 750 65 000 178 750
Lan 2 50,0% 6 500 000 3 ar 2,75% 178 750 65 000 243 750
Summa 13 000 000 2,25% 292 500 130 000 422 499
Insatser 28 350 000
Upplatelseavgifter 2990 000
Summa finansiering 44 340 000




E Arliga kostnader, Ar1

Kapitalkostnader

Brf Orust Marina

Betalas av andelsagaren enl férbrukning
Betalas av andels&garen enl férbrukning

Rantor &r 1 och 2 292 500
Avskrivning 368 595
Summa kostnader 661 095 661 095
Driftkostnader inkl. moms
Ekonomisk férvaltning 25 000
Administration, styrelsearvode 9 000
Revisionsarvode 10 000
Foérsakringar 20 000
Fastighetsskétselinkl ikl. snd 25000
Renhallning och sophamtning 15000
Vatten o aviopp
Varme
El gemensam 20 000
Kabel TV 15 000 *Se kap G
Bredband fér fast drift 1000
Arsavgift andelsférening 3 000
Underhall 10 000
Summa Kostnader 153 000 153 000
Skatter
Skatter 0
Fastighetsavgift* 0
0 0
Summa kostnader totalt 814 095

* Fastighetsavgiften ar 0 kr tom ar 1 - 15.

** Med gallande regler skulle fastighetsavgifter fér ar -16 i dagens penningvarde uppga till 12 x 133 7= 16 044

F Arliga intikter, Ar1

Arsavgifter
Arsavgifter bostader

Summa intakter

Hyresintdkter

Hyresintakter P-platser 300 kr/méan

Summa intakter

572 890

572 890

43 200

572 890

43 200

43 200

Summa intakter totalt

616 090

Berdknat resultat ar 1*

-198 005

Brf Orust Marina

*Eftersom hela avskrivningen, enligt ovan, inte ingar i arsavgiften, uppstar ett negativt arsresultat.
Detta ar endast en bokféringsteknisk fraga och paverkar inte féreningens likviditet.

Berdknat forvaltningséverskott**

170 590



Amortering och fondavsattning

Amortering 130 000
Avsattning underhallsfond 40 500
Totalt 170 500

Utgaende likviditet

Startfond 100 000
Forvaltningsoverskott 170 590
Amortering - 130000
Totalt 140 590

** bergknat forvaltningsoéverskott har avskrivning och underhall aterforts da
dessa inte ar utgifter for féreningen ar 1

gif

S



G LAGENHETSFORTECKNING
Insats, upplatelse

Brf Orust Marina

Lghnr |Typ |[Yta Andels- Insats Upplatelse- JArsavgift* Manadsavgift* jSumma insats
Rok [m2 tal avgift + upplatelse avg.
%
11 2 rok 62 7,7%) 2170000 325000 43 847 3654, 2495000
1-2 3 rok 73t 9,0%] 2 555000 240 000 51633 4303 2795000
1-3 2 rok 62 7,7%) 2170000 225 000 43 847 3 654 2 395000
1-4 3 rok 73 9,0%] 2 555000 140 000 51633 4303 2695000
21 2 rok 62 7,7%) 2170000 325 000 43 847 3 654 2495000
2-2 3 rok 73 9,0%] 2 555000 240 000 51633 4303 2795000
2-3 2 rok 62 7,7%] 2170000 225 000 43 847 3654 2 395000
2-4 3 rok 73 9,0%] 2 555000 140 000 51633 4303 2695000
31 2 rok 62 7,7%] 2170000 325 000 43 847 3654 2495000
3-2 3 rok 73 9,0%} 2 555000 340 000 51633 4303 2 895000
3-3 2 rok 62 7,7%] 2170000 225 000 43 847 3654 2395000
3-4 3 rok 73 9,0%] 2 555000 240 000 51633 4303 2795000
810 100,0%| 28 350 000 2990 000 572 890 47741 31 340 000

*Utover éréavgiften tilkommer kostnaden f6r egna abonnemang av hushallsel, Va, Virme, TV, bredband samt

hyra p-plats.
Lagenheterna ar uppmétta enligt Svensk Standard SS 21054 2009

For El, Tele och bredband tecknas individuella avtal.

EL abonnemang ca 124 kr/m2
Tele o bredband ca 53 kr/m2
Vatten och avlopp 135 kr/m2
Varme ingari El

Hyra p-plats. 300 kr/man
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I NYCKELTAL

12 Igh

Anskaffningskostnad total
Belaning

Insats + upplatelseavgift
Driftkostnader

Arsavgift

Kassaflode

Avséttning stratfond
Avséttning underhallsplan

Arsavgift P-platser

Anskaffningskostnad per m2 BOA
Belaning kronor per m2 BOA
Insats/upplatelseavgift per m2 BOA
Driftkostnader per m2 BOA
Arsavgift per m2 BOA/ar
Kassaflode

Avsittning startfond

Avsittning underhallsplan

Arsavgift P-platser kronor/plats/manad

Brf Orust Marina

810 m2 BOA

44 340 000
13 000 000
31 340 000
183 500
454 690
40 500
100 000

40 500

43 200

54 741

16 049

38 691
227 Vatten avlopp och varme

195 kr/m2

561

50

123

50

300



J. SARSKILDA FORHALLANDEN Brf Orust Marina

Medlem som godkanns av bostadsrattsféreningen, skall erlagga insats med belopp

enligt bilaga G, samt arsavgift som likaledes angetts, eller som styrelsen annorlunda beslutar.

For Vatten, Avlopp, El, Tele, Varme och bredband tecknas individuella avtal. Uppskattad kostnad

for enskilt abonnemang med Vatten o Avlopp ca 750 kr/man, uppskattad kostnad for for enskilt
abonnemang EL &r ca 200 kr/man och elvarme ca 500 kr/man, uppskattad kostnad for enskilt abonnemang
Tele, bredband &r ca 300 kr/man. Dessa kostnadsuppskattningar garanteras dock ej av
bostadsréattsforeningen, da de paverkas av den enskildes val och anvandning.

Ovrig férsérjning ingér i arsavgiften och &r fordelad per kvm enligt andelstal for avgifter.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Néagra andra avgifter &n de redovisade utgar ej, vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget, som bér krdva hojningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

Bostadsrattshavare bér ha giltig hemforsékring med bostadsrattstillagg.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foéreningens tillgangar fordelas pa
sadant sétt féreningens stadgar foreskriver.

Mélndal 2018 06 12

Olof Karnsund Ulf Beltinge

Ole Salsten




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Orust Marina
(org nr 769622-9660), far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vilket innebar slutliga kostnader och uppgifter.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen ar riktiga och stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Platsbesok har inte bedomts tillféra nagot av betydelse for granskningen.
Pa grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna bedomning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt dvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r inte den slutliga utan skall redovisas pa foreningsstaimma innan
upplatelser far goras.

Bostadsmarknaden pa orten beddoms 6verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 29 juni 2018

lin
Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring

Handlingar som ligger till grund for bedomningen

Registreringsbevis 2017-06-19

Stadgar 2011-03-07

Fastighetsfakta 2018-05-25

Overlatelseavtal Orust Marina Exploatering AB 2018-04-16
m fl / Brf

Situationsplan 2017-03-10




Bygglov Orust kommun 2017-01-26
Prislista Orust kommun 2017-01-15
Taxeringsberakning 2017-09-10
Laneoffert Danske Bank 2018-06-07
Garanti osalda lagenheter Orust Marina AB 2017-07-05

Diverse ritningar




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det a&ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrattsforeningen Orust Marina
(org nr 769622-9660), far harmed avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vilket innebar slutliga kostnader och uppgifter.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stdmmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berdkningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar.

Platsbesok har inte bedomts tillfora nagot av betydelse for granskningen.
P& grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund for denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt Gvriga ekonomiska och faktiska forutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden &r inte den slutliga utan skall redovisas pa foreningsstamma innan
upplatelser far goras.

Bostadsmarknaden pa orten bedoms overensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Oteborg den 29 juni 2018
(/7

jorcSaie
dvokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare

Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring

Handlingar som ligger till grund for bedomningen

Registreringsbevis 2017-06-19

Stadgar 2011-03-07

Fastighetsfakta 2018-05-25

Overlatelseavtal Orust Marina Exploatering AB | 2018-04-16
m fl / Brf

Situationsplan 2017-03-10




Bygglov Orust kommun 2017-01-26
Prislista Orust kommun 2017-01-15
Taxeringsberakning 2017-09-10
Laneoffert Danske Bank 2018-06-07
Garanti osalda lagenheter Orust Marina AB 2017-07-05

Diverse ritningar




JVM consuit AB Géteborg 2018-06-20

Intyg ekonomisk plan
Undertecknad har for det &ndamal som avses i 3 kap 2§ bostadsrittslagen (1991:614) granskat
den ekonomiska planen f6r Bostadsrittsforeningen Orust Marina, med organisationsnummer

769622-9660 i Orust kommun.

Foljande handlingar ligger till grund f6r min bedémning

Ekonomisk kalkyl, styrelse 2017-08-31
Reg bevis BRF Orust Marina 2018-06-18
Reg bevis Orust Marina Exploatering AB 2018-06-18
Reg bevis Salstenen AB 2018-06-18
Reg bevis Karnsund Woodlink AB 2018-06-18
Kopeavtal, OM Explatering AB mm/BRF Orust Marina 2018-04-16
Utdrag fastighetsregister 2018-05-25
Ranteoffert , Danske Bank 2018-06-07
Utlétande marknad f6r upplatelse, Fastighetsbyrén 2018-06-18

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats #r riktiga och stimmer 6verens med innehallet i
tillgédngliga handlingar och i vrigt med forhallanden som &r kiinda av mig. I planen gjorda
antaganden och berékningar dr vederhiftiga och framstar som hallbara. Enligt planen kommer
det 1 foreningens hus att finnas minst tre l4genheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Placering av foreningens hus mojliggér en dndamalsenlig samverkan. Uppforandet sker i
enlighet med faststélld detaljplan och givet bygglov.

P4 grund av genomf6rd granskning vilar planen enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund f6r denna bedomning for ligger att forvirv genomfors i enlighet p angivet sétt med

Z{/e et forklarad behorig intygsgivare

gét innehar ansvarsforsakring

AyB
17' ret

Vasagatan 10

411 24 Goteborg
Tel 031 77 40 740
Fax 031 77 40 560
info@teglet.se
www.teglet.se



