STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SVARTA HAVET

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
foreningens medlemmar pé ordinarie freningsstimma 2003-04-26.

Thérese Bergkvist

Foreningens firma och éindamal

§1

Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Svarta Havet.

§2
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostédder och andra ligenheter under nyttjanderiitt fr obegrinsad tid.

Sirskilda bestimmelser

§3
Styrelsen skall ha sitt site i Goteborg.

Bostadsriitt och bostadsriittsinnehavare

§4

Bostadsritt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock dven
omfatta mark som ligger i anslutning till hus, om marken skall anviindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Rikenskapsar

§5

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.



Medlemskap

§6

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om annat ¢j foljer avkap 2, § 10
bostadsrittslagen. En kommun eller en landstingskommun, som forvirvat bostadsritt till
bostadslagenhet, far inte vigras intrdde i foreningen. Annan juridisk person 4n kommun eller
landstingskommun far dock inte beviljas medlemskap annat &n nér ansskan grundas pé
upplatelse eller 6vertagande av bostadsriitt till lokal. Om Overgang av bostadsritt stadgas i §

22-26.

§7

Medlem fér ¢j uteslutas eller uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsritt.

Avgifter

§8
For lagenheten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdmma.

For bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens I6pande utgifter, s&
och f0r de i § 9 angivna avsittningama. Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas insatser
och erliggs pé tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att erséttning for virme, vatten, renhéallning eller elektrisk kraft skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.
Fér arbete med &verlitelse far av bostadsréttsinnehavaren uttagas Overlételseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enl. lagen (1962:381) om allmén forsikring. For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir av bostadsriittsinnehavaren uttagas pantsittningsavgift
med hogst 1% av basbeloppet.

Utéver i denna paragraf ndmnda avgifter fir annan avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsrittsinnehavare eller annan medlem.

Avsittningar och anviindning av arsvinst

§9

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras rligen, senast fran och med det
verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering av foreningens fastighet
genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens
hus. ’

Till dispositionsfond skall avsittas det Gverskott som kan uppsta pa foreningens verksambhet.
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Styrelse och revisorer

§ 10
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hgst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nista

ordinarie stimma hallits.

Da det for erhdllande av statligt bostadslan krivs att en av styrelseledaméterna och en av
suppleanterna utses av kommunal myndighet skall dessa ing3 i styrelsen till dess att fem &r
forflutit frén ldnets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behdver inte vara medlem

1 foreningen. I stillet for styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportoren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger riitt att nirvara vid foreningsstimmor,
styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och foreningsstimmor dger
rapportoren rétt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller néirmast efter det slutfinans-ieringen
av foreningen hus genomforts viljs en ledamot och en suppleant om styrelsen bestar

av hogst fyra ledaméter och tva ledaméter och en suppleant om styrelsen bestir av fem

ledamoter pé foreningsstdmma. Av de 6vriga representanterna utses en ledamot och en

suppleant av kommunal myndighet dé det krévs for erhdllande av statligt bostadslan och
resterande ledaméter av Folksam.

Under tiden frén och med den féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinans-ieringen
av foreningens hus genomforts viljs samtliga ledamoter med undantag av den
kommunala representanten av foreningsstimman.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslén
utbetalats.

§11
Styrelsens konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantriidet nérvarandes antal 6verstiger hilften av hela
antalet ledamoéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d for beslutforhet minsta antalet
ledaméter 4r nirvarande, enighet om besluten.

§12
- Féreningens firma tecknas av styrelseledaméterna och suppleanterna tva i forening eller av

en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

§13
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall ¢j vara ordforande i styrelsen.
§ 14

Utan foreningsstdimmans bemyndigande far styrelsen ej avhinda foreningen dess fasta
egendom. Styrelsen &ger dock inteckna och beléna sadan egendom.



§15
Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltning av foreningens angelégenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berittelser om verksamheten under aret (forvalt-
ningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under 8ret
(resultatrakning) och for stéllningen vid rakenskapsérets utging (balansrikningen),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en géng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter
samt inventera &vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstdmma, pa vilken &rsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det forflutna
rékenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

§16
En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nista

ordinarie stimma hallits.

Da det for erhéllande av statligt bostadslén kriivs att revisor och en suppleant utses av
kommunal myndighet skall dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit fran lanets
utbetalning. Istéllet for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisor aligger:
att verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17
Ordinarie fSreningsstdmma hélls en ging om &ret fore april ménads utging.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner omsténdigheter drtill foranledda och skall dirjimte .
av styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar
dérom hos styrelsen gor skriftlig anh3llan med angivande av drende, som skall forekomma
péa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag pé lampliga platser inom fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
angiva de drenden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som icke bor inom fastigheten,
skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.



Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avsindas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 18
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen

anmila drendet hos styrelsen minst en vecka fore stimman.

§ 19
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden:

Val av ordférande vid stimman.
Upprittande av forteckning dver nirvarande médlemmar.

a) Val av justeringsmin.
b) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.
c) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

d) Foredragning av revisorernas berittelse.

e) Faststillande av resultat- och balansrikning

f) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

g) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
h) Fraga om arvoden.

1) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Jj) Val av revisor och suppleant.

k) Val av valberedning

1) Ovriga anmilda drenden.

Pa extra stdimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§ 20
Vid stémma fort protokoll.skall senast inom tvé veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for

medlemmarna.

§ 21
Vid fOreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans en enda rost. Rostberittigad dr endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttsinnehavare ma lata sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberittigades familj eller annan foreningsmedlem.

Ingen fér pé grund av fullmakt rosta f6r mer 4n en annan rostberittigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker ppet dér ej nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frgor den mening giller som
bitrids av ordforanden.
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De fall - bland andra fraga om &ndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i kap 9, § 23-25 i bostadsriittslagen.

Beslut av féreningsstdmma rorande stadgeidndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts,
maéste godkénnas av Folksam for att dga giltighet.

§21a
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie

foreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen

Overlitelse och 6verging av bostadsritt

§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal,
dndamél med upplatelsen samt de belopp varmed insats och &rsavgift skall utgd. Om sirskild
avgift f6r upplételse av bostadsrétt (upplatelseavgift) skall uttas, skall &ven den anges.

§23
Har bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han 4r

eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittsinnehavare utéva bostadsritten.
Sedan tre &r forflutit av dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittsinnehavarens déd eller
att nigon, som ¢j fir vigras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap.
Takttas ej tid som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostads-ritten pa offentlig auktion for

dddsboets rdkning.

§ 24

Den till vilken bostadsritt 6vergatt far ej viigras intréide i foreningen, om han uppfyller de
villkor f6r medlemskap som foreskrives i stadgarna och foreningen skiligen kan néjas med
honom som bostadsrittsinnehavare. En kommun eller landstingskommun som har forvirvat
bostadsritt till en bostadsrittsligenhet fir ej véigras intride i foreningen. Ej heller far den som
forvirvar bostadsritt vid offentlig auktion enligt kap 8 bostadsrittslagen vigras medlemskap
pé den grund att ersittning for bostadsritten icke beriiknats enligt grunder som anges i
stadgarna.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del ej skall bositta sig i bostadsrittsligenheten
dger foreningen ritt att viigra medlemskap.

Har bostadsritt 6vergétt till bostadsrittsinnehavarens make eller har bostadsritt till
bostads-ldgenhet 6vergitt till bostadsrittsinnehavaren niirstdende som varaktigt sammanbodde med
honom, fér intrdde i féreningen inte vigras forvirvaren.

I friga om andel i bostadsritt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om bostads-ritten
efter forvéirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.



§25

Har den till vilken bostadsritt vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv icke antagits som medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon, som ej fir vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, far fSreningen silja bostadsritten
pé offentlig auktion fSr innehavarens rikning.

§ 26 _ ,
Overlatelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal. Savil Sverlitare som forvirvare
skall underteckna avtalet.

Auvtalet skall ta upp den ligenhet som Sverlatelsen avser samt kopeskillingen. Bestyrkt
avskrift av 6verlatelsen skall tillstillas styrelsen.

Andra villkor for 6verlatelse av bostadsritt avseende bostadslidgenhet 4n sidana som giller
pris, betalningssitt och tilliridesdag fir inte forekomma utan medgivande fran foreningens
styrelse. Sédant medgivande skall limnas om styrelsen finner att villkoret inte strider mot det
1§ 2 angivna dndamélet. Det 8ligger bostadsrittsinnehavaren att minst 20 dagar fore avsedd
Overlételsedag till styrelsen redovisa villkoren for sidan 6verlatelse.

AVsﬁgelse av bostadsritt

§ 27
Bostadsrittsinnehavaren kan sedan tv r forflutit frin det att bostadsritten upplits avsiga sig
bostadsritten och dirigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsrittsinnehavare. Avsigelse

gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader frén avsigelsen, eller vid det senare manadsskifte som angivits 1

denna.



Bostadsrittsinnehavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28
Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven uteplats, om sidan ingar i upplatelsen.
Bostadsréttsinnehavaren ér ocksé skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den
allménna

utformningen av uteplatserna.

Till lagenhetens inre rdknas savil rummens viggar, golv och tak som inredning i kok,
badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innanfSnster, ldgenhetens ytter- och innerd6rrar. Bostadsrittsinnehavaren svarar dock ej for
mélning av yttersidoma av ytterfonster och ytterdérrar och ej heller for underhall av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, elektricitet, gas,
ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med. Till det inre riknas ocksd mark
som ligger i anslutning till ligenheten avsedd att anvindas som komplement till ligenheten
och som omfattas av bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsréttsinnehavaren svarar for reparation p& grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skada uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsldshet eller fsrsummelse av

négon som hor till hans hushall eller som dir gistar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfort arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som
bostadsréttsinnehavaren sjilv icke vallat giller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittsinnehavaren

brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten fger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ligen-heten.

§ 29
Bostadsréttsinnehavaren fir j utan tillstdnd av styrelsen foreta avsevird forindring i ligenheten.

§ 30
Bostadsrittsinnehavaren ér skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick, inom fastigheten. Han skall harvid stilla sig till efter-rittelse de
ordningsregler och dvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar i

overensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittsinnehavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att
vad som sélunda &ligger honom sjilv iakttas dven av dem for vilka han svarar enligt § 28

tredje stycket.

Gods som veterligen ir, eller med skl kan misstéinkas vara behiftat med ohyra, far icke
inforas i ldgenheten.

§ 31
Bostadsréttsforeningen har ritt att erhalla tilltride till ligenheten nir det behovs for att utdva

nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.



§32 :
Bostadsrittsinnehavare fér ej utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ligenheten i dess
helhet till annan 4n medlem utan fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittsinnehavare, som under viss tid €j #r i tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, far
upplata légenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till

upplatelsen. Sadant tillstnd skall limnas, om bostadsrittsinnehavaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och féreningen ej har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand kan

begrinsas till viss tid och férenas med villkor.

§ 33
Bostadsrittsinnehavare far icke anvinda ldgenheten till annat indamal 4n det avsedda. Foreningen
{3 dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen eller annan

medlem.

§ 34
Bostadsriéttsinnehavaren fa ej inrymma utomstiende personer i ligenheten om det kan medfora

men for foreningen eller annan medlem.

§ 35
Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts ér forverkad

och foreningen séledes berittigad att uppséga bostadsrittsinnehavaren till avflyttning,

om bostadsrittsinnehavaren drojer med betalning av insats eller upplételseavgift utover tva
veckor frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av drsavgiften
mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsréttsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

om ldgenheten anvénds i strid med § 33 eller 34,

om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom
vérdslSshet &r vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren
genom underlatenhet att utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om forekomst

av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten,

om lidgenheten pé annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken
lagenheten upplétits i andra hand, sidositter nigot av vad som enligt § 30 skall iakttas

vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf

aligger bostadsrittsinnehavaren,

om i strid med § 31 tilltride till ligenheten vigras och bostadsrittsinnehavaren ej kan visa
giltig ursikt,

om bostadsrittsinnehavaren asidositter annan honom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,



om légenheten helt eller till visentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till ej ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot

ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittsinnehavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittsinnehavaren underléter att pa tillséigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Uppsigs bostadsrittsinnehavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36
Vid f6reningens uppl6sning skall forfaras enligt kap 9, § 29 bostadsrittslagen. Uppstar
overskott skall det fordelas mellan bostadsrittsinnehavaren efter ligenheternas insatser.

§37
L allt varom €j hér ovan stadgats giller bostadsrittslagen.
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