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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisforeningen Barnabackens Lycka som registrerats hos Bolagsverket
2017-09-27 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsidgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelsen omfattar &ven mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken
skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet.

For att kunna teckna upplatelseavtal i enlighet med bostadsrattslagen 3 kap 1§

uppréattade styrelsen i juli 2019 en ekonomisk plan for féreningens framtida verksamhet,
vilken har granskats enligt bostadsrattslagen. Tillstand att ta emot insatser kommer att sékas
hos Bolagsverket.

Nybyggnation av 15 stycken radhus pabérjades i november 2018. Till varje bostad
hor forrad och en parkeringsplats. Miljshus for tre bostadsratter finns. Resterande tolv har egna sopkarl.

Utbver var sin p-plats finns ytterligare 12 stycken att hyra, en HCP samt tva gastparkeringar.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske under augusti 2019 infér den planerade
inflyttningen i september 2019.

I den ekonomiska planen redovisas berakningar for foreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader som grundar sig pa forhallanden som gallde juli 2019. Féreningen tecknar avtal
med Handelsbanken i Alingsas avseende de langfristiga lan som berdknas upptas

for foreningens langfristiga finansiering.

Enligt entreprenadkontrakt 2018-11-23, genomfors byggnadsprojektet som
totalentreprenad av Gétenehus AB.

Goétenehus AB har 6éverlatit fastigheten Ingared 5:281 genom kopekontrakt tecknat
2018-10-15.

Nybyggnadsforsakring lamnas av Gar-Bo forsékrings AB.
Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare,

som omndmns i 4 kap 2§ bostadsratislagen, lamnas genom insatsgaranti utstalld av
Gar-Bo Forsakrings AB.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA
Bygglov for fastigheten har erhailits 2018-07-05.

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens area:

Boarea, BOA, uppmitt pa ritning

Byggnadernas utformning:

Ingared 5:281

Lindekullegatan 4 - 15.

4068 m2

1650 m2

15 stycken lagenheter i fem husléngor
Samtliga ldgenheter bestar av 5 r.o.k

Fatigheten innehas med dganderétt.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Projektet avser nybyggnad av 15 stycken bostadsrattslagenheter i Alingsas kommun.

Grundidggning:
Stomme:

Barande innervaggar:

Innervéggar:
Yttertak:
Fonster:
Fonsterbankar:

TVitelefon/bredband:
Uppvarmningssystem:

Platta pa mark med underliggande isolering.

Isolerad trastomme med ventilerad fasad av liggande trapanel.

Vaggar med gips och brandgips.

Innervéaggar av gips och trareglar. Spanskiva vid vatrum.

Betongpannor.

Aluminiumbekléddda trafénster med trippel isolerglas.

Kalksten.

Forberett med bredbandscentral och stjarnnat.

Uppvarmning sker med vattenburen elvdrme. Elpanna, varmvattenberedare,
franluftsvdrmepump. Golvvarme pa bottenplan, radiatorer i vriga plan.

Ventilation: Franluftsventilation med varmeatervinning och spaltventiler i fonster. Alternativ
freschventiler i yttervagg.
Markarbeten: Gréasyta: typ parkgras bef mullhaltig jord 200 mm om bruklig
Tradack pa uteplats, plattyta typ S:t Eriks "premiumplattan”.
Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt
Entre Klinkers Malat Vit fardigbehandlad
takskiva
Hall Ekparkett Malat Vit fardigbehandlad Tét trappa, vita séttsteg
takskiva
Vardagsrum Ekparkett Malat Vit fardigbehandlad
takskiva
Kok Ekparkeit Malat Vit fardigbehandlad Induktionshall,
takskiva Inbyggnadsugn, frysskap
kylskap, koksflakt, micro
diskmaskin,
kokssnickerier.
Sovrum Ekparkett Malat Vit fardigbehandlad Garderober enligt A-ritning
takskiva
Forrad under trapp Plastmatta Malat Trappans undersida El och mediacentral, vatten-
métare, golvvarmefordelarskap.
WC/Dusch Kiinkers Kakel Vit fardigbehandlad Kommod med tvéttstall och
takskiva eluttag, badrumsskap med eluttag

och belysning, duscharmatur
WC-stol samt handukstork.



WC/dusch/tvatt Klinkers Kakel Vit fardigbehandlad
takskiva
Utomhusférrad Betong obeh. Reglar  Gips

Badrumsskap med
belysning och eluttag,
Duscharmatur,kommod
med tvéattstall och eluttag,
frénluftsvarmepump,tvitt-
maskin, torktumlare.

Eluttag, belysning.

C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Totalentreprenad fran Gétenehus AB 44 625 000
Markférvarv 11 650 000
Likviditetsreserv 100 000

SUMMA 56 375 000

Fastigheten &r brandférsékrad hos Lénsforsékringar och brandférsakringsvardet ar beraknat till
fullvarde.
Taxeringsvérdet inklusive nybyggnad har beraknats till 17 415 000 kronor.

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation Gver 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berékning av
arliga kostnader.

Avskrivning av byggnaden sker med: 446 250 kronor per ar.
Amortering med 1% per ar i rak amortering.

Lan Belopp Bind- Ranta Rénte- Amorte- Kapital-
ningstid kostnad ring utgift
kr % kr kr kr

Lan 1 6250000 2ar 2,20% 137 500 62 500 200 000
Lan 2 6000000 3ar 2,40% 144 000 60 000 204 000
Lan 3 6000000 5ar 2,60% 168 000 60 000 228 000
Summa lan 18 250 000 449 500 182 500 632 000
Insatser 38 125 000

Summa finansiering 56 375 000

Belaningsgrad %: 324

Snittrénta ar 1-4 %: 2,46 Summa kapitalutgifter kr 632 000
| planen finns réantedkningar med 0,5% ar 5, 0,5% ar 10.

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet fér bottenlanet.



Driftskostnader (inkl. moms i fsSrekommande fall )

Administration

Revisionsarvode

Styrelsearvode

Forsékringar
Fastighetsférvaltning, ekonomisk
Fastighetsférvaltning, teknisk

Uppvarmning Debiteras bostadsrattsinnehavaren

Vattenavgifter Debiteras bostadsrattsinnehavaren

Sophamtning

Fiber Avilar bostadsréttsinnehavarenhavaren
Summa

Foreningens driftskostnader ar 1 &r beraknade efter kostnadslage i juli 2019.

Varje bostadsrattsinnehavare

- Har egen undermétare avseende forbrukning av el. Férbrukningen lases av
bostadsrattsforeningen och debiteras darifran.

- Har egen undermétare avseende forbrukning av vatten. Férbrukningen ldses av
bostadsrattsforeningen och debiteras darifran.

- Har eget abonnemang avseende fiber. Fiber &r indragen till varje bostadsréatt.

Avsittning fér underhall

Avsiéttningar i enlighet med féreningens stadgar.
(60 kr per kvm bostadsyta )

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift

( Foreningen &r befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar fran faststallt vardear )

Ar 186 blir fastighetsavgiften cirka 150 000 kronor.

Da ingen avsattning till inre underhall sker skall bostadsréattshavare pa egen
bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tilthrande utrymme

i gott skick.

Summa utgifter och avsattningar

2000
12 000
10 000
16 500
30 000
40 000

225 000
52 700
35 000

0

423 200

99 000

1154 200



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foéreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens |6pande utgifter
och avsattningar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser.
Insatserna avser att motsvara bostadsréttens relativa bruksvérde. Vid berakning harav
har, férutom ytinnehallet, hansyn aven tagits till variation i standard och utrustning.

Arsavgifter 848 420
Debitering av vattenférbrukning 52 700
Debitering elférbrukning 225 000
Debitering av P-platser; 13 st 4 180 kr/manad 28 080
Summa beriknade arliga intékter kronor 1154 200
Kassafldde kronor 99 000

Nvyckeltal: Kronor per kvadratmeter bostadsyta (BOA)

Anskaffningskostnad 34 167
Insats 23 106
Belaning (slutfinansiering) ar 1 11 061
Arsavgift i snitt 514
Féreningens driftkostnad &r 1 88 Exkluderat uppvarmning- och vattenkostnader
Individuell férbrukningsavgift per kvm BOA 231
Avsattning till underhalisfond-+avskrivningar per kvm BOA 331
Kassafléde per kvm BOA 60
Amortering + avsattning till underhallsfond 171
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| féljande tabell Id&mnas specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sasom
insatser, andelstal, arsavgifter, upplatelseavygifter, etc.

Tabell

Lgh Lgh Lagenhets- Terrass Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift |Vatten/aviopp Elkostnad
nr area beskrivning

antal rok % Kr Kr Kr kriigh kr/igh
1 110 5r.o0.k T 6,667 2 595 000 56 561 4713 293 1250
2 110 5r.0.k T 6,667 2495 000 56 561 4713 293 1250
3 110 5r.0.k T 6,667 2 595 000 56 561 4713 293 1250
4 110 5r.0.k T 6,667 2 595 000 56 561 4713 293 1250
5 110 5r.ok T 6,667 2495 000 56 561 4713 293 1250
6 110 5r.0k T 6,667 2545 000 56 561 4713 293 1250
7 110 5r.o0.k T 6,667 2 545 000 56 561 4713 293 1250
8 110 5r.o.k T 6,667 2 495 000 56 561 4713 293 1250
9 110 5r.0.k T 6,667 2 545 000 56 561 4713 293 1250
10 110 5r.0.k T 6,667 2 545 000 56 561 4713 293 1250
11 110 5r.0.k T 6,667 2 495 000 56 561 4713 293 1250
12 110 5r.ok T 6,667 2 545 000 56 561 4713 293 1250
13 110 5r.o0.k T 6,667 2 545 000 56 561 4713 293 1250
14 110 5r.o.k T 6,667 2 495 000 56 561 4713 293 1250
15 110 5r.0.k T 6,667 2 595 000 56 561 4713 293 1250
-0,005 5
S:a: 1650 100,000 38125 000 848 420
Per Igh/ar: 3515 15 000

Andelstal &r beraknade efter lagenhetsyta.

Kostnad fér bostadsrattshavarens egen varme- vatten- och elférbrukning

ingar inte i arsavgiften och redovisas som preliminar berékning i tabellen ovan.

Kostnaden varierar for olika hushall beroende pa antalet boende och dven olika konsumtionsmonster.

Observera att féreningen har gemensamma el- och vattenabonnemang, verklig férbrukning debiteras fran
féreningen ut till bostadsrattshavarna genom IMD, individuell méatning av data.

Bredband 100 Mbit

6 840 kr/ar

570 kr/man




F. EKONOMISK PROGNOS (tusental kronor)
1) Likviditetsprognos

Inbetalningar Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Are Ar11 Ar1e
Arsavgifter 848 865 883 900 918 937 1034 1142
P-platser 28 29 29 30 30 31 34 38
El-férbrukning 225 230 234 239 244 248 274 303
Vattenférbrukning 53 54 55 56 57 58 59 71
Summa inbetalningar: 1154 1177 1201 1225 1249 1274 1401 1554
Utbetalningar

Lanerantor 450 445 441 436 578 572 624 589
Amortering 183 183 183 183 183 183 183 183
Driftskostnad 423 432 440 449 458 467 516 570
Malning fastighet 0 0 0 0 0 0 525 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 150
Summa utbetalningar: 1 055 1059 1063 1068 1219 1222 1847 1491
Arets nettodverskott: 99 118 138 157 31 53 -446 63
Ingaende balans: 100

Kassa behallning: 199 317 455 612 643 695 508 1159
Avsaéttning till under-

hallsfond: 99 101 103 105 107 109 121 133
Ack. Underhallsfond 99 200 303 408 515 625 720 1320
2) Resultatprognos

Intékter Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11 Ar 16
Arsavgifter 848 865 883 900 918 937 1034 1142
P-platser 28 29 29 30 30 31 34 38
Elférbrukning 225 230 234 239 244 248 274 303
Vattenforbrukning 53 54 55 56 57 58 59 71
Summa intékter: 1154 1177 1201 1225 1249 1274 1401 1554
Kostnader

Laneréntor 450 445 441 436 578 572 624 589
Driftskostnader 423 432 440 449 458 467 516 570
Avs. underhallsfond 99 101 103 105 107 109 121 133
Avskrivning byggnader 446 446 448 446 446 446 446 446
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 215
Summa kostnader: 1418 1424 1430 1436 1589 1595 1707 1953
Bokforingsméssigt

resultat: -264 -247 -229 -212 -340 -320 -306 -400
Ackumulerat bok-

foringsmassigt resultat: -264 -511 -740 -951 -1 291 -1612 -3 598 -4 971

Forklaringar:

Lanerantor; Snittrantan pa foreningens lan under ar 1-4 ar. ~ 2,46%

Amortering: Féreningen har rak amortering pa féreningens lan med 1%. Amorteringen &r endast
intressant for kassaflédet.

Avsattning: Avséttningen till underhallsfond har beréknats 6ka med inflationstakten 2% per ar. Minsta
avséttning enligt stadgarna ar 30:-/kvm, finns utrymme kan storre avséttningar géras.
ldag gors avséttning med 60:-/kvm. Utvandig malning berdknas ske ar 11.

Driftskostnad och arsavgift beriknas 6ka med 2% per ar vilket &r Riksbankens langsiktiga inflationsmal.

I likviditetsprognosen forutsatts att underhallsfonden kommer att anvéndas ar 11 fér ommalning.
For att foreningens ekonomi skall forbli langsiktigt hallbar kan avgifterna behéva héjas mer &r 2% ar 11.

Enligt dagens redovisningsregler maste avskrivningar ske enligt rak plan. Detta innebar att avskrivningar
kan resultera i ett bokforingsmaéssigt underskott. Detta paverkar inte féreningens kassabehallning.

Avskrivningar har berégknats pa entreprenadkostnaden exklusive kostnaden for féreningens
markférvérv. Den berdknande avskrivningstiden &r 100 ar. K2 regelverket kommer att anvindas vid
uppréttande av féreningens arsredovisning.

Det ar styrelsens ansvar att bedéma att nivan pa avskrivningar och avsattningen till framtida underhail
gors pa ett sadant satt att foreningen pa sikt ar ekonomisk hélibar.
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G. KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarios Inflationsscenarios
Snittranta i prognosen: 2,46% Inflation i prognosen: 2%
Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive Arsavgift (kr/m2) enligt prognos respektive
vid en procentenhet hégre och lagre ranta. vid en procentenhet hégre och lagre inflation.
(Siffrorna ar avrundade till jgmna heltal) (Siffrorna &r avrundade till jamna heltal)
1% enhet Avgift enl. 1% enhet 1% enhet Avgift enl. 1% enhet

AR lagre rdnta prognos hdgre réanta| ldgre inflation prognos hdgre inflation

1 403 514 625 511 514 519

2 524 524 634 519 524 529

3 427 535 643 527 535 540

4 438 545 652 534 545 553

5 451 557 663 543 557 568

6 463 568 673 548 568 582

11 527 627 727 592 627 662

16 598 692 786 634 692 750
Exempel:

Andring av avgiften fér en lagenhet pa 110 kvm vid:

Réantedkning med 1% tillkommer: 12 167 kr/ar + 1 014 kronor/manad.

Rénteminskning med 1% avgar: 12 167kr/ar - 1 014 kronor/manad.

H. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erligga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsatningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Vid dverskriden forfallodag utgar paminnelseavgift.

2 Nagra andra kostnader &n ovan redovisade utgar inte vare sig regelbundna
eller av sarskilt skal beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar
i kostnadslaget som bor krava héjning av arsavgiften fér att foreningens
ekonomi inte skall aventyras.

3 De i denna ekonomiska plan [dmnade uppgifter angaende fastghetens uppférande,
beraknade kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kanda forhallanden.

4 En tolftedel av arsavgiften erlaggss i férskott senast den sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan.

5 Styrelsen &ger ratt att avgora bindningstiden for foreningens lan samt att gora
en fortida réantebindning.

6 Vid bostadsrattsforeningens upplosning skall féreningens tillgdngar skiftas pa satt
som féreningens stadgar féreskriver.

7 Bostadsrattshavaren bér ha giltig hemforsakring bostadstillagg ingar i foreningens fastighetsférsékring.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsforeningen Barnabickens Lycka med org.nr 769635-3726, fir hirmed avge
foljande intyg.

Planen innchéller de upplysningar som it av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgingliga
handlingat och i 6vrigt med férhéllanden som ér kiinda for oss.

I planen gjorda berikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

Féreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och évriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och
avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av linen kommer att piverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amortering kan gora att det uppstar
bokfétingsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gdts for yttre underhill, de boende svarar for inre underhallet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin 4r 1 bedomer vi planen som

hallbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 15 ligenheter som kommer att upplatas med bostadsritt och
lagenheterna ir placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

Med anledning av att det 6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser existerar har
nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt di det inte kan antas tillfora nagot av betydelse for

granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen enligt var

uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund f6r granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Stockholﬁl9-07—05 7
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Per Envall ﬂ MaxirnilianStea»
Cipilekonom Jur kand
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.



Bilaga 1

Vid granskningen har f8ljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat. 2019-07-04

Stadgar f6r Bef Barnabickens Lycka registrerade 2017-09-27
Registreringsbevis £for Brf Barnabickens Lycka

Totalentreprenadkontrakt avseende uppforande av 15 ligenheter for bostadsindamal tecknat
mellan Gétenehus AB och Btf Batnabickens Lycka, dat. 2018-11-23

Képekontrakt gillande fastigheten Ingared 5:281, Alingsds kommun, tecknat mellan Gotenehus AB
Brf Barnabickens Lycka dat. 2018-10-15

Bygglov dat. 2018-07-05
Offert f6r finansieringen av Brf Barnabdckens Lycka dat. 2018-06-14

E-post med uppdaterade rintor dat. 2019-07-04

"

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde



